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L edel sespategning

L edelsespategning
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for Harlz Ejendomme ApS for regnskabsdret 2023/2024.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2024, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 til 30.
september 2024.

Det er vores opfattelse, at selskabet fortsat opfylder betingelserne for at kunne fravadge revision i henhold til
arsregnskabsl ovens bestemmel ser.

L edel sesheretningen indeholder efter vores opfattel se en retvisende redegarel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Kgbenhavn S, den 10. januar 2025
Direktion:

Peter Verner Kristensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsrapport

Til den dagligeledelsei Harlz Ejendomme ApS.
Vi har opstillet &rsrapporten for Harlz Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 til 30. september 2024,
pagrundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsrapporten omfatter |edel sespdtegning, |edel sesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance
0g noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmel se med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsrapporten i
overensstemmel se med arsregnskabsloven. Vi har overholdt rel evante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants”™ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaard
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og ful dstaandigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsrapporten, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaingsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for at
opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Albertslund, den 10. januar 2025
Bille & Buch-Andersen
CVRnr. 18 28 20 46
Registreret Revisionsaktiesel skab, FSR - danske revisorer

Jan Kokholm
Registreret revisor
mnel2316
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Anpartsselskabet:

Direktion:

Bankforbindelse:

Revisor:

Selskabsoplysninger

Harlz Ejendomme ApS
Artillerive) 159R, 2.2

2300 Kgbenhavn S

CVRnr.: 28153260
Stiftet: 6. oktober 2004
Hjemsted: Tarnby

Regnskabsar: 1. oktober - 30. september
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Sel skabets hovedaktivitet bestar i ejerskab, drift og udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Aretsresultat blev et underskud fer skat patkr. 17, og et underskud patkr. 17 efter skat.

Arets resultat anses for utilfredsstillende. Selskabets aktiviteter har i regnskabsaret fortsat vaaet pavirket af det
hgjere renteniveau, hvilket har vagret den vaesentligste arsag til at selskabet har realiseret et resultat patkr. -17.

Ledelsen forventer et positivt resultat for 2024/2025.

Begivenheder efter regnskabsarets afdutning
Der er ikke indtruffet betydningsful de haandel ser efter regnskabsarets afslutning, som forrykker arsrapportens

udsagn.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Harlz Ejendomme ApS for 2023/2024 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens
bestemmel ser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestemmelser for klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
| resultatopgarel sen indregnes indtaggter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de bel @b,
der vedrarer regnskabsaret.

Aktiver indregnesi balancen, nér det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
gkonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaardi kan males pdlideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtel ser malestil amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over | gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkragter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger else

Bruttofortjeneste
| resultatopgarel sen oplyses nettoomsagtningen ikke, men aene bruttofortjenesten, som omfatter nettoomsagning,
vareforbrug, andre driftsindtaggter samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsagtning
Virksomheden har valgt IAS 11 og IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsagtning.

Virksomhedens nettoomsadning genereres af indtaggter fra udlejening af fast gjendom.

Nettoomsaetningen males til dagsvaardien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter opkraevet pa vegne af
tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnesi nettoomsagningen.

Omsagning fra salg af tjenesteydelser

Indteegter fralevering af tjenesteydel ser, der omfatter lejeindtaagter, indregnes linesart i nettoomsagtningen, i takt
med at ydelserne leveres, idet ydelserne leveresi form af et udefinerbart antal handlinger over en specificeret
tidsperiode. Nettoomsagningen svarer til salgsvaardien af rets udferte tjenesteydel ser (produktionsmetoden).
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug
Vareforbrug omfatter regnskabsarets vareforbrug malt til kostpris, reguleret for savanlige lagernedskrivninger.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primaere aktiviteter, herunder
| okal eomkostninger, kontorhol dsomkostninger, salgsfremmende omkostninger m.v. | posten indgar endvidere
nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagningsaktiver.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af materielle anlasgsaktiver bestdr af regnskabsarets af- og nedskrivninger opgjort ud fra
henholdsvis de fastsatte restvaardier og brugstider for de enkelte aktiver og eventuelle gennemfarte
nedskrivningstest.

Andrefinansielle indtasgter og omkostninger

Andre finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de bel gb, der vedrarer
regnskabsaret. Andre finansielle poster omfatter gebyrer og |aneomkostninger, renteindtasgter og -omkostninger,
amortisering af realkreditlan samt tillasg og godtgerel se under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfarestil &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfarestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlasgsaktiver
Materielle anlasgsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffel sen og omkostninger til
klargaring af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

For aktiver som medfarer reetablering, bortskaffelse og oprydning, indregnes reetabl erings-, bortskaffel ses- og
oprydningsforpligtelser som et tillagy til aktivets anskaffel sessum og af skrives over brugstiden. Forpligtelserne
indregnes derudover i virksomhedens forpligtel ser.

Der foretages lineaare af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvegdier:

Brugstid Restvaadi
Bygninger 50 ar 50-70%

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes
i resultatopgarelsen under henholdsvis andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaadiforringelse, ud
over det som udtrykkes ved af skrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaardien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaadi.

Som genindvindingsvaadi anvendes den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapital vaardien opgeres
som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller aktivgruppen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaardien reduceres med
nedskrivning til imaedegael se af forventede tab.

Tilgodehavende selskabsskat
Aktuelle skattetilgodehavender indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst,
der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger, som uden hindring kan omszdtestil likvide beholdninger, og hvorpa der
kun er ubetydeligerisici for vaadiaandringer.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sagrskilt post under egenkapitalen. Foresl et udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa genera forsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtel ser indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for
skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaardier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige vaardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sherettigede, skattemaessige underskud, indregnesii
balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiseret til, enten ved modregning i udskudte
skatteforpligtel ser eller som nettoskatteaktiver.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med bal ancedagens lovgivning vil vaae
gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat som falge af andringer
i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfal gende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet
og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

@vrige geddsforpligtel ser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, males il amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse for 2023/2024

2022/2023
Note tkr.
Bruttofortjeneste 94.816 95
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlaggsaktiver 1 -17.396 -18
Driftsresultat 77.420 77
Andre finansielle indtaggter 164 0
Andre finansielle omkostninger -94.489 -76
Resultat far skat -16.905 1
Skat af arets resultat 2 0 -4
Aretsresultat -16.905 -3
Fordagtil resultatdisponering
Overfert resultat -16.905 -3
| alt disponering -16.905 -3

Per sonaleomkostninger 3
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Balance pr. 30. september 2024

2022/2023
Aktiver Note tkr.
Anlaegsaktiver
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger 4 2.156.772 2174
Materielle anlasgsaktiver i alt 2.156.772 2174
Anlaegsaktiver i alt 2.156.772 2.174
Omsagningsaktiver
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 100 0
Tilgodehavende sel skabsskat 1.000 0
Tilgodehavender i alt 1.100 0
Likvide beholdninger 0 20
Omsagningsaktiver i alt 1.100 20
Aktiver i alt 2.157.872 2.194
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Balance pr. 30. september 2024

2022/2023
Passiver Note tkr.
Egenkapital
Sel skabskapital 126.000 126
Overfert resultat 77.093 94
Egenkapital i alt 203.093 220
Gaddsforpligtigel ser
Langfristede gaddsforpligtigel ser 5
Realkreditinstitutter 1.140.839 1.218
Sel skabsskat 0 3
Langfristede gaddsforpligtigelser i alt 1.140.839 1221
Kortfristede gaddsfor pligtigel ser
Kortfristet del af langfristet gadd 5 76.000 74
Kreditinstitutter 343.420 328
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 12.125 11
Sel skabsskat 3.784 11
Anden gadd 378.611 329
Kortfristede gaddsforpligtigelser i alt 813.940 753
Gaddsforpligtigelser i alt 1.954.779 1.974
Passiver i alt 2.157.872 2.194
Pantsagtninger og sikker hedsstillelser 6
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Egenkapitalopger else for 2023/2024
Registreret Overfart
kapital mv. resultat
Egenkapital primo 126.000 93.998
Aretsresultat 0 -16.905
0 -16.905
Egenkapital, ultimo 126.000 77.093
Egenkapital, ultimo 203.093
Udvikling i selskabskapitalen indenfor de sidste 5 r:
Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs- Regnskabs-
aret aret aret aret aret
2019/2020 2020/2021 2021/2022 2022/2023 2023/2024
Sel skabskapital,
primo 125.000 126.000 126.000 126.000 126.000
Ultimo 125.000 126.000 126.000 126.000 126.000

Alle anparter har samme stemmerettigheder.
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13
Noter
2022/2023
tkr.
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
1 anlaegsaktiver
Afskrivninger pa materielle anl asgsaktiver 17.396 18
Af- og nedskrivninger af materielle ogimmaterielle
anlaagsaktiver i alt 17.396 18
2 Skat af aretsresultat
Skat af arets resultat 0 4
Skat af aretsresultat i alt 0 4
3 Personaleomkostninger
Gennemsnitlige antal fuldtidsbeskadtigede 1 1
4 Grunde og bygninger
Anskaffel sessum, primo 2.619.800 2.619
Anskaffelsessum, ultimo 2.619.800 2.619
Af-/nedskrivninger, primo -445.632 -428
Arets nedskrivninger -17.396 -17
Af-/nedskrivninger, ultimo -463.028 -445
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 2.156.772 2174
Ejendomsvurdering pr. 1. oktober 2020 udger 1.700.000 1.700
Langfristede Afdrag Forfald ar Restgadd Gaddi alt
5 gaddsforpligtigel ser naeste ar 2-5 efter 5ar ultimo
Realkreditinstitutter 76.000 304.000 836.839 1.216.839
Langfristede
gaddsforpligtigelser i alt 76.000 304.000 836.839 1.216.839

6 Pantsagtninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til realkreditinstitutter, 1.217 tkr., er der givet pant i grund og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vaadi pr. 30. september 2024 udger i alt 2.157 tkr.



