Ejendomsselskabet

Greve Strandvej 9 ApS
CVR nr. 32 67 32 60

Greve Strandvej 9
2670 Greve

Arsrapport 2024/25

( 15. regnskabsér )

Arsrapporten er fremlagt og godkendt

pa selskabets ordinere generalforsamling
den 29/1 2026

Dirigent

Eddie Holstebro



INDHOLDSFORTEGNELSE

INAhOIASTOTEENEISE .....eeeiieeiiiiie e et e e e et e e e e st a e e e e enebaeeeeesnseeeeeeneneeas 1
SEISKADSOPLYSIINZET .....ceiiiiiiiiiiiiie ettt ettt e et e e et e e e bt e e e nabeeesnaseeeennseeeennseessnnes 2
e I T o 1S o4 4 U1 L USRS PPPRPP 3
LedelSESDEIEINING. .......oiiiiiiiiee e ettt e e ettt e e e ettt e e e e tba e e e e e aaaaeeeesassaeeeeennsseeeeeannraeeas 4
Anvendt re@NSKaDSPIAKSIS. ......uuiiiiiiiiiiiiieee e e e e e e e e e e e e e e aararaaeaeas 5
Resultatopgerelse for perioden 1. juli - 30, JUNT .....ovviiiiiiiiiiii e 8
Balance pr. 30. JUNL, @KEIVET ....uiiiiiiiiiiiieeeee et e e e et e e e e e e e erbaa e e e e e e e eensaraaraeaeens 9
Balance pr. 30. JUNT, PASSIVET ...eceeeuviiiieeeiiiiieeeeiteeeeeeiteeesesetreeeessssaeeeessssreeeessssseeeesssssseeesssssseeessnnnns 10
Egenkapitalop@OTEISE .......cooiuiiiiiiiiiee et e 11
NOter til ArSTEENSKADET .....coiiiniiiiiie et e e et e e e e e e e e erstaeaeeeesssaaeeeas 12



SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet: Ejendomsselskabet Greve Strandvej 9 ApS

CVR-nr.: 32 67 32 60
Stiftet: 2010

Hjemsted: Greve
Regnskabsér: 01.07 - 30.06

Direktion: Eddie Holstebro
Henrik Johansen

Frank John Odgaard

Pengeinstitut: Nykredit



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2024 — 30. juni 2025 for
Ejendomsselskabet Greve Strandvej 9 ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséaret 1.
juli 2024 - 30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Ledelsen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Greve, den 27. januar 2026.

I direktionen

Eddie Holstebro Henrik Johansen Frank John Odgaard



LEDELSESBERETNING

Hovedaktiviteter
Selskabets aktiviteter har bestdet i1 at besidde og udleje ejendommen Greve Strandvej 9, 2670 Greve
og anden aktivitet i relation hertil, samt handel.

Usadvanlige forhold
Selskabet har 1 tidligere ar foretaget en delvis genopferelse af den tidligere udbraendte sidebygning,
idet der dog fortsat henstdr manglende genopforsel af et vaesentligt areal.

Der arbejdes videre med opnéelse af en fornuftig byggetilladelse pd den resterende del af
sidebygningen, hvilket sandsynligvis forst kommer til at ske indenfor de kommende regnskabsar.
Den manglende huslejeindtaegt pd dette areal har derfor haft negativ indvirkning pa selskabets drift 1
tidligere ar, indevarende ar og vil ogsa have det 1 de kommende regnskabsar.

Selskabet har fortsat et vaesentligt tilgodehavende hos selskabets forsikringsselskab til genopfersel
af det resterende areal. Det er siledes selskabets vurdering, at der indenfor de kommende ar vil
kunne ske en genopforsel af det yderligere areal og udlejning heraf sdledes, at selskabets indtjening
forventes at komme til at blive pé tilsvarende niveau som tidligere &r.

Usikkerhed ved indregning og méling

Investeringsejendommen méles 1 arsrapporten til dagsverdi baseret pd en afkastmodel. Som
grundlag for opgerelsen har ledelsen indhentet indikationer af markedsmaessige afkast af tilsvarende
ejendomme. Ud fra et markedsbaseret afkastkrav pd 6,50% er dagsvaerdien for ejendommen
31.000.000 kr. Andring af afkastkravet i op- eller nedadgéende retning med 0,25% vil pavirke
ejendommens vardi med henholdsvis ca. tkr. -459 og ca. tkr. 495.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Greve Strandvej 9 ApS for 2024/25 er aflagt i
overensstemmelse med den danske Aarsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder 1
regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret 1 forhold til sidste &r.

Generelt om indregning eller maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé
selskabet, og forpligtelsens verdi kan maéles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning eller miling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmassige vardi af immaterielle og materielle anlegsaktiver gennemgés arligt for at
afgare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning.
Hvis dette er tilfeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveaerdi.

RESULTATOPGORELSEN

Bruttoresultatet
Bruttoresultatet er et ssmmendrag af nettoomsatning, vareforbrug og andre eksterne omkostninger.

Omsatningen udger de fakturerede belob af arets afsluttede salg med fradrag af salgsrabatter.

Vareforbrug omfatter omkostninger, der atholdes for at opnd arets nettoomsatning.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler m.v.

Finansielle poster i ovrigt

Finansielle poster omfatter renteindtegter og —omkostninger, realiserede og urealiserede
valutakursreguleringer samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v. Finansielle
indtegter og —omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestdr af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Investeringsejendomme
Ejendommen, som er erhvervet med henblik pa at opna afkast af den investerede kapital 1 form af
lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved salg, praesenteres som en investeringsejendom.

Udgifter, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i1 forhold til
anskaffelsestidspunktet, tillegges anskaffelsessummen som en forbedring. Udgifter, der ikke
tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, udgiftsferes 1 resultatopgerelsen
under driftsomkostninger pé investeringsejendomme.

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommens
anskaffelsessum og  direkte tilknyttede = omkostninger.  Dagsvardireguleringer  inkl.
valutakursaendringer indregnes 1 resultatopgerelsen 1 posten ”dagsverdireguleringer”. Dagsvardien
males pa grundlag af en afkastbaseret model med udgangspunkt 1 investeringsejendommens
forventede afkast og et af ledelsen vurderet markedskonformt afkastkrav. Ved malingen tages
hensyn til eventuelle udskudte vedligeholdelsesarbejder og lejeregulering til markedsleje m.v. samt
afkastkrav. Der afsattes udskudt skat af dagsvaerdireguleringer.

Materielle anlaegsaktiver
Nyanskaffelser med en anskaffelsessum under den skattemaessige grense betragtes som uvasentlige
og indregnes som omkostninger 1 resultatopgerelsen 1 anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsér.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat indregnes efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser.

Den udskudte skat er beregnet med 22% pd grundlag af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassige balanceverdier og skattemassige balanceverdier af aktiver og forpligtelser.
Skatteveerdien af fremforselsberettigede skattemessige underskud indgar i opgerelsen af den
udskudte skat.

Geldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
atholdte transaktionsomkostninger. | efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vardi indregnes 1 resultatopgerelsen over
laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes indregnet til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til l&nets
restgeld. For obligationsldn svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets
underliggende kontantveerdi pa ldneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden
foretaget afskrivning af lanets kursregulering pd optagelsestidspunktet.

Geld 1 ovrigt indregnes til amortiseret kostpris, der sedvanligvis svarer til nominel verdi.

Sammenligningstal
I talopstillingen er sammenligningstal anfert 1 hele kr.



RESULTATOPGORELSE FOR PERIODEN 1. JULI - 30. JUNI

Note 2024/25 2023/24
Bruttoresultat ............ccooviiiiiiiiiii e 784.970 1.021.989
PersonaleomkoStninger ..........ceeveveeeriieeeeiiieeeiee e 0 0
Resultat af primaer drift........ccooooiiieiiiiiis i, 784.970 1.021.989
Finansielle indtaegter..........ccovveeeeeiiiiiieeeiiee e, 373 64
Finansielle omkosStninger ...........cccoveeeeeeciieeeeecciieee e, -564.761 -638.653
Resultat for vaerdireguleringer.........cccceeeevvecciiieeees e, 220.582 383.400

2 Dagsverdireguleringer.........cccoeecuveeeeeecvieeeeiiieeeeeiieee e, -3.000.000 0
Resultat for skat .........ccccveeiiiiiiiiiiiiiis e, -2.779.418 383.400
1 Skat af arets resultat..........ccccoeevviiieiiiiiii e 610.787 -83.960
ARETS RESULTAT .....coooviiiiiieieeeieee e, -2.168.631 299.440

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Reserve for dagsvaerdireguleringer...........ccceeeevvveeeeennnnen. -2.340.000 0
Foresldet udbytte........ccooovveviiiiiiiiieieeeee e, 0 0
Overfort til NESe AT .....ooveieriiiiiiiiiieeee e 171.369 299.440
1L S SRS -2.168.631 299.440



Note

BALANCE PR. 30. JUNI
AKTIVER

Anlegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme ...........ccceeevvveeeeeiiiiercnieeeeereveeee s

Materielle anlaegsaktiver 1 alt...........ccecvveennnennne,

Anlaegsaktiver i alt .......ccccoeivviiiiiiiiiis e

Omsatningsaktiver
Tilgodehavender

Tilgodehavende for salg........ccoeeevviviiiiiiiiiieiiee e
Andre tilgodehavender............ccccooevviiiieiiiieecieee e
Tilgodehavende selskabsskat ...........cccccvveiiieiciiiiiieine,
Periodeafgraensningsposter .........ccceeeveeviiiiieeeeeeeeeeciieeeen.

Tilgodehavenderi alt.........ccccoeeiiiiiiiiiiiis i,

Likvide beholdninger ...........ccceeeeveiiiiiieiciieeeeeieee e,

Omsatningsaktiver 1 alt........ccccceeeeiiiiiiiiiiies e,

AKTIVER TALT ...t e

2025

31.000.000
31.000.000

31.000.000

33.723
130.350
0
38.044

202.117

0
202.117

31.202.117

2024

34.000.000
34.000.000

34.000.000

221.118
883.554
10.000
34.200

1.148.872

0
1.148.872

35.148.872



Note

BALANCE PR. 30. JUNI

PASSIVER

Egenkapital

Anpartskapital ..........cocooviiiiiiiiiiie e
Reserve for dagsvaerdireguleringer..............ccccuvveeenneee.
Overfart resultat...........ccccoeiiiiiiiiii e,
Foreslaet udbytte ........ccvvviieiiiiieiiiiiieeeeceee e

Egenkapital 1 alt ........cccooviiiiiiiiiiiiies e

Hensattelser

Hensaettelse til udskudt skat.......oooevveeveeeeiieiieeeieeinnnnnn,

Hensattelser 1 alt. ... ovneeeeeeeeee e e,

Langfristede geldsforpligtelser

KreditinStitutter ........ooocvieeeiie e
DEPOSILA ..vvveieeiiiieeeeeiieee et e e e

Langfristede geldsforpligtelserialt ...........ccceeeennee.

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Langfristet gaeld, der forfalder indenfor 1 ér.................
PengeinStitutter........cuvvieieeiiieeeeeee e
Leverandarer af varer og tjenesteydelser .....................
Anden g@ld ........ooooiiiiii e,
Skyldigt udbytte .....cccovvvviieiieiiieeeee e

Kortfristede geeldsforpligtelserialt ............ccceee.

Geeldsforpligtelserialt .........cooviiiiiiiiiiiins e,

PASSIVER TALT ....coooiiiiiiiiiiiii e,

Sikkerhedsstillelser

Eventualaktiver og -forpligtelser

10

2025

126.000
12.210.658
834.063

0

13.170.721

5.013.472
5.013.472

8.778.080
378.383

9.156.463

450.939
3.248.519
15.840
146.163

0

3.861.461

13.017.924

31.202.117

2024

126.000
14.550.658
662.694

0

15.339.352

5.624.260
5.624.260

9.216.446
344.383

9.560.829

104.239
3.419.269
484.836
116.087
500.000

4.624.431

14.185.260

35.148.872



EGENKAPITALOPGORELSE

Virksomheds-

kapital

Egenkapital 1. juli................... 126.000
Betalt ordinert udbytte........... 0
Opskrivningshenleggelser. .... 0
Arets resultat............coco......... 0
Egenkapital 30. juni 2024 .... 126.000

11

Overfort Foresldet Opskrivnings-

resultat  udbytte  henlaeggelse
662.694 0 14.550.658
0 0 0

0 0 -2.340.000
171.369 0 0
834.063 0 12.210.658

I alt

15.339.352
0
-2.340.000
171.369

13.170.721



NOTER TIL ARSREGNSKABET

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat...........cccoveeiieiiiiieien e
Regulering 1 hensattelse til udskudt skat..........................
Regulering 1 hensattelse til udskudt skat, dagsveerdi ........

Skat af arets resultat1alt ..........cooevevnevennnennn.nn.

Dagsveardireguleringer
Ejendommen, verdiregulering i aret............cccceeeeevveeeennnn.

Dagsverdireguleringer 1 alt ............ccccvvveeinennnne.

Materielle anlaegsaktiver

THZANG ... e

Vardireguleringer, primo...........ccocveeeeveciieeeeeeeciieee e,
Arets VaRrdireQUIETINGET «.....o.oovveeeeeeeeeeeeeeeee e,

Veardiregulering ultimo.............ccccvvveeeeeenn.

Bogfort Vaerdi.........ccoooeeiiiiie e

Ejendommens kontantverdi pr. 31.12.23 udger kr.
17.010.000.

Anpartskapital

Selskabets anpartskapital bestar af 126 stk. anparter &
tkr. 1. Anparterne er ikke opdelt 1 anpartsklasser.
Selskabets kapital er uendret siden stiftelsen.

Udskudt skat

Udskudt skat, primo..........cccceeeeeeiiiiieii e,
ATEtS BNATING ..ot e,

Udskudt skat 1 alt ..oo.eeeeeeeieeeeee e e

12

2024/25

0
49.213
-660.000

-610.787

2024/25
-3.000.000
-3.000.000

2024/25

5.624.260
-610.788

5.013.472

2023/24
0
0

Investerings-
ejendomme

15.345.309

0
15.345.309

18.654.691
-3.000.000

15.654.691

31.000.000

2023/24

5.540.300
83.960

5.624.260



NOTER TIL ARSREGNSKABET

Kreditinstitutter

KreditinStItutter ... ..ooeeiiieeiiiiiiiieeecceeeeee e
Pengekreditorer.........coooveiiiiiiiiiiiieee e,
Overfort til kortfristede geeldsforpligtelser ........................

KreditinStitutter 1 alt......ooeeeeeeieeieeeeeeces e eee e

Af den langfristede geeld forfalder tkr. 5.265 til betaling
efter 5 ar.

Sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut
m.v. er der deponeret ejerpantebrev pa tkr. 1.412
med pant 1 ejendommen Greve Strandvej 9, 2670 Greve.

Til sikkerhed for mellemvarende med realkredit-

institutter er der tinglyst realkreditpantebreve pa
tkr. 10.231.

Eventualaktiver og -forpligtelser

Ingen.

13

2024/25

9.029.019
200.000
-450.939

8.778.080

2023/24

9.120.685
200.000
-104.239

9.216.446




