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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Almenr Sjaellandsk Muld ApS
Bryghuspladsen 8, 3.

1473 Kgbenhavn K

CVR-nr.: 43627260
Stiftelsesdato: 02.11.2022
Hjemsted: Kgbenhavn

Regnskabsar: 01.01.2024 - 31.12.2024

Bestyrelse
Michael Thomsen, formand
Lars Kia Lundbye

Direktion
Per Feldthaus, adm. dir.

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.2024 -
31.12.2024 for Almenr Sjaellandsk Muld ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 -

31.12.2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kebenhavn, den 03.07.2025

Direktion

Per Feldthaus
adm. dir.

Bestyrelse

Michael Thomsen Lars Kia Lundbye
formand
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Den uafhaengige revisors
revisionspategning

Til kapitalejerne i Almenr Sjallandsk Muld ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Almenr Sjaellandsk Muld ApS for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024, der
omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31.12.2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2024 - 31.12.2024 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er neermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de



Almenr Sjeellandsk Muld ApS | Den uafhaengige revisors revisionspategning

yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

« ldentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraeekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

o Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

« Tager vi stilling til, om den anvendte regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at selskabet ikke laengere kan
fortsaette driften.

« Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er herudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med

arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 03.07.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Thomas Frommelt Hertz
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne31543
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive virksomhed med opfarelse og salg af eiendommen Bofallesskabet Sjaellandsk Muld,
samt enhver aktivitet, der efter bestyrelsens sken star i forbindelse hermed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabet har realiseret et overskud pa 937 t.kr. i indevaerende regnskabsar.

Selskabet er pr. balancedagen ved at opfere boliger, som forventes at blive overdraget med gevinst i 2024.

Selskabets fortsatte drift er betinget af at den forngdne byggefinansiering er til rddighed, saledes at selskabet kan
betale for selskabets forpligtelser i takt med at de forfalder.

Selskabet har optaget lan pa 11 mio.kr. pr. statusdagen til finansiering af ejendomsprojektet. Derudover har
selskabets bankforbindelse ydet en byggekredit pa 45 mio. kr. pr. statusdagen, hvorfor det vurderes at der er
tilstraekkelig finansiering til feerdiggerelse af ejendomsprojektet.

Moderselskabet Almenr ApS har afgivet en finansiel statteerkleering geeldende frem til 31.05.2025, hvori
moderselskabet har erklzeret at de vil sta tilbage fra andre kreditorer indtil at de er afregnet samt statte selskabet
med den forngdne likviditet.

Usikkerhed vedrorende indregning og maling
Selskabets opfarelse af ejendomsprojekt er i sin natur behaftet med usikkerhed i forhold til indregning og méaling
af feerdiggarelsesgraden og omkostningerne til at faerdiggere projektet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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2024 2022/23
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 3.138.551 944.259
Indteegter af andre finansielle anlaegsaktiver 220.081 0
Andre finansielle omkostninger 2 (2.156.543) 0
Resultat for skat 1.202.089 944.259
Skat af arets resultat 3 (265.562) (208.839)
Arets resultat 936.527 735.420
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 936.527 735.420
Resultatdisponering 936.527 735.420
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Balance pr. 31.12.2024

Aktiver
2024 2022/23
Note kr. kr.
Ravarer og hjelpematerialer 18.023.252 25.344.606
Varebeholdninger 18.023.252 25.344.606
Andre tilgodehavender 73.000 2.824.796
Tilgodehavender 73.000 2.824.796
Likvide beholdninger 7.586.687 2.733.659
Omsatningsaktiver 25.682.939 30.903.061
Aktiver 25.682.939 30.903.061
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Passiver
2024 2022/23
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfprt overskud eller underskud 1.671.947 735.420
Egenkapital 1.711.947 775.420
Ansvarlig lanekapital 11.849.167 11.379.167
Bankgaeld 0 12.094.727
Modtagne forudbetalinger fra kunder 486.153 421.153
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 1.493.257 4.478.813
Geeld til tilknyttede virksomheder 956.140 1.208.607
Skyldige sambeskatningsbidrag 265.562 208.839
Anden geeld 8.920.713 336.335
Kortfristede gaeldsforpligtelser 23.970.992 30.127.641
Gaeldsforpligtelser 23.970.992 30.127.641
Passiver 25.682.939 30.903.061
Usikkerhed vedrgrende fortsat drift 1
Personaleforhold 4
Eventualforpligtelser 5
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 6
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Egenkapitalopgerelse for 2024

11

Overfort

Virksomheds- overskud eller
kapital underskud lalt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 40.000 735.420 775.420
Arets resultat 0 936.527 936.527
Egenkapital ultimo 40.000 1.671.947 1.711.947
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Noter

1 Usikkerhed vedrerende fortsat drift
Selskabet er pr. balancedagen ved at opfere boliger, som forventes at blive overdraget med gevinst i 2025.

Selskabets fortsatte drift er betinget af at den forngdne byggefinansiering er til rddighed, saledes at selskabet kan
betale for selskabets forpligtelser i takt med at de forfalder.

Selskabet har optaget lan pa 11 mio.kr. pr. statusdagen til finansiering af ejendomsprojektet. Derudover har
selskabets bankforbindelse ydet en byggekredit pa 45 mio. kr. pr. statusdagen, hvorfor det vurderes at der er
tilstraekkelig finansiering til feerdiggerelse af ejendomsprojektet.

Moderselskabet Almenr ApS har afgivet en finansiel statteerklzering geeldende frem til 30.06.2026, hvori
moderselskabet har erklzeret at de vil sta tilbage fra andre kreditorer indtil at de er afregnet samt statte selskabet

med den forngdne likviditet.

2 Andre finansielle omkostninger

2024 2022/23
kr. kr.
Renteomkostninger i avrigt 2.120.016 0

@vrige finansielle omkostninger 36.527
2.156.543 0

3 Skat af arets resultat

2024 2022/23
kr. kr.
Aktuel skat 0 208.839
Refusion i sambeskatning 265.562 0
265.562 208.839

4 Personaleforhold
Virksomheden har ingen ansatte udover direktionen.

5 Eventualforpligtelser

Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med Almenr ApS som administrationsselskab. Selskabet hafter
derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber. De sambeskattede selskabers samlede kendte nettoforpligtelse i sambeskatningen
fremgar af administrationsselskabets arsregnskab.
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6 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for bankgaeld er deponeret ejerpantebrev nom. 45.000 t.kr. med sikkerhed i ejendomsprojekt
indregnet som varebeholdninger med en bogfert vaerdi pa 25.299 t.kr.

| likvide beholdninger er indregnet sikringskonto pa 11 t.kr.

13
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Manglende sammenlignelighed
Det ser selskabets farste regnskabsar, hvorfor der ikke er medtaget sammenlignelighedstal.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige
okonomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som beskrevet
for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning ved projektsalg af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risikoovergang til
keber har fundet sted. Nettoomsaetning indregnes eksklusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget
og males til dagsveerdien af det fastsatte vederlag.

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter regnskabsarets forbrug af ravarer og hjeelpematerialer
efter regulering for forskydning i beholdninger af disse varer mv. fra primo til ultimo. | posten indgar eventuelt
svind og normale nedskrivninger af de pagaldende lagerbeholdninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter,
herunder lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar
endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsaetningsaktiver.



Almenr Sjaellandsk Muld ApS | Anvendt regnskabspraksis 15

Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver
Indtaegter af andre finansielle anlaegsaktiver omfatter afkast i form af renter, udbytte o.l. af finansielle
anlaegsaktiver, der ikke er kapitalandele i tilknyttede eller associerede virksomheder.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedragrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
finansielle forpligtelser samt tillaeg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af &rets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen med den
del, der kan henfares til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Varebeholdninger

Projektbeholdning omfatter grunde og feerdige ejendomsprojekter til videresalg, igangvaerende byggeprojekter
for egen regning samt igangvaerende solgte byggeprojekter som fgrst kan indregnes i omsaetningen pa
afleveringstidspunktet. Grunde males til anskaffelsessummen (kostprisen) med tilleg af omkostninger, som
vurderes at tilfare grunden en generel veerdiforggelse, som grundlag for et kommende projekt. Faerdige
ejendomsprojekter til videresalg samt igangvaerende byggeprojekter males til kostprisen med tilleg af
medgaede projekt- og byggeomkostninger, herunder finansieringsomkostninger og indirekte henfgr bare
personaleomkostninger frem til byggeprojektets afslutning. Safremt den forventede salgspris

med fradrag af salgs omkostninger (nettorealisationsveerdi) skannes lavere end den regnskabsmaessige vaerdi
foretages nedskrivning til denne lavere veerdi.

Forudbetalinger fra kunder vedrgrende igangvaerende solgte projekter fratraekkes, og et eventuelt
negativt nettobelgb opgjort for hvert enkelt projekt medtages i regnskabsposten modtagne
forudbetalinger fra kunder.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi, med fradrag af
nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Modtagne forudbetalinger fra kunder omfatter belgb, der er modtaget fra kunder forud for leveringstidspunktet.

Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Aktuelle skyldige sambeskatningsbidrag eller tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen opgjort
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat. Ved skattemaessige
underskud indregnes kun tilgodehavende sambeskatningsbidrag, hvis underskuddet forventes udnyttet i
sambeskatningen.



