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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2022 for Kristian Abkjær Ejendomme ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2022 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
året 1. januar - 31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, be-
retningen omhandler.

Årsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklærer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gørlev, den 16. juni 2023

Direktion

Kristian Abkjær
direktør
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Revisors erklæring om opstilling af årsrapport

Til kapitalejeren i Kristian Abkjær Ejendomme ApS

Vi har opstillet årsrapporten for Kristian Abkjær Ejendomme ApS for regnskabsåret 1. januar -
31. december 2022 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som
virksomheden har tilvejebragt.

Årsrapporten omfatter ledelsespåtegning, ledelsesberetning, anvendt regnskabspraksis, resultat-
opgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere virksomheden med at udarbejde og præsen-
tere årsrapporten i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.

Årsrapporten samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til op-
stillingen af årsrapporten, er virksomhedens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikker-
hed, er vi ikke forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger,
virksomheden har givet os til brug for at opstille årsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revi-
sions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med
årsregnskabsloven.

Kalundborg, den 16. juni 2023

Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 26 39 96 10

Jørgen Pedersen
registreret revisor
MNE-nr. mne4471
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Selskabsoplysninger

Selskabet Kristian Abkjær Ejendomme ApS
Helsingevej 2
4281 Gørlev

CVR-nr.: 40 58 03 60

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2022
Stiftet: 13. juni 2019

Hjemsted: Kalundborg

Direktion Kristian Abkjær, direktør 

Revisor Revisionsfirmaet Obsen & Nielsen A/S
Registreret revisionsaktieselskab
Vestre Havneplads 13, 2.
4400  Kalundborg

3

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
5
b
e
4
e
T

Z
W

X
R

2
5
0
2

2
4

4
9

1



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets formål er at drive virksomhed med udlejning af erhvervsejendomme samt enhver i
forbindelse hermed stående virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabets resultatopgørelse for 2022 udviser et overskud på kr. 16.994, og selskabets balance pr.
31. december 2022 udviser en egenkapital på kr. 61.595.

Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne på-
virke selskabets finansielle stilling.

4

T
h
is

 d
o
c
u
m

e
n
t 

h
a

s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

7
5
b
e
4
e
T

Z
W

X
R

2
5
0
2

2
4

4
9

1



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Kristian Abkjær Ejendomme ApS for 2022 er aflagt i overensstemmelse med
årsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til sidste år.

Årsrapporten for 2022 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes værdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger. 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil
fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beløb. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
årsrapporten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen
Bruttofortjeneste
Selskabet anvender bestemmelsen i årsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsætning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer
under fremstilling samt andre driftsindtægter med fradrag af omkostninger til råvarer og hjælpe-
materialer og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsætning
Indtægter fra salg af handelsvarer og færdigvarer, indregnes i resultatopgørelsen, når levering og
risikoovergang til køber har fundet sted, og hvis indtægten kan opgøres pålideligt og forventes
modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsætningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsætningen.

Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer
Omkostninger til råvarer og hjælpematerialer indeholder det forbrug af råvarer og hjælpemateri-
aler, der er anvendt for at opnå årets nettoomsætning.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion, lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
lægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkost-
ninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdi-
papirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtel-
ser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv.

Indtægter af kapitalandele i dattervirksomheder, associerede virksomheder og kapital-
interesser
Udbytte fra kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Udbytte fra kapitalinteresser indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.

Skat af årets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Årets skat, som består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henføres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlægsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlæg og maskiner samt andre anlæg, driftsmateriel og inven-
tar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke på grunde.
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Anvendt regnskabspraksis

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte
og indirekte omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører og løn.

Renteomkostninger på lån optaget direkte til finansiering af fremstilling af materielle anlægsakti-
ver indregnes i kostprisen over fremstillingsperioden. Alle indirekte henførbare låneomkostnin-
ger indregnes i resultatopgørelsen.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restværdier:

Aktiver med en kostpris på under kr. 31.000 omkostningsføres i anskaffelsesåret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem
salgsprisen med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på
salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlægsaktiver indregnes i resultatopgørelsen under
andre driftsindtægter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Ejendom

Ejendommen måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskriv-
ningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Der afskri-
ves ikke på grunden. (Hvis relevant:  Kostprisen på en ejendom opdeles i separate bestanddele,
der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte
bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kostpris.) 

Der foretages lineære afskrivninger over den forventede brugstid, baseret på følgende vurdering:

Brugstid: 50 år

Restværdi: 50-80%

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af årets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-
skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster,
der føres direkte på egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld.
For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt an-
den gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Bruttofortjeneste 273.204 294.847

Resultat før af- og nedskrivninger (EBITDA) 273.204 294.847

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlægsaktiver -69.396 -69.396

Resultat før finansielle poster 203.808 225.451

Finansielle omkostninger -159.072 -168.696

Resultat før skat 44.736 56.755

Skat af årets resultat 2 -27.742 -27.742

Årets resultat 16.994 29.013

Overført resultat 16.994 29.013

16.994 29.013
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Aktiver

Grunde og bygninger 7.443.916 7.513.312

Materielle anlægsaktiver 7.443.916 7.513.312

Anlægsaktiver i alt 7.443.916 7.513.312

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 40.157 59.899
Tilgodehavende moms og afgifter 0 2.856

Tilgodehavender 40.157 62.755

Likvide beholdninger 112.469 3.008

Omsætningsaktiver i alt 152.626 65.763

Aktiver i alt 7.596.542 7.579.075
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Balance 31. december

Note 2022
kr.

2021
kr.

Passiver

Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overført resultat 21.595 4.601

Egenkapital 61.595 44.601

Gæld til realkreditinstitutter 2.076.471 2.192.211

Langfristede gældsforpligtelser 3 2.076.471 2.192.211

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 3 115.740 114.469
Banker 358 35.981
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.259.305 5.154.071
Selskabsskat 27.742 27.742
Anden gæld 55.331 10.000

Kortfristede gældsforpligtelser 5.458.476 5.342.263

Gældsforpligtelser i alt 7.534.947 7.534.474

Passiver i alt 7.596.542 7.579.075
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Egenkapitalopgørelse

 
Virksomheds-

kapital
Overført
resultat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 40.000 4.601 44.601
Årets resultat 0 16.994 16.994

Egenkapital 31. december 2022 40.000 21.595 61.595
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Noter

2022
kr.

2021
kr.

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskæftigede medarbejdere 0 0

2 Skat af årets resultat

Årets aktuelle skat 27.742 27.742

27.742 27.742

3 Langfristede gældsforpligtelser 

Gæld
1. januar 2022

Gæld
31. december

2022
Afdrag
næste år

Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 2.306.680 2.192.211 115.740 1.600.513

2.306.680 2.192.211 115.740 1.600.513

4 Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Kristian Abkjær ApS
(Administrationsselskab) og hæfter solidarisk med øvrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat for indkomståret  samt for kildeskat på udbytter, renter og royalties.

5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, t.kr. 2.192, er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2022 udgør t.kr. 7.444.
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Dette dokument er underskrevet af nedenstående parter, der med deres underskrift har bekræftet dokumentets indhold samt alle datoer i dokumentet. 

This document is signed by the following parties with their signatures confirming the documents content and all dates in the document.

This document is signed with esignatur. Embedded in the document is the original agreement

document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a

mathematical hash value calculated from the original agreement document, which secures that the

signatures is related to precisely this document only. Prove for the originality and validity of

signatures can always be lifted as legal evidence.

The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in

this PDF.The signatures therefore comply with all public recommendations and laws for digital

signatures.With esignatur's solution, it is ensured that all European laws are respected in relation to

sensitive information and valid digital signatures. If you would like more information about digital

documents signed with esignatur, please visit our website at www.esignatur.dk.

T
hi

s 
do

cu
m

en
t h

as
 e

si
gn

at
ur

 A
gr

ee
m

en
t-

ID
: 7

5b
e4

eT
Z

W
X

R
25

02
24

49
1

Jørgen Pedersen

Navnet returneret af dansk NemID var:
Jørgen Pedersen
Revisor
ID: 1061543377498
Tidspunkt for underskrift: 16-06-2023 kl.: 07:19:37
Underskrevet med NemID

Kristian Abkjær

Navnet returneret af dansk MitID var:
Kristian Westerbjerg Abkjær
Direktør
ID: 30cbec72-3e6c-4590-a6cf-12b8e6a86d7c
Tidspunkt for underskrift: 16-06-2023 kl.: 08:34:32
Underskrevet med MitID

Kristian Abkjær

Navnet returneret af dansk MitID var:
Kristian Westerbjerg Abkjær
Dirigent
ID: 30cbec72-3e6c-4590-a6cf-12b8e6a86d7c
Tidspunkt for underskrift: 16-06-2023 kl.: 08:34:32
Underskrevet med MitID





Proof of signing
 
This is the proof of signing of the document with Agreement ID 75be4eTZWXR250224491.
The document is part of the order with Reference ID 90fdd3NMQHj250224491.
 
The validity of the original document, attached ot this document, can be verified by calculating the hash sum of the original
document. The hashsum of the original document is as follows.
 


 
The document was sealed for changes: 2023-06-16T06:34:33.288Z 
The date and time is given in UTC.
 
The order consists of the following documents:


 
Signers
 
Jørgen Pedersen <jap.kalundborg@danrevi.dk> 
Using NemID with ID 1061543377498 
As Revisor 
Signed 2023-06-16T05:19:37.810Z from 77.33.88.121:62859
 
Kristian Abkjær <ka@jkelogkoel.dk> 
Using MitID with ID 30cbec72-3e6c-4590-a6cf-12b8e6a86d7c 
As Direktør and Dirigent 
Signed 2023-06-16T06:34:32.792Z from 80.208.32.22:41966
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Algorithm Hashsum


SHA512 6FB7F1C23F4B27CABC71E285EB1AC255 ¬
EF391E2E76C7A4AF7ADBA1B537F0CA93 ¬
3C21A41919ECAE022295C8FEB3F6DA68 ¬
CEB16A1354AD7E052FB1C525C5019ECD


Agreement ID Title


75be4eTZWXR250224491 Kristian Abkjær Ejendomme ApS Årsrapport 2022.pdf


6aa3daTpYyR250224491 Kristian Abkjær Ejendomme ApS Spec til Årsrapport 2022.pdf


7481baNuWXn250224491 Kristian Abkjær Ejendomme ApS Ledelseserklæring 2022.pdf


e3fbadtmQXU250224491 Kristian Abkjær Ejendomme ApS Generalforsamlingsreferat 16062023.pdf


When What Who Where


15-06-2023
20:32:15


Created Jørgen Pedersen
jap.kalundborg@danrevi.dk


172.20.9.221


16-06-2023
05:19:23


Opened Jørgen Pedersen
jap.kalundborg@danrevi.dk


77.33.88.121:
62854


16-06-2023
05:19:37


Signed Jørgen Pedersen
jap.kalundborg@danrevi.dk


77.33.88.121:
63808


16-06-2023
06:15:05


Opened Kristian Abkjær
ka@jkelogkoel.dk


80.208.32.22:
42066


16-06-2023
06:34:32


Signed Kristian Abkjær
ka@jkelogkoel.dk


80.208.32.22:
16771
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  "at_hash": "0-8_nE8h0M6sqao3can_ww",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686896101",

  "birthdate": "1984-08-03",

  "exp": "1686899702",

  "iat": "1686896102",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "c2bbe246-4363-480b-b0fb-35117ad5396f",

  "name": "Kristian Westerbjerg Abkjær",

  "nonce": "638224928704204423.YzVkYTU5Y2EtYjE3OS00ZDk2LThlZmUtODgwYmMzMjQ1ZDZmZTI1YzNjNGMtOTU0ZC00M2RlLThiNzEtNzRmOTI0MGJjMmRh",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "30cbec72-3e6c-4590-a6cf-12b8e6a86d7c",

  "rat": "1686896070",

  "sid": "62972f93-d1c8-49c4-aa86-dec0cce88af5",

  "sub": "30cbec72-3e6c-4590-a6cf-12b8e6a86d7c",

  "transaction_id": "b98f4dcc-1e5a-4cb5-a00b-ad65a3f40bf2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzQyYzYwZWQtOGU1NS00NjA2LWE3YjctN2RmMjBlNDExOWVifDAwMDAwMDAyfDY2NGZmYjU2LTExNjctNDE1Zi1iYzM4LWZjNzA2YzQ5ZmQzMnwyNTAyMjQ0OTE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-16T06:34:32.6131124Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",

  "signOrderIds": "250224491",

  "agreementId_75be4eTZWXR250224491": "75be4eTZWXR250224491 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør og Dirigent)",

  "agreementId_6aa3daTpYyR250224491": "6aa3daTpYyR250224491 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_7481baNuWXn250224491": "7481baNuWXn250224491 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e3fbadtmQXU250224491": "e3fbadtmQXU250224491 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1686892757",

  "exp": "1686896358",

  "iat": "1686892758",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
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  "name": "Jørgen Pedersen",
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  "provider": "nemid",

  "provider_unique_id": "1061543377498",

  "rat": "1686892742",

  "sid": "ccc70c68-0065-486e-8d87-8511ac4a96c4",

  "ssn": "26399610",

  "sub": "dk_nemid-opensign:CVR:26399610-RID:1061543377498",

  "transaction_id": "12d6ab06-6804-4721-bf5b-46b84064ab97",

  "app_eid_sign_type": "DanishNemIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-YzQyYzYwZWQtOGU1NS00NjA2LWE3YjctN2RmMjBlNDExOWVifDAwMDAwMDAxfGZmYTA1ZTMzLWM2NjMtNDQ5Yi04OTQ1LTk3M2NjNmJiZDA1MXwyNTAyMjQ0OTE=",

  "signedAtUtc": "2023-06-16T05:19:37.7116032Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/114.0.0.0 Safari/537.36 Edg/114.0.1823.43",

  "signOrderIds": "250224491",

  "agreementId_75be4eTZWXR250224491": "75be4eTZWXR250224491 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_6aa3daTpYyR250224491": "6aa3daTpYyR250224491 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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