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Ledelsespategning

Jeg har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25 for P.B.
Ejendomsinvest ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30.06.25 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.24 - 30.06.25.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Slagelse, den 22. september 2025

Direktionen

Peer Bulow
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i P.B. Ejendomsinvest ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af &rsregnskabet for P.B. Ejendomsinvest ApS for
regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse
og noter, herunder oplysning om anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.25 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.24 - 30.06.25 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang 1 overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens
erkleeringsstandard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet
gennemgang af arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge
disse standarder og krav er neermere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede
gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhesengige af selskabet i overensstemmelse med
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnédede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gere dette.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planleegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnd begreenset sikkerhed for vores konklusion om
arsregnskabet og derudover udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa
at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i selskabet, analytiske handlinger og de specifikt kraevede
supplerende handlinger samt vurdering af det opnédede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en
revision, og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lsese
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt
inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller
pé anden made synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger
i henhold til lovgivningen.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Slagelse, den 22. september 2025

Beierholm
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr. 32 89 54 68

Frederik Segndergaard Kjelkvist

Statsaut. revisor
MNE-nr. mneb0563

BEIERHOLM
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktiviteter bestdr i at veere holdingselskab, herunder at foretage investering samt
anden dermed beslegtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Resultatopgerelsen for tiden 01.07.24 - 30.06.25 udviser et resultat pa DKK 9.085.083 mod t.DKK
6.025 for tiden 01.07.23 - 30.06.24. Balancen viser en egenkapital pd DKK 59.254.979.

Ledelsen finder arets resultat tilfredsstillende. Selskabets indteegter af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder er seerligt pavirket af modtaget kompensation ved overtagelse af lejeforpligtelser,
som anfert i note 1.

Efterfolgende begivenheder

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet betydningsfulde heendelser.
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Resultatopgorelse
2024/25 2023/24
DKK t.DKK
Bruttotab -7.093 -8
Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 9.111.240 6.111
Andre finansielle indteegter 41.591 12
Andre finansielle omkostninger -59.070 -109
Resultat for skat 9.086.668 6.006
Skat af arets resultat -1.585 19
Arets resultat 9.085.083 6.025
Forslag til resultatdisponering
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 6.611.240 -3.889
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000
Overfort resultat 1.473.843 8.914
Ialt 9.085.083 6.025
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Balance

AKTIVER
30.06.25 30.06.24
DKK t.DKK
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 58.790.945 52.180
Finansielle anleegsaktiver i alt 58.790.945 52.180
Anlaegsaktiver i alt 58.790.945 52.180
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.560.688 504
Tilgodehavende selskabsskat 2.772.594 1.808
Tilgodehavender i alt 4.333.282 2.312
Omseatningsaktiver i alt 4.333.282 2.312
Aktiver i alt 63.124.227 54.492
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Balance

PASSIVER
30.06.25 30.06.24
Note DKK t.DKK
Selskabskapital 125.000 125
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 44.902.003 38.291
Overfort resultat 13.227.976 11.754
Forslag til udbytte for regnskabsaret 1.000.000 1.000
Egenkapital i alt 59.254.979 51.170
Geeld til tilknyttede virksomheder 1.699.622 2.083
Selskabsskat 2.151.188 1.220
Anden geeld 18.438 19
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.869.248 3.322
Geeldsforpligtelser i alt 3.869.248 3.322
Passiver i alt 63.124.227 54.492

7 Eventualforpligtelser

8 Antal medarbejdere
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Egenkapitalopgorelse
Reserve for
nettoopskrivning Forslag til
efter indre Overfert  udbytte for Egenkapital
Belgb i DKK Selskabskapital veerdis metode  resultat regnskabsaret ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.07.23 - 30.06.24
Saldo pr. 01.07.23 125.000 42.179.874 2.839.772 300.000 45.444.646
Betalt udbytte 0 0 0 -300.000 -300.000
Forslag til
resultatdisponering 0 -3.889.111 8.914.361 1.000.000 6.025.250
Saldo pr. 30.06.24 125.000 38.290.763 11.754.133 1.000.000 51.169.896
Egenkapitalopgerelse for 01.07.24 - 30.06.25
Saldo pr. 01.07.24 125.000 38.290.763 11.754.133 1.000.000 51.169.896
Betalt udbytte 0 0 0 -1.000.000 -1.000.000
Forslag til
resultatdisponering 0 6.611.240 1.473.843 1.000.000 9.085.083
Saldo pr. 30.06.25 125.000 44.902.003 13.227.976 1.000.000 59.254.979

BeElERrRHOLM

11



BEIERHOLM

P.B. Ejendomsinvest ApS

Noter

1. Seerlige poster

Seerlige poster er indtegter og omkostninger, der er sserlige pa grund af deres sterrelse og art.
Der har i regnskabséret veeret folgende seerlige poster:

Indregnet i resultatopgerelsen 2024/25 2023/24

Seerlige poster: under: DKK t.DKK
Kompensationsbeleb, Indteegter af kapitalandele i

lejeforpligtelser tilknyttede virksomheder 6.130.000 0

2. Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Resultatandele fra tilknyttede virksomheder 9.111.240 6.111

Lalt 9.111.240 6.111

3. Andre finansielle indtaegter
Renteindteegter fra tilknyttede virksomheder 41.591 12

Lalt 41.591 12

4. Andre finansielle omkostninger

Renteomkostninger fra tilknyttede virksomheder 59.070 109

Lalt 59.070 109

12
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Noter
2024/25 2023/24
DKK t.DKK
5. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -5.406 -23
Regulering af skat fra tidligere ar 6.991 4
[alt 1.585 -19
6. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele
i tilknyttede
Belgb i DKK virksomheder
Kostpris pr. 01.07.24 13.888.942
Kostpris pr. 30.06.25 13.888.942
Opskrivninger pr. 01.07.24 38.290.763
Arets resultat fra kapitalandele 9.111.240
Udbytte relateret til kapitalandele -2.500.000
Opskrivninger pr. 30.06.25 44.902.003
Regnskabsmeessig veerdi pr. 30.06.25 58.790.945
Navn og hjemsted: Ejerandel
Dattervirksomheder:
Bulow Erhverv ApS, Sorg 100%
Bulow Bolig ApS, Sorg 100%
B & C Erhverv ApS, Sorg 100%

BEIERHOLM
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Noter

7. Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for tilknyttede virksomheders geeld til
kreditinstitutter. Tilknyttede virksomheders geeld til omfattede kreditinstitutter udger pa
balancedagen t.DKK 42.673.

Andre eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i koncernen og heefter solidarisk og
ubegraenset for selskabsskatter og eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber. Heeftelsen omfatter derudover eventuelle
senere korrektioner til den opgjorte skatteforpligtelse som konsekvens af eendringer til
sambeskatningsindkomsten m.v.

Selskabet har afgivet stotteerkleering til sikring af det lgbende likviditetsbehov i en andel af
selskabets datterselskaber. Statteerkleeringen leber frem til 30.06.2026.

2024/25 2023/24

8. Antal medarbejdere

Gennemsnitligt antal beskeeftigede i aret 0 0

14
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven for virksomheder i
regnskabsklasse B med tilvalg af bestemmelser fra en hgjere regnskabsklasse.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregaende ar.

Selskabet har i overensstemmelse med &rsregnskabslovens § 110 undladt at udarbejde
koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes
alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

I balancen indregnes aktiver, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan
males palideligt. Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende
males aktiver og forpligtelser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden,
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrasfter forhold, der eksisterede pd balancedagen.

RESULTATOPGOYRELSE

Bruttotab

Bruttotab indeholder andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg og reklame, administration og
lokaler 1 det omfang, de ikke overstiger normale nedskrivninger.

15
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Indteegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

For kapitalandele i dattervirksomheder, der males efter indre veerdis metode, indregnes andelen
af virksomhedernes resultat i resultatopgerelsen efter eliminering af urealiserede interne
gevinster og tab og med fradrag af eventuel af- og nedskrivning af goodwill.

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder omfatter ligeledes gevinster og tab ved salg af
kapitalandele.

Andre finansielle poster

Under andre finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger m.v.

Skat af arets resultat

Arets aktuelle og udskudte skatter indregnes i resultatopgerelsen som skat af drets resultat med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henferes til poster indregnet direkte i egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Modervirksomheden
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningen og afregner som folge heraf alle
betalinger af selskabsskat med skattemyndighederne.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra
virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud til nedseettelse af eget skattemaessigt
overskud.

BALANCE

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes og maéles efter indre veerdis metode. Pa
kapitalandele i dattervirksomheder betragtes indre veerdis metode som en malemetode.

Kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, maéles ved ferste indregning til kostpris.
Transaktionsomkostninger, der direkte kan henferes til erhvervelsen, indregnes i kostprisen for
kapitalandelene.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Efterfelgende indregning og maling af kapitalandele efter indre veerdis metode indebeerer, at
kapitalandelene males til den forholdsmeessige andel af virksomhedernes regnskabsmeessige
indre veerdi, opgjort efter ejervirksomhedens regnskabspraksis, reguleret for resterende veerdi af
goodwill samt gevinster og tab ved transaktioner med de pdageeldende virksomheder.
Kapitalandele, hvor oplysninger til brug for indregning efter indre veerdis metode ikke er kendte,
males til kostpris.

For kapitalandele, som males efter indre veerdis metode, er den forholdsmaessige andel af
kapitalandelenes regnskabsmeessige indre veerdi opgjort efter ejervirksomhedens egen
regnskabspraksis, der fremgar af de gvrige afsnit.

Gevinster eller tab ved afhendelse af kapitalandele opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmeessige veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inkl.
ikke afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salg eller afvikling. Gevinster og tab
indregnes i resultatopgerelsen under indteegter af kapitalandele.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af anleegsaktiver, der ikke males til dagsveerdi, vurderes arligt for
indikationer pa veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis selskabets realiserede afkast af et aktiv eller en gruppe af aktiver er lavere end forventet,
anses dette som en indikation pa veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis hver gruppe af aktiver.

Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmeessige veerdi.

Som genindvindingsveerdi anvendes den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi.
Kapitalveerdien opgeres som nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen samt forventede nettopengestremme ved salg af
aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Nedskrivninger tilbageferes, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til palydende veerdi
med fradrag af nedskrivninger til imedegaelse af tab.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Nedskrivninger til imgdegéaelse af tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de
enkelte tilgodehavender, nar der pa individuelt niveau foreligger en objektiv indikation pa, at et
tilgodehavende er vaerdiforringet.

Egenkapital

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som seerlig post under egenkapitalen.

Nettoopskrivning af kapitalandele, som maéles efter indre veerdis metode, indregnes under
egenkapitalen i reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode i det omfang, den
regnskabsmeaessige veerdi overstiger kostprisen.

Aktuelle og udskudte skatter

Skyldig og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som selskabsskat
under tilgodehavender eller geeldsforpligtelser.

Udskudte skatteforpligtelser og udskudte skatteaktiver beregnes af alle midlertidige forskelle
mellem regnskabsmaeessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser. Der indregnes
dog ikke wudskudt skat af midlertidige forskelle vedrerende skattemeessigt ikke
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvor midlertidige forskelle, bortset fra
virksomhedsovertagelser, er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa resultat
eller skattepligtig indkomst. I de tilfeelde, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter
forskellige beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den af ledelsen planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver indregnes med den veerdi, de efter vurdering forventes at kunne
realiseres til ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller ved udligning i skat af fremtidig
indtjening.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
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Noter

9. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geeldsforpligtelser

Kortfristede finansielle geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket normalt svarer til
geeldens palydende veerdi. @vrige kortfristede geeldsforpligtelser maéles til nettorealisationsveerdi.
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