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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Ejendomsselskabet af 20. januar 2021 A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober 2024 - 30. september 2025.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024/25 for op-

fyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 26. februar 2026

Direktion

John Holger Nielsen
Direktor

Bestyrelse

Marianne Nielsen Bent Erik Jensen John Holger Nielsen
Formand

Marianne Toustrup Nielsen
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Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet af 20. januar 2021 A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 20. januar 2021 A/S for regnskabséret 1. oktober
2024 - 30. september 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilveje-
bragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adferd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere nejagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 26. februar 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Anders Holdgaard Jensen

statsautoriseret revisor
mne33708
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Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet af 20. januar 2021 A/S
Krunderupparken 182
Naur
7500 Holstebro
CVR-nr. 3208 14 60
Regnskabsar: 1. oktober 2024 - 30. september 2025
Bestyrelse Marianne Nielsen, Flinteksen 14, Formand
Bent Erik Jensen, Flintgksen 14
John Holger Nielsen, Krunderupparken 182
Marianne Toustrup Nielsen, Krunderupparken 182
Direktion John Holger Nielsen, Direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Hjaltesvej 8
7500 Holstebro
Bankforbindelse AL Sydbank, Vestergade 1, 7500 Holstebro
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 20. januar 2021 A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregn-
skabslovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkel-
te regler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsaetning med fradrag af eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter 1 forbindelse med salget.

Lejeindtegter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkravede feellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pé grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvardien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes arligt. Overstiger
restveerdien aktivets regnskabsmassige verdi, opherer afskrivningen.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Bygninger Brugstid 40 ar Restvaerdi 655.415 kr.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en sarskilt post under egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser, som omfatter anden gaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svare til
nominel verdi.
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Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september
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Note 2024/25 2023/24
Bruttofortjeneste 40.090 51.455
Af- og nedskrivninger af materielle anlegsaktiver -46.063 -46.063
Driftsresultat -5.973 5.392
Andre finansielle indtegter 50 99
Resultat for skat -5.923 5.491
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat -5.923 5.491
Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséaret 45.000 55.000
Disponeret fra overfort resultat -50.923 -49.509
Disponeret i alt -5.923 5.491
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Balance 30. september
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Aktiver
Note 2025 2024
Anlegsaktiver
3 Grunde og bygninger 1.716.015 1.762.077
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.716.015 1.762.077
Anlzegsaktiver i alt 1.716.015 1.762.077
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 46.219 54.012
Omsztningsaktiver i alt 46.219 54.012
Aktiver i alt 1.762.234 1.816.089
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Balance 30. september
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Passiver
Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 1.181.835 1.232.758
Foresléet udbytte for regnskabséret 45.000 55.000
Egenkapital i alt 1.726.835 1.787.758
Gezeldsforpligtelser
Anden geeld 35.399 28.331
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 35.399 28.331
Geldsforpligtelser i alt 35.399 28.331
Passiver i alt 1.762.234 1.816.089
1 Virksomhedens vzasentligste aktiviteter
2 Medarbejderforhold
4 Pantsxtninger og sikkerhedsstillelser
5 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
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Egenkapitalopgerelse
Foresliet udbyt-
Virksomhedska- te for regnskabs-
pital Overfort resultat dret I alt
Egenkapital 1. oktober 2024 500.000 1.232.758 55.000 1.787.758
Udloddet udbytte 0 0 -55.000 -55.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 -50.923 45.000 -5.923
500.000 1.181.835 45.000 1.726.835
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Noter

1. Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive udlejningsvirksomhed og anden investering.

2024/25 2023/24
2.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 0 0
30/9 2025 30/9 2024

3.  Grunde og bygninger
Kostpris 1. oktober 2024 2.497.942 2.497.942
Kostpris 30. september 2025 2.497.942 2.497.942
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 -735.865 -689.802
Arets afskrivninger -46.062 -46.063
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 -781.927 -735.865
Regnskabsmassig verdi 30. september 2025 1.716.015 1.762.077

4. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Panthaftelse 20 t.kr. overfor Ejerlejlighedsforeningen Strandparken Struer pd ejendom med regnskabsmaessige verdi pr. 30.
september 2025 1.716 t.kr.

5. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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