REVISORGARDEN I ODENSE APS

THUJAVEJ 27, 5250 ODENSE SV MEDLEM AF

DANSKE REVISORER

TIf. 66 17 15 00, infol@revisorgaarden-odense.dk | b K*
www.revisorgaarden-odense.dk

TC Invest & udlejning A/S

Tranehgjen 160

5250 Odense SV

CVR-nr. 25010560

Arsrapport 2023/24

20. regnskabsar

Arsrapporten er fremlagt og godkendt
pa selskabets ordinzere generalforsamling
den 2, januar 2025

Tommy Christensen
Dirigent



TC Invest & udlejning A/S

Indholdsfortegnelse

Ledelsespategning

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab
Virksomhedsoplysninger

Ledelsesberetning

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelse

Balance

Noter

11

12

14



TC Invest & udlejning A/S
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september
2024 for TC Invest & udlejning A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30.

september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense C, den 6. november 2024

Direktion

Tommy Christensen

Direktgr

Bestyrelse

Tommy Christensen Laura Z£rge Christensen Emil £rge Christensen
Medlem Medlem Medlem



TC Invest & udlejning A/S

Revisors erklzaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i TC Invest & udlejning A/S

Vi har opstillet drsregnskabet for TC invest & udlejning A/S for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september 2024
pa grundlag af selskabets bogfering og pvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven 0g
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

f\rsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense SV, den 6. november 2024

Revisorgarden i Odense ApS
CVR-nr. 14335102

Bo Bgdker
Registreret revisor
mnell588



TC Invest & udlejning A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
E-mail
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Pengeinstitut

TC Invest & udlejning A/S

Tranehgjen 160

5250 Odense SV

23433301
tommy.kontor@outlook.com
29010560

1. september 2005

1. oktober 2023 - 30. september 2024

Tommy Christensen, Direktgr
Laura Zrge Christensen
Emil £rge Christensen

Tommy Christensen
Revisorgarden i Odense ApS
Thujavej 27

5250 Odense SV

14335102

Sydbank



TC Invest & udlejning A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i boligudlejning samt eje kapitalinteresser

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for regnskabséret 1. oktober 2023 - 30. september 2024 udviser et resultat p3 kr.

-1.045.047, og selskabets balance pr. 30. september 2024 udviser en balancesum pa kr. 19.723.797, og en
egenkapital pa kr. 13.695.175.

Vaesentlige sendringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har solgt sin andel i kapitalinteresser.



TC Invest & udlejning A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for TC Invest & udlejning A/S for 2023/24 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens

bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og méling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillzeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab

og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten aflaegges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten

bruttofortjeneste.

Bruttotab bestar af en sammentraekning af regnskabsposterne Lejeindtaegter, drift af udlejning samt andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetning bestar af lejedindtaegter ved boligudlejning og indregnes linezert i nettoomsaetningen i takt med

leveringen af ydelsen.

Vareforbrug
Omkostninger omfatter udgifter til drift af udlejning.

Andre eksterne omkostninger



TC Invest & udlejning A/S

Anvendt regnskabspraksis
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa immaterielle og materielle anlaegsaktiver er foretaget ud fra en Igbende vurdering af
aktivernes brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezert pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restvasrdier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 25-50 ar 12.625 tkr
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af immaterielle og materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller -omkostninger.

Andre driftsomkostninger
Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens vaesentlige

aktiviteter, herunder tab ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede, associerede virksomheder og kapitalinteresser
Indtzegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indteaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab
vedrgrende veerdipapirer, amortisering af realkreditldn samt tilleg og godtggrelser under acontoskatteordningen

mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af drets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af drets skat, der vedrgrer egenkapitalbevagelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbeveegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlzegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, ophgrer afskrivning.

Ved andring i afskrivningsperioden eller restveaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
a&ndring i regnskabsmaessigt sken.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden p3 de
enkelte bestanddele er forskellig.



TC Invest & udlejning A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle anlagsaktiver

Andre finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i unoterede selskaber indregnes i balancen til kostpris. | kostprisen indgar kgbsvederlaget opgjort til
dagsvaerdi med tilleg af direkte kpbsomkostninger. | tilfaelde, hvor kostprisen overstiger genindvindingsvaerdien,
nedskrives til denne lavere vaerdi. Realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab indregnes i resultatopggrelsen.

Pantebrevsbeholdning, der omfatter pantebreve, der forventes beholdt til udlgb, males til amortiseret kostpris.
Ved amortiserer kostpris for disse pantebreve forstds pantebrevenes resttilgodehavende optaget til en kurs, der
beregnes som kursvaerdien (dagsprisen) ved anskaffelsen med et tidsmaessigt beregnet tilleeg/fradrag af forskellen
mellem denne kurs og indfrielseskursen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsztningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel pa et
reguleret marked, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opggres pa grundlag af den senest
noterede salgskurs. Arets ndring i aktiernes samlede kursvaerdi indregnes med ét belgb i resultatopggrelsens

finansielle poster.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omsattes til likvide

beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for vaerdizendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en razkke gvrige egenkapitalposter, der kan vaere lovbestemte

eller fastsat i vedteegterne.

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- 0g

associerede virksomheder i forhold til kostpris.
Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller endring i regnskabsmaessige skgn.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt belgb.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte

indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.



TC Invest & udlejning A/S

Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For

obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa

optagelsestidspunktet.

Andre gzeldsforpligtelser, som omfatter deposita og samt anden geaeld, males til amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden gaeld
Andre gaeldsforpligtelser méales til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-10 -



TC Invest & udlejning A/S

Resultatopggrelse

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
anlagsaktiver

Andre driftsomkostninger

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser
Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlaegsaktiver

Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode

Overfort resultat
Resultatdisponering

11 -

Note

2023/24 2022/23
kr. kr.
91.826 -82.151

0 0

-54.940 -46.336
-728.543 0
-691.657 -128.487

0 1.400.807

0 100.000

23.023 50.554
-376.413 -688.806
-1.045.047 734.068
-1.045.047 734.068
800.000 1.000.000

0 -1.686.291
-1.845.047 1.420.359
-1.045.047 734.068




TC Invest & udlejning A/S

Balance 30. september 2024

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anlzgsaktiver

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Andre vaerdipapirer og kapitalandele
Vaerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver

<«

Note

2024 2023

kr. kr.
17.744.987 16.011.218
17.744.987 16.011.218
518.900 2.924.637
518.900 2.924.637
18.263.887 18,935.855
81.831 261.400
73.235 2.871.352

0 4.125

155.066 3.136.877
1.650 1.681
1.650 1.681
1.303.194 0
1.459.910 3.138.558
19.723.797 22.074.413




TC Invest & udlejning A/S

Balance 30. september 2024

Passiver

Virksomhedskapital
Overkurs ved emission
Overfgrt resultat

Udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Geald til banker
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden gaeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag

til social sikring
Mellemregning med indehaver

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger
Neertstdende parter

Seerlige poster

-13-

Note

D bW

2024 2023

kr. kr.
500.000 500.000
553.903 553.903
11.841.272 13.686.319
800.000 1.000.000
13.695.175 15.740.222
5.752.123 3.794.805
56.868 30.652
5.808.991 3.825.457
91.000 100.000

0 2.222.425

40.000 98.000
3.631 3.309
85.000 85.000
219.631 2.508.734
6.028.622 6.334.191
19.723.797 22.074.413




TC Invest & udlejning A/S

Noter

1. Personaleomkostninger
Gennemsnitligt antal beskaftigede

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Deposita

3. Eventualforpligtelser
Der er ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

4. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

2023/24 2022/23

1 1

Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
5.752.123 91.000 5.472.000
56.868 56.868
5.808.991 91.000 5.528.868

Som sikkerhed for mellemvarende med kredtiforening er der pant i

Hjallesevej 66, st. 5230 Odense M, restgzeld tkr.

1.345

Hjallesevej 66, 1 sal, 5230 Odense M, restgaeld tkr. 1.072
Hjallesevej 68, 2 sal, 5230 Odense M, restgaeld tkr. 1.435

Hjallesevej 68, 1 sal, 5230 Odense M, restgzeld tkr.
Uglevangen 18, 5210 Odense NV, restgeeld tkr.

950
1.128

Ejendommenes samlede regnskabsmaessige vaerdi er tkr. 17.745
Ejendommenes samlede offetlig vurdering er tkr. 6.240

5. Naertstdende parter
Tommy Christensen

6. Szerlige poster

Noten szerlige poster indeholder tab ved salg af materielle anlaegsaktiver pa tkr. 728 som er fgrt i resultatopggrelsen

under posten andre driftsomkostninger.

-14 -
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