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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Littlelake Estate ApS
Fengersvej 43 1 tv
5230 Odense M

e-mailadresse: martinlillesoelarsen@hotmail.com

CVR-nr: 42204560
Regnskabsér: 10/03/2021 - 30/06/2022
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 10. marts 2021 - 30. juni 2022 for
Littlelake Estate ApS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og finansielle
stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense , den 22/07/2022

Direktion

Martin Lillesg Larsen
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom, samt drift af udlejningsvirksomhed.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 125 t.kr. Ledelsen anser resultatet for vaerende tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.

Manglende sammenlignelighed
Dette er selskabets forste regnskabsér, hvorfor der ingen sammenligningstal er 1 arsrapporten.

Generelt om indregning og méiling
Aktiver indregnes 1 balancen, nar det som foelge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil tilflyde virksomheden, og aktivets veerdi kan méles pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér virksomheden som folge af en tidligere begivenhed har en retligeller faktisk
forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden,og forpligtelsens verdi kan
males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Méling efter forste indregning sker som beskrevet for hver
enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten aflegges, og
som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

I resultatopgerelsen indregnes indtagter, 1 takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab, der
vedrorer regnskabséret.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller —tab
Bruttofortjeneste eller -tab omfatter nettoomsetning, andre eksterne omkostninger og ejendomsomkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsatning bestar af lejeindtaegter, som resultatfores i henhold til indgéede lejekontrakter under hensyntagen til
forneden periodisering. Nettoomsatningen indregnes ekslusive moms, afgifter og rabatter i forbindelse med salget og
males til dagsvardien af det fastsatte vederlag.

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme omfatter regnskabsérets reguleringer af virksomhedens
investeringsejendomme malt til dagsverdi pa balancedagen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrerer virksomhedens primere aktiviteter, herunder,
salgsfremmende omkostninger mv. I posten indgér endvidere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under
omsa&tningsaktiver.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgéet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje

1 regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme, der ikke er
opkravet direkte hos lejerne.

Andre finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyttede
virksomheder, nettokurstab vedrerende verdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle
forpligtelser samt tilleg under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med den del, der kan
henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa
egenkapitalen.

Balancen
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Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der bestér af ejendommenes kebspris tillagt direkte
tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme méles efterfolgende til dagsverdi, der svarer til det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at
ville kunne s&lges for pd balancedagen til en uathangig keber.

Dagsvardien opgeres ved anvendelse af den atkastbaserede model som den beregnede kapitalvaerdi af de forventede
pengestromme fra de enkelte ejendomme. Beregningen baseres pa den budgetterede nettoindtjening for det kommende ar

tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et atkastkrav, der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende

ejendomme. Verdien reguleres for forhold, som ikke afspejles 1 normalindtjeningen, eksempelvis faktisk tomgang, storre
renoveringsarbejder o.1.

Regnskabsérets regulering af ejendommenes dagsvardi indregnes 1 resultatopgerelsen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemassige verdier af aktiver og
forpligtelser, hvor den skattemaessige vardi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse af det
enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes 1 balancen
med den vardi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skatteforpligtelser eller som
nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til realkreditinstitutter i form af prioritetsgeeld méles pa tidspunktet for lanoptagelse til kostpris, der svarer til det
modtagne provenu efter fradrag af aftholdte transaktionsomkostninger. Efterfolgende maéles prioritetsgeeld til amortiseret
kostpris. Dette betyder, at forskellen mellem provenuet ved lanoptagelsen og den nominelle vaerdi, der skal tilbagebetales,
indregnes 1 resultatopgerelsen over laneperioden som en finansiel omkostning ved anvendelse af den effektive rentes
metode

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Skyldig og tilgodehavende skat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen opgjort som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
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Resultatopgerelse 10. mar. 2021 - 30. jun. 2022

Note 2021/22

kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab 86.296
Resultat af ordinzer primaer drift 86.296
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme 108.220
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder -46
Andre finansielle omkostninger -34.390
Ordingert resultat for skat 160.080
Skat af arets resultat -35.208
Arets resultat 124.872
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 124.872

I alt 124.872
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Balance 30. juni 2022

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle aktiver i alt

Langfristede aktiver i alt
Likvide beholdninger

Kortfristede aktiver i alt

AKTIVERITALT

Note

2021/22
kr.
1.923.170

1.923.170

1.923.170
12.317
12.317

1.935.487
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Balance 30. juni 2022

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Udskudt skat
Geld til realkreditinstitutter
Skyldig selskabsskat

Langfristede forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Anden gald, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til social sikring

Kortfristede forpligtelser i alt
Forpligtelser i alt

PASSIVER T ALT

Note

2021/22
kr.
40.000
124.872

164.872

23.856
1.230.392
11.352

1.265.600

41.881
8.365
454.769

505.015

1.770.615

1.935.487
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Egenkapitalopgerelse 10. mar. 2021 - 30. jun. 2022

Registreret Overfort I alt
kapital mv. resultat
kr. kr. kr.
Egenkapital, primo 40.000 0 40.000
Arets resultat 0 124.872 124.872
Egenkapital, ultimo

40.000 124.872 164.872



Noter

1. Oplysning om eventualforpligtelser

Selskabet indgér i en dansk sambeskatning med Littlelake Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet
hafter derfor 1 henhold til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede
selskaber og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for
de sambeskattede selskaber.

2. Oplysning om pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Prioritetsgaeld er sikret ved pant i ejendomme. Den regnskabsmessige vardi af prioritetsgaeld udger pr.
30.06.2022, 1.272 t.kr. Den regnskabsmassige vardi af pantsatte ejendomme udger pr. 30.06.2022, 1.923 t.kr.

Prioritetsrestgaeld efter 5 ar udger 1.117 t.kr.

3. Oplysning om aktiver eller forpligtelser, der indregnes til dagsveerdi

Selskabets investeringsejendom bestar af et boliglejemal beliggende 1 Odense. Investeringsejendom males til
dagsvardi ved anvendelse af den afkastbaserede metode. Forrentningsfaktoren er pd 4,25 % pa boliglejemél ud
fra ejendommenes beliggenhed og karakteristika. Investeringsejendommen er jf. beskrivelsen i anvendt
regnskabspraksis, malt til dagsvardi ved anvendelsen af den afkastbaserede model.

Ved opgerelse af afkastet tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter ved fuld udlejning af ejendommene.
Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratraekkes. Den herefter beregnede
veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode samt forventede omkostninger til storre
vedligeholdelsesarbejder mv.

Andringer i afkastsatsen har vaesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommen. En stigning i
afkastsatsen forer til et fald i markedsvardien. Markedsudviklingen kan medfoere et @ndret krav til
forrentningen af fast ejendom. En stigning 1 forrentningsfaktor pa 0,5%-point vil resultere i et fald 1 dagsverdi
pa 94 t.kr. Der er ikke anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsvardien.

4. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2021/22
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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