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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 for Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2026 ikke skal revideres. Ledelsen anser
betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsregnskabet er ikke revideret. Ledelsen erklzerer, at betingelserne herfor er opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Farum, den 8. maj 2026

Direktion

Christian Winther Kortsen
direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.



Revisors erklzering om opstilling af arsrapport

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS

Vi har opstillet arsrapporten for Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2025 pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilveje-
bragt.

Arsrapporten omfatter ledelsespategning, ledelsesberetning, resultatopggrelse, balance og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vor faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsrapport-
en i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven
og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers
etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og
forngden omhu.

Arsrapporten samt ngjagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsrapporten, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ik-
ke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os
til brug for at opstille arsrapporten. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsrapporten er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Hillergd, den 8. maj 2026

Nordkyst Revision P/S
CVR-nr. 37 60 52 55

Jens Jgrgen Damberg
Godkendt revisor, partner
mne2940



Selskabet

Direktion

Revisor

Selskabsoplysninger

Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS
Farum Hovedgade 16

3520 Farum
Telefon: 47384484
CVR-nr.: 30361660

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2025

Stiftet: 12. marts 2007
Regnskabsar: 19. regnskabsar
Hjemsted: Furesg

Christian Winther Kortsen, direktar

Nordkyst Revision P/S
CVR-nr.: 37605255
Hagevej 15A

3400 Hillerad



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at foretage investering i fast ejendom samt hermed tilknyttede aktiviteter
Usikkerhed ved indregning og maling

Der er ikke forekommet usikkerhed ved indregning og maling i arsrapporten.

Usadvanlige forhold

Selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 2025 er ikke pavirket af usaedvanlige forhold.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgarelse for 2025 udviser et underskud pa kr. 523.293, og selskabets balance pr. 31.
december 2025 udviser en negativ egenkapital pa kr. 259.475.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Resultatopggrelse
1. januar - 31. december 2025

Note 2025 2024
kr. kr.

Bruttofortjeneste 426.171 432.496
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlaegsaktiver -341.196 -380.269
Resultat fgr finansielle poster 84.975 52.227
Finansielle indtaegter 3.212 13.318
Finansielle omkostninger -757.795 -571.663
Resultat fgr skat -669.608 -506.118
Skat af arets resultat 2 146.315 105.576
Arets resultat -523.293 -400.542
Overfgrt resultat -523.293 -400.542

-523.293 -400.542




Balance 31. december 2025

Aktiver

Grunde og bygninger
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Indretning lokaler

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv

Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2025 2024
kr. kr.

3 19.649.179 10.794.808
0 4.590
16.445 98.413
19.665.624 10.897.811
19.665.624 10.897.811
1.972 0
319.108 237.473
0 2.009
321.080 239.482
1.495.684 1.472.223
1.816.764 1.711.705
21.482.388 12.609.516




Balance 31. december 2025

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat

Egenkapital

Gaeld til realkreditinstitutter
Anden geeld

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2025 2024

kr. kr.
125.000 125.000
-384.475 138.818
4 -259.475 263.818
3.707.175 0
2.465.000 2.370.192
5 6.172.175 2.370.192
5 160.000 0
15.409.688 9.975.506
15.569.688 9.975.506
21.741.863 12.345.698
21.482.388 12.609.516




Personaleomkostninger

Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2025
Tilgang i arets lgb
Kostpris 31. december 2025

Af- og nedskrivninger 1. januar 2025
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2025

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2025

Noter

2025 2024
kr. kr.
0 0
-81.635 -105.576
-64.680 0
-146.315 -105.576
Andre anlaeg,

Grunde og byg- driftsmateriel og Indretning
ninger inventar lokaler
11.764.710 45,904 582.249

9.109.009 0 0
20.873.719 45.904 582.249
969.902 41.314 483.836
254.638 4.590 81.968
1.224.540 45,904 565.804
19.649.179 0 16.445




Egenkapital

Noter

Virksomheds-

kapital Overfgrt resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2025 125.000 138.818 263.818
Arets resultat 0 -523.293 -523.293
Egenkapital 31. december 2025 125.000 -384.475 -259.475
Der har ikke vaeret sendringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 ar.
Langfristede galdsforpligtelser
Geeld
Geeld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2025 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 0 3.867.175 160.000 2.907.175
Anden geeld 2.370.192 2.465.000 0 0
2.370.192 6.332.175 160.000 2.907.175

Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Winther Kortsen Holding ApS
(Administrationsselskab) og haefter solidarisk med @vrige sambeskattede selskaber for betaling af
selskabsskat for indkomstaret 2007 og frem samt for kildeskat pa udbytter, renter og royalties, som

forfalder til betaling 1. juli 2008 eller senere.

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Winther Kortsen ApS for 2025 er aflagt i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra

regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2025 er aflagt i kr.



Noter

Anvendt regnskabspraksis

Generelt om indregning og maling
| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-

ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fra-
drag af eventuelle afdrag samt tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mel-
lem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens & 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke
er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af feerdigvarer og varer un-
der fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjeelpemateri-
aler og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen males til dagsveaerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af materiel-
le anlaegsaktiver.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og sendring i udskudt skat, indregnes i resultat-
opggrelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger, produktionsanleeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-
punkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 20-50 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%
Indretning af lejede lokaler 5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 34.400 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.
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Noter

Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter.
Selskabsskat og udskudt skat

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat for-
deles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld
fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisa-
tionsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgiv-
ning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt
skat som fglge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fgres
direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremti-
dig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Gzeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden geeld,
males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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