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L edel sespategning
Ledelsen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for W-Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, saledes at arsrapporten giver

et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Kgbenhavn, den 24/05/2013

Direktion

Ebbe Nielsen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for W-Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2012, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance, egenkapital opgerelse og noter for savel
koncernen som selskabet samt pengestremsopgarel se for koncernen. Koncernregnskabet og arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et koncernregnskab og et arsregnskab uden vaesentlig
felinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet og arsregnskabet pa grundlag af vores
revision. Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med international e standarder om revision og
yderligere krav if@lge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlssgger
og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om koncernregnskabet og arsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
koncernregnskabet og i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering,
herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i koncernregnskabet og arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fgjl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant
for virksomhedens udarbejdelse af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaandighederne, men ikke at
udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er
rimelige samt den samlede praesentation af koncernregnskabet og arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vor opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
sel skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31 december 2012 samt af resultatet af koncernens og

sel skabets aktiviteter samt koncernens pengestramme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012 i
overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Erkleeringer | henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Supplerende oplysninger vedr grende andre forhold

Uden at modificerer vores konklusion ger vi opmaaksom pa at arsrapporten for 2012 er aflagt under
forudsagning af fortsat drift. Dette forudsadter,at aftalen med de finansielle institutter fortsadtes og at salg af
projekter grunde og bygninger gennemfares .

Der henvisestil note vedrgrende koncernvirksomhedernes gkonomiske situation.

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsoven gennemlasst |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den gennemfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningernei ledel sesberetningen er i overensstemmelse
med &rsregnskabet.

Kabenhavn, 24/05/2013

Jan Truedsson
Statsautoriseret revisor
RSM PLUS P/IS STATSAUTORISEREDE REVISORER
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet beskadtiger sig med udlgjning af gendomme og anden dermed
beslagytet virksomhed.

Usaedvanlige for hold:
Der foreligger ingen forhold der er udsasdvanlige inden for sel skabets aktiviteter.
Usikkerhed ved indregning eller maling:

Der foreligger ingen betydningsfulde usikkerheder i arsrapporten.

L edelsens forventede udvikling

Selskabet og @vrige koncernforbundne virksomheder er under afvikling og har i det forlgbne regnskabsar
vaget koncentreret omkring nedbringelsen af aktiviteterne ved frasalg af g endomme og projekter, som er
forlgbet efter budgetterne.

Bemandingen i koncernen vil |gbende blive tilpasset den reducerede aktivitet.

Som falge af der ikke er | gbende entrepriser og kerende byggeprojekter, har arets resultat for 2012 vaaet
negativ.

Det negative resultat er ikke tilfredsstillende, men som budgetteret.

For 2013 er der budgetteret yderligere nedbringelser af aktiviteterne og |gbende tilpasning af
omkostningerne.

Den likviditetsmaessige situation har i hele regnskabsaret vaaret meget stram.
Ogsai 2013 forventes den likviditetsmaessige situation fortsat at vaare stram.

Der arbejdes fortsat pa en vaesentlig nedbringelse af koncernens engagementer med Finansiel Stabilitet
gennem frasalg af ejendomme og projekter.

Der er med kreditorene med forfaldne tilgodehavender i vidt omfang truffet aftaler om betalinger af disse
tilgodehavender, ogsa dette forudsadter salg af € endomme og projekter.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentlig
vil kunne pavirke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

AEndring i anvendt regnskabspraksis:

Anvendt regnskabspraksis er usandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtel ser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillaeg/ fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt bel gb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
aflaagges og som be- eller afkradter forhold der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta:

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-differencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesii resultatopgarel sen som en
finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem bal ancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for

tilgodehavnenet eller gaddens opstéen indregnes i resultatopgerel sen under finansielle indtasgter og
omkostninger.

Resultatopgerelse
Nettoomsagning:

Nettoomsagning er |ejeindtaegter, som indregnesi resultatopgerelsen, nar lgjen er indtjent.
Nettoomsagningen indregnes eksklusiv moms og afgifter.

Andre eksterne omkostninger :
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| andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til administration samt til
gjendommens | gbende drift.

Finansielle poster:

Finansielle indtaggter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtel ser samt tillasg og godtgerel ser under acontoskatteordningen
mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de bel gb der vedrerer regnskabsaret.
Ekstraordinaereindtaegter og omkostninger:

Ekstraordinazre indteggter og omkostninger indeholder indtaggter og omkostninger, som hidrarer fra
begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinagre drift, og som ikke forventes at vaare af
tilbagevendende karakter.

Selskabsskat og udskudt skat:

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del der kan henfarestil
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaddsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser.

Balance

Anlaggsaktiver:

Ejendommen er vaardiansat pa baggrund af indhentet vurderingsrapport fra sagkyndig.
Vaadireguleringen fares over egenkapitalen.

Vaadireguleringen henligges til posten opskrivningshenlasggel ser under egenkapitalen.
Der afsadtes udskudt skat af vaardireguleringen.

Afskrivning foretages med 1 % pr. ar.
Tilgodehavender:

Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaadi. Der
nedskrivestil imadegael se af forventede tab til nettorealisationsvaardien.

Udbytte:

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtel se pa tidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Gaddsforpligtelser:

Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til lerverandgrer mv. malestil amortiseret kostpris, hvilket
sadvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
Kr.
(N[ 10701015 < 1 ] oo [ 5.102.300
EKSterne 0mKOSININGES ........ooiieririeieieesiesie s 1.190.148
Bruttor @SUITAL ........cceeiiieiecieceee e e 6.292.448
Personal @0mMKOSININGEr .......ooiuiiiiieiie e 1
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver ..... -645.000
Resultat af ordinaer primagr drift ......ccoooevieiiiee e 5.647.448
@vrige finansielle OMKOStNINGEr .......ccooviiiiiiieriee e -1.401.884
Ordinaert resultat far skat .......ccccooveeevieniineee e 4.245.564
Ekstraordinaert resultat far skat ........cceceveeivcce v 4.245.564
Skat af ArEtSTESUIAL ......c.ccveveeeieeeeeteec ettt 2 0
= E=Y = V1L - PO 4.245.564
Fordlag til resultatdisponering
OVET@It FESUITAL .....oocveeceieee e 4.245.564
= RSSO 4.245.564
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2011

kr.
3.261.473
-1.211.159

2.050.314

-645.000
1.405.314
-599.031
806.283

806.283
67.960
874.243

874.243
874.243
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........cccevevvieennennne

Tilgodehavender i alt

OmsaaNingSaKtiver 1 alt .....ccoeoeeiiiieeeece e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
61.275.000

61.275.000

61.275.000
10.147.925
10.147.925

10.147.925

71.422.925
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2011
kr.
61.920.000

61.920.000

61.920.000
8.057.232
8.057.232

8.057.232

69.977.232
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Balance 31. december 2012

Passiver
Note 2012 2011
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapita) ........... 2.500.000 2.500.000
Reserve for OPSKIVNINGES ... 23.628.568 23.628.568
OVEIT@IT FESUITAL ......ceeeeieeie e 19.926.668 15.681.104
Egenkapital i @lt .....oocooieieeeee s 4 46.055.236 41.809.672
Hensadtelse til udskudt SKat ..........cocoeierinirienineeesee e 14.270.450 14.270.450
Hensatte forpligtelSar i alt ... 14.270.450 14.270.450
Gadd til real KreditinSHTULLEr .........ccveieieeerieseeree e 8.764.627 10.781.425
Leverandarer af varer og tjenesteydelSer .........ccovvvvenenenieeieneseseee 483.704 502.715
PN 30 (= g 1o = Lo RSSO 1.848.908 2.612.970
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........cccoovevveeeceiicce e 11.097.239 13.897.110
Gaddsforpligtelser 1 alt ......ooceeeeieeeee e 11.097.239 13.897.110
PASSIVER | ALT et 71.422.925 69.977.232
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Noter

1. Per sonaleomkostninger

Lan og gager
Pensionsbidrag
Andre omkostninger til socia sikring

Selskabet har ikke haft ansatte i aret.

2. Skat af aretsresultat

Aktuel skat
AEndring af udskudt skat
Regulering vedragrende tidligere ar

3. Materielle anlegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning

Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo

Af- og nedskr. vedr. &etsafgang ..............

Arets af skrivninger
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo
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2012
kr.

(o) loNeNel

2012
kr.

o) ool

Grundeog
bygninger
kr.

64.500.000
0
0

64.500.000

0
0

0

2.580.000
0
645.000

3.225.000

61.275.000
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4. Egenkapital i alt

Overfart Opskrivnings

Virksomheds-kapital resultat henlazggelse lalt

kr. kr. Kr. Kr.

Saldo primo 2.500.000 15.681.104  23.628.568 41.809.672
Aretsresultat 0 4.245.564 0 4.245.564
Opskrivningshenlagggel se. 0 0 0 0
Udbetalt udbytte. 0 0 0 0
Udbytte for aret . 0 0 0 0
Egenkapital ultimo 2.500.000 19.926.668  23.628.568  46.055.236

Sel skabskapitalen bestar af anparter A DKK 1.000 eller multipla heraf.

5. Oplysning om ussedvanlige forhold
K oncer nvirksomhedens gkonomiske situation

Selskabet og gvrige koncernforbundne virksomheder er under afvikling og har i det forlgbne
regnskabsar vaaret koncentreret omkring nedbringelsen af aktiviteterne ved frasalg af ejendomme
og projekter, som er forlgbet efter budgetterne.

Bemandingen i koncernen vil |gbende blive tilpasset den reducerede aktivitet.

Som falge af der ikke er | gbende entrepriser og kerende byggeprojekter, har arets resultat for
2012 vaget negativ.
Det negative resultat er ikke tilfredsstillende, men som budgetteret.

For 2013 er der budgetteret yderligere nedbringel ser af aktiviteterne og Igbende tilpasning af
omkostningerne.
Den likviditetsmasssige situation har i hele regnskabsaret vaaret meget stram.

Ogsai 2013 forventes den likviditetsmasssige situation fortsat at vaare stram.
Der arbejdes fortsat pa en vaesentlig nedbringelse af koncernens engagementer med Finansiel
Stabilitet gennem frasalg af ejendomme og projekter.

Der er med kreditorene med forfaldne tilgodehavender i vidt omfang truffet aftaler om betalinger
af disse tilgodehavender, ogsa dette forudsadter salg af jendomme og projekter.
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6. Oplysning om pantseetninger og sikker hedsstillelser
Generdlt:

Til sikkerhed for bank og finansieringsinstitutter er der tinglyst pant i gjendom
tilhgrende et af koncernsel skaberne, samt i selskabets samlede driftmidler.

Selskabet har overfor sine koncernsel skabers leverandarer og bankforbindelser afgivet kautions /-

0g
garantiforpligtel ser.

Sikkerhedsstillelser:

Selskab:

Disse aktiver er stillet til sikker-
hed for bank og realkreditinsitutter
samt pengekreditorer:

Grunde og bygninger samt gjen-

dommetil videre salg, herunder
igangvagende byggeri............... 63.855.000
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