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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2024 for Team Sgnderby ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1.
januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rgnde, den 13/ 3 2025

Direktion

René Sgnderby Povlsen
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REVISORS ERKL/ZERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Team Sgnderby ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Team Sgnderby ApS for perioden 1. januar - 31. december 2024
pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser 1 revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) herunder principper om
integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grenaa, den 13/ 3 2025

ROBZEK Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.: 33946406

Morten Jarlund
Statsaut. revisor
mne33766
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LEDELSESBERETNING

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er at kabe, udvikle og udleje fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veeret enkeltstaende begivenheder i
regnskabsaret, som er af sa vaesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Team Sgnderby ApS for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Arsregnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som folge af endrede regnskabsmessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGQRELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsatning samt eksterne
omkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Nettoomsaetning
Nettoomsatning omfatter lejeindteegter og indregnes i resultatopgarelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.

Eksterne omkostninger
Eksterne omkostninger omfatter ejendommens driftsomkostninger og omkostninger til
administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrerer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgares under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmeessige veerdi, ophgrer
afskrivning.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en &ndring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er Klar til at blive taget i brug.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pa de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restveerdier:
Brugstid Restveerdi

Bygninger 50 ar 25%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre
driftsomkostninger.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmaessige veerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er
indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet,
gennemfares en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsverdien er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi, og der nedskrives til denne lavere genindvindingsveerdi.

Genindvindingsveerdien for aktivet opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og
kapitalvaerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv,
vurderes aktiverne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan
fastseettes en palidelig genindvindingsveerdi.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males
udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af
fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske
skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Geldsforpligtelser

Finansielle galdsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over
laneperioden.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer samt anden geld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2024

2024 2023
kr. kr.
BRUTTOFORTJENESTE .....ccooiiiiiiieeeene 2.346.352 2.375.886

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIERYSAKLIVET .....eeeeicc e -152.134 -152.134
DRIFTSRESULTAT ..ot 2.194.218 2.223.752
Andre finansielle indtaegter .........cccoevevieviciciicceee 0 77
Andre finansielle omkostninger...........cccoceoevviincienne -41.200 -122.114
RESULTAT FOR SKAT ..o 2.153.018 2.101.715
Skat af arets resultat............cccceveverevererereeeeeeeee e -476.075 -471.609
ARETS RESULTAT .o 1.676.943 1.630.106

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccccovrvvnne. 900.000 600.000
OVerfart reSUIat..........cooveveiiiesiceeeee e 776.943 1.030.106
DISPONERET T ALT oot 1.676.943 1.630.106
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024
AKTIVER

2024 2023
kr. kr.
Grunde 0g BYgNINGEr ..o 11.888.531 12.040.665
Materielle anlaegsaktiver............cccoovievieiin e 11.888.531 12.040.665
ANLAEGSAKTIVER.....cccooiiiiiiieeee 11.888.531 12.040.665
SeISKADSSKAL.........cevvevieieieieie e 80.118 0
Andre tilgodehavender ... 1.368 1.368

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
[€ARISE ... 0 6.563
Tilgodehavender ...........cccooeiieii i 81.486 7.931
Likvide beholdninger ..........cccooiiiiiiiciinec 853.582 496.344
OMSAETNINGSAKTIVER .....cccovviiiieieieic e 935.068 504.275
AKTIVER. ..o 12.823.599 12.544.940
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2024

PASSIVER

2024 2023
kr. kr.
Virksomhedskapital ............cccooeiiiiiiniiiic 60.000 60.000
OVErfart reSUIat..........cooveveiiieiceeeeee e 10.881.369 10.104.426
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..............ccccovrvvnnnen 900.000 600.000
EGENKAPITAL ...t 11.841.369 10.764.426
Henszettelse til udskudt skat ............cccovvevereieienineninn, 659.056 614.863
HENSATTE FORPLIGTELSER ........cccocovviiienne 659.056 614.863
ANden gald......cc.ooiiii 0 826.964
Langfristede geeldsforpligtelser..........cccoovevviiieinennnne 0 826.964
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............c.co...... 18.000 18.000
SeISKADSSKAL.........ccveeiieieieie e 0 27.416
ANden gald......cc.ooiiii 305.174 290.629
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse....................... 0 2.642
Kortfristede geeldsforpligtelser ... 323.174 338.687
G/ZELDSFORPLIGTELSER .....ccooiiiiiiiiccies 323.174 1.165.651
PASSIVER ..ot 12.823.599 12.544.940

2 Eventualposter mv.
3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
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NOTER
2024 2023
kr. kr.
1 Antal personer beskeeftiget
Antal personer beskeftiget i gennemsnit........................ 1 1

2 Eventualposter mv.
Der pahviler ikke virksomheden kautions- eller eventualforpligtelser.

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til ejerforeningen er tinglyst anden heftelse for 41.000 kr.
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Proof of Signing For Morten Jarlund

This is the proof of signing on the order with Reference ID 8db99bTQUTY252409584.

Document Details

Created: 13-03-2025 13:28:45 UTC
Received: 13-03-2025 19:43:53 UTC

Signed: 14-03-2025 06:02:12 UTC

Signer Information

Name Morten Jarlund
Email mj@robaek.dk
IP Address 80.208.66.20:3650

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

60A880F80AA228A9C19AC969C91D66E9OCBDBB8319EA7107462325BBE3716CE8475B8B17FF955A -
E3092C3CEODO3EDF874DA0OE9BF77EABEGFA2B555FCBIOE36D42

secured by () signatur










{

  "at_hash": "Hfd7oboVIu4Xl03vLdPwUQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1741932101",

  "birthdate": "1972-03-29",

  "exp": "1741935702",

  "iat": "1741932102",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "551e2821-3cb9-469d-aa1d-599302d70f92",

  "name": "Morten Jarlund",

  "nonce": "638775288613697648.MTI0ZTgwZmYtNDg0Yi00YjFjLWI4NzQtNWM2NGU3YzAwM2U1M2QyMzkyNTQtYTFhNi00YTZlLTg1YWEtZDY5MDJhMWQ1OTUz",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "d7fa786d-63fd-4984-80f8-1091345bf790",

  "rat": "1741932063",

  "sid": "5fb2a1fb-e3eb-422b-8c54-0c894102b940",

  "ssn": "33946406",

  "sub": "d7fa786d-63fd-4984-80f8-1091345bf790",

  "transaction_id": "8a91ff1f-e53a-44a2-8fd1-195923a74685",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-NWM2NjE3NWMtMGJhMS00MDMxLTgwMDktMGM2OTQ4ZDk1YmU0fDAwMDAwMDAyfGZjNTRiMTcyLWE4NzMtNDA3ZS05Mjc0LTE4MTAwNjE3OTkxOHwyNTI0MDk1ODQ=",

  "signedAtUtc": "2025-03-14T06:02:12.3968368Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/134.0.0.0 Safari/537.36 Edg/134.0.0.0",

  "signOrderIds": "252409584",

  "agreementId_100647qHZjH252409584": "100647qHZjH252409584 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Robæk Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)",

  "agreementId_124b26RyWPY252409584": "124b26RyWPY252409584 (jeg underskriver dette dokument på vegne af Robæk Statsautoriseret Revisionspartnerselskab som: Revisor)"

}
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