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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2011 — 30.
september 2012 for Ejendomssel skabet Havudsigten ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 — 30. september 2012.

Det er endvidere vores opfattel se, at |edel sesberetningen indeholder en retvisende redegarel se for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

Hillerad, den 04/03/2013

Direktion

Kim Mdller
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til anpartshaveren i EJENDOMSSEL SKABET HAVUDSIGTEN ApS
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOM SSEL SKABET HAVUDSIGTEN ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og
noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsl oven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte handlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vassentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 30. september 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2011 - 30. september 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Erklaeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering

Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaag til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattel se, at
oplysningerne i ledel sesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, 04/03/2013

Finn Heffner
Registreret revisor, FSR - danske revisorer
Heffner Revision A/S, Offentligt godkendte revisorer
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktivitet har vaaret udlgjning af jendomme.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Ingen vaesentlige aandringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

CVR-nr. 29315760



Side 8 af 16

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis

Arsregnskabet for Ejendomssel skabet Havudsigten ApS for 2011/12 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsl ovens bestemmel ser for selskaber i regnskabsklasse B.

Andring i anvendt regnskabspraksis
Gadd til FilippaHolding Aps var tidligere indregnet under gadd til tilknyttede virksomheder, men er nu
indregnet under anden gadd. Sammenligningstal er til rettet.

Ud over dette er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste & og aflasggesi danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaggter indregnesi resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaardiregul eringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der malestil dagsvaadi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtel ser samt tilbagefarsler som falge af andrede regnskabsmaessige skan af
belab, der tidligere har vaaret indregnet i resultatopgarel sen.

Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males palideigt.

Forpligtelser indregnesi balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som méleval uta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopger else

Generelt
Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtasgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestér af sammentragkning af regnskabsposterne
" nettoomsadning, investeringse endommens driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsagtning
Nettoomsagning omfatter huslgjeindtaggter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at Iejen optjenesi
henhold til de indgaede kontrakter.
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| nvesteringsejendommenes driftsomkostninger
I nvesteringsel endommenes driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdel se samt
fadlesomkostninger.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielleindtaegter og omkostninger

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedregrende vaardipapirer, gadd og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tillaeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtasgtsferes i det regnskabsar, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnesi resultatopgerel sen
med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

AEndring i udskudt skat som f@lge af andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen.
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder.

Skat
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet Julius M. Holding ApS. Arets sambeskatningsbidrag er
medtaget i resultatopgarelsen og er afregnet via administrationssel skabet pa forfal dstidspunktet.

Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskabernei forhold til
deres skattepligtige indkomster.

Selskabet hadter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af sel skabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

M odersel skabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske sel skabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Modersel skabet
fungerer som administrationssel skab for sambeskatningskredsen, sdledes at modersel skabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

Balance

M aterielle anlasgsaktiver
| nvesteringsejendomme er jendomme, der besiddes for at opna |ejeindtaagter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfelgende salg.

I nvesteringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter jendommenes kegbspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

| nvesteringsejendomme males efterfalgende til dagsvaardi. Ejendommenes dagsvaardi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede veardiansadtel sesmodel.

Dagsvaadien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omréde,
hvor g endommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, jendommenes vedligehol del sestilstand samt budgetterne for det kommende &r.
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Nettoforrentningen beregnes som de samlede husl gjeindtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaardi med fradrag
af deposita.

AEndringer i dagsveardien indregnesi resultatopgerel sen under posten "Vaadiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af malingen til dagsveardi foretages der ikke af skrivning pa investeringsejendommene.
AEndringer i dagsvaardien indregnes i egenkapitalen under posten "Reserve for opskrivninger”.
@vrige materielle anlaggsaktiver malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Fortjeneste eller tab ved afhaandel se af materielle anlagysaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaadi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerel sen under andre driftsindtasgter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nominel veardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Udbytte
Fordag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saaskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtel se patidspunktet for vedtagel se pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtelser. | detilfadde, f.eks. vedrerende aktier,
hvor opgerelse af skatteveardien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sherettiget skattemasssigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsvaadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nar den udskudte skat forventes udl@st som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
andringer i skattesatser indregnesi resultatopgerel sen. For indevaarende ar er anvendt en skattesats pa 25%.

Gaddsforpligtelser

Finansielle gad dsforpligtel ser indregnes ved |anoptagel se til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfelgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaadi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgad d er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til |anets restgadd. For
obligationslan svarer amortiseret kostpristil en restgadd beregnet som lanets underliggende kontantveardi pa
l&noptagel sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget af skrivning af |anets kursregulering pa
optagel sestidspunktet.

CVR-nr. 29315760



Side 11 af 16

Andre gaddsforpligtel ser, som omfatter deposita, gadd til leverandarer samt anden gadd, malestil
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. okt 2011 - 30. sep 2012

Note 201112 2010/11

kr. kr.
Bruttor@SUITAL ........coeeeeeeee s -25.732 -22.874
Resultat af ordinaer primaar drift ......ccocevveeiiceceeeceeeee e -25.732 -22.874
@vrige finansielle OMKOSININGES ......cccooiiiiiiirie e -1.712 -32.109
Ordinaart resultat far SKat .........ccoceverierieieiere e -27.444 -54.983
SKat af ArEtSTESUILAL ......c.ccvevevererereieiere ettt 1 6.861 13.725
ATEISTESUITAL ...eoovvoeveieieecee sttt -20.583  -41.258
Forslag til resultatdisponering
OVEITAIT FESUITAL ......ecveeeeeieieie e e -20.583 -41.258
= RSSO -20.583 -41.258

CVR-nr. 29315760



Balance 30. september 2012

Aktiver

INVEStEriNgSE ENAOMIME ......ccveiiiieiee e

Materielle anlaagsaktiver T alt ..o

ANIagSaKtIVEr 1 @lt ..o e

Tilgodehavender frasalg og tjenesteydelser ........ccccoevvveieveccceceecen,
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........c.cocvieieiiiininnns
Tilgodehavende SKat ...........cccceeieeieiiese e

Tilgodehavender i alt ........ccoeeiieiicieceee e

Likvide beholdninger .........coooiiiiiiine s

OMsaNINGSAKEIVEY 1 @lt ...ocveeece e

AKTIVER I ALT

Note

2011/12
kr.
494,835

494.835

494.835

5.099
181.630
6.861

193.590
48
193.638

688.473
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2010/11
kr.
494.835

494.835

494.835

5.099
167.905
13.725

186.729
1.599
188.328

683.163
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Balance 30. september 2012

Passiver
Note 2011/12  2010/11
Kr. Kr.
Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapitdl) ................ 125.000  125.000
OVEITAIT rESUITAL .....ooveeeeeeieeeee e et -26.883 -6.300
Egenkapital i @l .....ccooeiieieee s 2 98.117 118.700
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..........ccoovvveieeiieiiicinen, 314.651  288.758
FaN 30 (= g 1o < Lo SRRSO 275.705  275.705
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .......ccooeieiininininneeee e, 590.356  564.463
GaddsforpligtelSer i alt .....ccooeeiieececeeece e 590.356  564.463
PASSIVER | ALT oottt s 688.473  683.163
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Aktuel skat

2. Egenkapital i alt

Saldo primo
Arets resultat
Egenkapital ultimo
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2011/12 2010/11
kr. t.kr.
-6.861 -13
-6.861 -13
. . Overfart
Virksomhedskapital resultat lalt
kr. kr. kr.
125.000 -6.300 118.700
0 -20.583 -20.583
125.000 -26.883 98.117

3. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet har ikke pétaget sig forpligtelser af naevnte art.

4. Oplysning om sikker hedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed

Selskabet har ikke pataget sig forpligtelser af neevnte art.
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Denneside er ikke en del af arsrapporten, men indeholder information om indsendel sesmetoden
Denne arsrapport er afleveret ved hjadp af Digital Signatur.

Arsrapporten, som er modtaget digitalt, indeholder siledes ikke underskrift fradirigent eller revisor.

| henhold til indsendel sesbekendtgarelsen § 5, stk. 4 indestar indsenderen over for styrelsen for, at
arsrapporten er underskrevet som minimum af dirigenten for generalforsamling eller det tilsvarende
godkendel sesorgan og af revisor, hvis arsrapporten er forsynet med en af revisor underskrevet erklaaing.
Arsrapporten er modtaget den 4. mar 2013.
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