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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 for Sparse
Ejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 10. februar 2025

Direktion

Jan Sparse
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Sparse Ejendomme ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Sparse Ejendomme ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2024, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktivite-
ter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uathaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ned-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pé at opnd begranset sikkerhed for vores konklusion om éarsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespergsler til ledelsen og, hvor det er

hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhzengige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er veesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pd anden méde synes at indeholde vesentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med ars-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 10. februar 2025

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger
Selskabet Sparse Ejendomme ApS
Kampmannsvej 30
7000 Fredericia
CVR-nr.: 39 67 08 60
Hjemsted: Fredericia
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Jan Sparse
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Prinsessegade 60
7000 Fredericia
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Hovedaktiviteten har bestaet i drift af udlejningsejendomme.

Usaedvanlige forhold

Der har ikke veret usedvanlige forhold, der har pavirket indregningen eller mélingen.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Der har ikke veret vaesentlig usikkerhed, der har péavirket indregningen eller méalingen.

Veasentlige zendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har ikke veeret vaesentlige @endringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets
finansielle stilling vasentligt.

Sparse Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 5

Penneo dokumentnagle: HO8SD-TCGKC-NEMC6-EQCXE-KPZIQ-WJWSH



i I

RSM

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttofortjeneste 7.681.479 13.657.525
Veardiregulering af investeringsejendomme 5.197.000 -150.000

1  Personaleomkostninger -1.744.192 -1.545.687
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -76.392 -208.793
Resultat for finansielle poster 11.057.895 11.753.045
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 27.000 0

2 Finansielle omkostninger -5.426.569 -5.743.856
Resultat for skat 5.658.326 6.009.189
Skat af arets resultat -731.920 -216.908
Arets resultat 4.926.406 5.792.281

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 4.926.406 5.792.281
Disponeret i alt 4.926.406 5.792.281
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023

Anlagsaktiver

3 Driftsmateriel og inventar 180.019 646.411

4 Investeringsejendomme 175.373.000 185.976.000
Materielle anleegsaktiver i alt 175.553.019 186.622.411

5 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 1.930.000 0

6 Kapitalinteresse 17.277.360 50.000

7  Andre tilgodehavender 0 17.227.359
Finansielle anleegsaktiver i alt 19.207.360 17.277.359
Anlagsaktiver i alt 194.760.379 203.899.770
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 100.000 145.169
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 647.000 550.000
Andre tilgodehavender 32.478 28.157
Periodeafgransningsposter 186.333 184.704
Tilgodehavender i alt 965.811 908.030
Likvide beholdninger 304.908 15.690
Omszetningsaktiver i alt 1.270.719 923.720
Aktiver i alt 196.031.098 204.823.490
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Balance 31. december

Passiver

2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 75.000 75.000
Overfort resultat 75.997.544 71.071.138
Egenkapital i alt 76.072.544 71.146.138
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 16.966.075 16.358.499
Hensatte forpligtelser i alt 16.966.075 16.358.499
Gealdsforpligtelser
Geeld til pengeinstitutter 81.261.336 87.257.825
Deposita 3.004.895 3.423.188
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 84.266.231 90.681.013
Kortfristet del af langfristet gaeld 3.300.000 3.300.000
Geeld til pengeinstitutter 1.826.333 5.866.819
Geld til tilknyttede virksomheder 3.101.709 6.691.599
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse 7.755.262 8.564.858
Selskabsskat 124.344 513.986
Anden geld 2.618.600 1.700.578
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 18.726.248 26.637.840
Gealdsforpligtelser i alt 102.992.479 117.318.853
Passiver i alt 196.031.098 204.823.490
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Noter

2024 2023
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 1.521.410 1.361.958
Pensioner 188.770 148.554
Andre omkostninger til social sikring 34.012 35.175
1.744.192 1.545.687
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 4 3
2.  Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 64.253 293.700
Andre finansielle omkostninger 5.362.316 5.450.156
5.426.569 5.743.856
3.  Driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 1.043.968 831.296
Tilgang i arets lob 0 212.672
Afgang i arets lob -735.996 0
Kostpris 31. december 307.972 1.043.968
Af- og nedskrivninger 1. januar -397.557 -188.764
Arets afskrivninger -61.594 -208.793
Arets af- og nedskrivninger, athandede aktiver 331.198 0
Af- og nedskrivninger 31. december -127.953 -397.557
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 180.019 646.411
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4. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar
Korrektion fra tidligere ar
Tilgang i arets lob
Afgang i arets lob

Kostpris 31. december

Regulering til dagsveerdi 1. januar
Korrektion fra tidligere ar

Arets regulering til dagsverdi

Regulering til dagsvaerdi, afheendede aktiver

Regulering til dagsveerdi 31. december

Regnskabsmaessig veerdi 31. december

31/12 2024 31/12 2023
108.742.394 105.774.394
4.956.170 0

0 4.768.000
-15.617.312 -1.800.000
98.081.252 108.742.394
77.233.606 78.433.606
-4.956.170 0
7.997.000 0
-2.982.688 -1.200.000
77.291.748 77.233.606
175.373.000 185.976.000

Selskabets investeringsejendomme bestar af 21 boligejendomme, hovedsagelig lejemél til beboelse,
men ogsa enkelte erhvervslejemél. Investeringsejendommene er placeret pa attraktive placeringer i

Fredericia.

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi (niveau

3 i dagsveardihierarkiet) ved anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsverdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detaljerede

budget for det kommende driftséar, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende haendelser.

Den anvendte afkastmodel, som har vaeret anvendt konsistent i mange ar, indeholder folgende hoved-

elementer:

Aktuel lgjeindtaegt

+/- Reguleringer til lejen

- Vedligeholdelsesomkostninger
- Driftsomkostninger

- Administration

= Reguleret driftsresultat

/ Afkastprocent

= Bruttoveerdi

+ Deposita og forudbetalt leje

- Fradrag for veesentlige renoveringsprojekter eller ombygninger mv.

Sparse Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024
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Noter

4. Investeringsejendomme (fortsat)
Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledelsens
kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgar parametre sasom ty-
pe (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lebetid og
lejernes bonitet mv.

Den anvendte vardiansattelsesmetode er uandret 1 forhold til sidste ar.

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsverdi er som folger:
31/12 2024 31/12 2023

Afkastkrav, bolig (%) 45%-50% 45%-50%
Afkastkrav, erhverv (%) 6,0 % 6,0 %
Tomgangsprocent, bolig (%) 5,0 % 5,0 %
Tomgangsprocent, erhverv (%) 5,0 % 5,0 %
Boligejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pé (kr/m2) 900 900
Erhvervsejendomme er fastsat til en gennemsnitlig veerdi pa

(kr/m2) 700 700
Felsomhedsanalyse

Dagsvardien af investeringsejendommene udger 175.373 t.kr. pr. 31. december 2024. Den opgjorte
dagsveerdi er et skon foretaget af ledelsen pa basis af tilgeengelige oplysninger og aktuelle forventnin-
ger til fremtiden. Folsomheden af det gennemsnitlige afkastkrav kan illustreres ved, at ved en stigning
i afkastprocenten pa 1 %-point pr. ejendom vil dagsvaerdien falde med 15.998 t.kr. Et fald i afkast-
procenten pa 1 %-point pr. ejendom vil medfere en stigning i dagsvaerdien pa 63.690 t.kr.

5.  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgang i arets lob 1.930.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 1.930.000 0
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Noter
31/12 2024 31/12 2023
6.  Kapitalinteresse
Kostpris 1. januar 50.000 50.000
Kapitalforhgjelse 17.227.360 0
Kostpris 31. december 17.277.360 50.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 17.277.360 50.000
7.  Andre tilgodehavender
Andre tilgodehavender 0 17.227.359
0 17.227.359
8.  Gealdsforpligtelser
Kortfristet Langfristet
Geld i alt del af lang- gaeld Restgaeld
31/12 2024 fristet geeld 31/12 2024 efter 5 ar
Geeld til pengeinstitutter 84.561.336 3.300.000 81.261.336 73.550.000
Deposita 3.004.895 0 3.004.895 0
87.566.231 3.300.000 84.266.231 73.550.000
9. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til pengeinstitutter er der givet pant i investeringsejendomme, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2024 udger 175 mio kr.
10. Eventualposter
Eventualforpligtelser
Ingen

Sparse Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Sparse Ejendomme ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestem-
melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-
virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabs-
messige skon af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lebetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lebetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten
aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Dagsveerdihierarkiet

Selskabet anvender dagsveardibegrebet til indregning af aktiver samt til indregning af veerdien af finansielle
instrumenter. Dagsveardien defineres som den pris, der kan opnés ved at szlge et aktiv eller skal betales for
at overdrage en forpligtelse i en almindelig transaktion pa et marked med uathangige parter. Dagsvardian-
settelse tager udgangspunkt i et primert marked. Der er fire niveauer i dagsvaerdihierarkiet til opgerelse af

veerdien:

1. Opgorelse ud fra dagsverdi i et tilsvarende marked

2. Opgerelse efter anerkendte vaerdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinforma-
tioner

3. Opgerelse ud fra anerkendte vaerdiansattelsesmetode og rimelige skon.
Kostpris
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.
Selskabet har som fortolkningsbidrag for indregning af nettoomsetning valgt IAS 11 og IAS 18.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, séfremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted

inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsatningen
males til dagsverdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i for-
bindelse med salget..

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomhedens hoved-
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anleegsaktiver, driftstabs- og konflikt-
erstatninger samt modtagne lenrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sandsynligt, at
virksomheden vil modtage erstatningen.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendomme,
reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, lokaler, bildrift og administration.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi samt
gevinst/tab ved afthaendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger
til social sikring mwv. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anleegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt til-
leg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Udbytte fra kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indteegtsfores i det regnskabsar,
hvor udbyttet deklareres.
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Overstiger det modtagne udbytte den forholdsmaessige andel af arets resultat anses dette som indikation pa
vardiforringelse, der medferer krav om at udarbejde nedskrivningstest.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.
Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid. Af-
skrivningsperioden og restvaerdien fastsattes pa anskaffelsestidspunktet og revurderes érligt. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmassige veerdi, opherer afskrivningen.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som
en @ndring i regnskabsmaessigt skon.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar

Smaaktiver med en forventet levetid under 1 ar indregnes i anskaffelseséret som omkostninger i resultatop-
gorelsen.

Fortjeneste eller tab ved athendelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmeessige veerdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindteegter eller andre driftsomkostninger.

Leasingkontrakter
Selskabet har som fortolkningsbidrag for klassifikation og indregning af leasingkontrakter valgt IAS 17.

Alle ovrige leasingkontrakter behandles som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel lea-

sing og ovrige lejeaftaler indregnes i resultatopgerelsen over kontraktens lgbetid. Selskabets samlede for-
pligtelse vedrerende operationelle leasingaftaler og lejeaftaler oplyses under eventualposter.
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Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige verdi af sdvel immaterielle som materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse vurderes érligt for indikationer pa verdiforringelse ud over
det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-
vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, sdfremt denne er lavere end
den regnskabsmeessige verdi.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageferes, nar betingelsen for nedskrivningen ikke leengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbagefores ikke.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til det
belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne szlges for pd balancedagen til en uathengig keber.
Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede nettoind-
tjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der afspejler
markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som ikke afspejles
i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte verdiansettel-
sesmodel er uzndret i forhold til sidste regnskabsér.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en forbed-
ring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indregnes i
resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i investe-
ringsejendommens lobende méling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over
investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejendom-

me”.
Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og kapitalinteresse indregnes og méles til kostpris. Er genindvin-
dingsvaerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.
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Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel verdi. Der
nedskrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende ef
terfolgende regnskabsér.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat méles til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil vere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i ud-
skudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores
direkte pé egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, maéles til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme maéles til amortiseret kostpris.

Geaeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, males til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Sparse Ejendomme ApS - Arsrapport for 2024 17

Penneo dokumentnagle: HO8SD-TCGKC-NEMC6-EQCXE-KPZIQ-WJWSH



PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Jan Hempel Sparsg

Direktar

Serienummer: efef47bb-e1da-48d5-a3f5-4f7573ca2707
IP: 128.76.XXX.XXX

2025-02-11 11:10:38 UTC Mit2D o

Jan Hempel Sparse

Dirigent

Serienummer: efef47bb-e1da-48d5-a3f5-4f7573ca2707
IP: 128.76.XXX.XXX

2025-02-11 12:14:53 UTC M it z. o

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data er
valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptofrafiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl med brug af
certifikat og tidsstempel fra en kvalificeret tillidstjenesteudbyder.

Carsten Eckhaus Pedersen

Statsautoriseret revisor

Serienummer: bf9bbe79-e5be-4875-95fb-ala5adcb6762
IP: 104.28.XxX.XXX

2025-02-11 11:18:10 UTC Mit 2D o

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du abner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er certificeret af
Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet er usendret siden
underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle underskriveres digitale
underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator, https://
penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for digitale
underskrifter

Penneo dokumentnagle: HO8SD-TCGKC-NEMC6-EQCXE-KPZIQ-WJWSH




         srW1unMSWgwPo9F/v6pWITi7EynkOoV/ZtCoaxNsGzM=   QcyFL9TxrFRjZqGdhRNqa7Wre1Y/fVBCbCh47UhJW/w=      AQAB           2025-02-11T11:10:07.661Z     na7v3OYH/6crJnN0VeynDGsP4X3U+dUHFfWfImIMnns=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 74545044509449893100887313166963246712930568388        


 
             
                 
             
             Ledelsesbrev
             KWM16-B0DLC-0TPH5-86K47-K7HMH-GIEV3
             SHA-256
             ff1dfb28ea0e640818e1eb414bdf77dc8fcc1053de1ed04e206555dfe66be8c6
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Regnskabserklæring
             4HKGY-KA1X0-7MIOE-1JIWD-QTF7H-XPMXM
             SHA-256
             61504472d6fe25d3cba8c9171cd53060ecc665ec474360cdab94d0821f112f1f
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Specifikationer
             GILQS-N4X3L-256X0-EAU7N-OF73Q-WFA10
             SHA-256
             4b38504499a5d4331df69ddfc49530118a7aaf8faa19690e70d7103b54e9c9d3
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
             
             Årsrapport
             HO8SD-TCGKC-NEMC6-EQCXE-KPZIQ-WJWSH
             SHA-256
             38581227b3970574ccbaddb252024d040253156ab2f810d8c21ef7d6ce8a5014
             
                                     
                                                                             direktør
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         3xiLhV41RmNQhnUenxMtHZrXjiwDhyiPEXGv+iAp63s=   gt5vbbhjPfGKH/UzQkBw+xwdnIGbtqlEQCyNF9BmxZ8=      AQAB           2025-02-11T11:18:09.258Z     lTmZ+UZIoiV0E1/fbpqwXV/RLOkCbyZ+QbqLM7/wBjk=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1147954743281310506177065170441021676275753510430        


 
             
                 
             
             Ledelsesbrev
             KWM16-B0DLC-0TPH5-86K47-K7HMH-GIEV3
             SHA-256
             ff1dfb28ea0e640818e1eb414bdf77dc8fcc1053de1ed04e206555dfe66be8c6
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Specifikationer
             GILQS-N4X3L-256X0-EAU7N-OF73Q-WFA10
             SHA-256
             4b38504499a5d4331df69ddfc49530118a7aaf8faa19690e70d7103b54e9c9d3
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
             
             Årsrapport
             HO8SD-TCGKC-NEMC6-EQCXE-KPZIQ-WJWSH
             SHA-256
             38581227b3970574ccbaddb252024d040253156ab2f810d8c21ef7d6ce8a5014
             
                                     
                                                                             statsautoriseret revisor
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         YDnkP+v7Q+P9VnD7K9u5CQh3mvedI22lnjR+7pjS5jg=   GYT72M9Va4VYDZinavzmO2kq9IL4YcxBvX2oWZ7BcyE=      AQAB           2025-02-11T12:14:22.555Z     d0dzg7qy1scTGNr1kqDqIh6/Hy53NSVh0Bs+YfF+LnE=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1051818794410289015518068280631150585551031857690        


 
             
                 
             
             Generalforsamlingsreferat
             7B2E0-DEBNN-BY0QN-4EZ67-G7IAS-QE83F
             SHA-256
             286cbec0eea05c3cc883810bad23c17003e503e042ce357d44c22ed4a305a9e7
             
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
             
             Årsrapport
             HO8SD-TCGKC-NEMC6-EQCXE-KPZIQ-WJWSH
             SHA-256
             38581227b3970574ccbaddb252024d040253156ab2f810d8c21ef7d6ce8a5014
             
                                     
                                                                             dirigent
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


{"documentKey":"HO8SD-TCGKC-NEMC6-EQCXE-KPZIQ-WJWSH","version":"1.2","signatures":[{"signTime":"2025-02-11T11:10:38Z","ip":"128.76.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc0399ad9031d3c.xml","signerSerial":"efef47bb-e1da-48d5-a3f5-4f7573ca2707","type":"penneo","signerName":"Jan Hempel Sparsø","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"direktør","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe35d82a182069e.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"ff1dfb28ea0e640818e1eb414bdf77dc8fcc1053de1ed04e206555dfe66be8c6","key":"KWM16-B0DLC-0TPH5-86K47-K7HMH-GIEV3","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"61504472d6fe25d3cba8c9171cd53060ecc665ec474360cdab94d0821f112f1f","key":"4HKGY-KA1X0-7MIOE-1JIWD-QTF7H-XPMXM","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"4b38504499a5d4331df69ddfc49530118a7aaf8faa19690e70d7103b54e9c9d3","key":"GILQS-N4X3L-256X0-EAU7N-OF73Q-WFA10","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"38581227b3970574ccbaddb252024d040253156ab2f810d8c21ef7d6ce8a5014","key":"HO8SD-TCGKC-NEMC6-EQCXE-KPZIQ-WJWSH","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-02-11T11:18:10Z","ip":"104.28.xxx.xxx","signedDataFile":"3fc26a923b297114.xml","signerSerial":"bf9bbe79-e5be-4875-95fb-a1a5adcb6762","type":"penneo","signerName":"Carsten Eckhaus Pedersen","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"statsautoriseret revisor","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fe04e47d633d0f1.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"ff1dfb28ea0e640818e1eb414bdf77dc8fcc1053de1ed04e206555dfe66be8c6","key":"KWM16-B0DLC-0TPH5-86K47-K7HMH-GIEV3","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"4b38504499a5d4331df69ddfc49530118a7aaf8faa19690e70d7103b54e9c9d3","key":"GILQS-N4X3L-256X0-EAU7N-OF73Q-WFA10","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"38581227b3970574ccbaddb252024d040253156ab2f810d8c21ef7d6ce8a5014","key":"HO8SD-TCGKC-NEMC6-EQCXE-KPZIQ-WJWSH","algorithm":"SHA-256"}]},{"signTime":"2025-02-11T12:14:53Z","ip":"128.76.xxx.xxx","signedDataFile":"3fe352a2d1e571fd.xml","signerSerial":"efef47bb-e1da-48d5-a3f5-4f7573ca2707","type":"penneo","signerName":"Jan Hempel Sparsø","subtype":"mitid.dk","organization":null,"signatureLines":[{"role":"dirigent","onBehalfOf":null}],"dataFile":"3fd9a29c54cc10e4.xml","validations":[],"nationalIdentity":null,"documentsDigestEntries":[{"digest":"286cbec0eea05c3cc883810bad23c17003e503e042ce357d44c22ed4a305a9e7","key":"7B2E0-DEBNN-BY0QN-4EZ67-G7IAS-QE83F","algorithm":"SHA-256"},{"digest":"38581227b3970574ccbaddb252024d040253156ab2f810d8c21ef7d6ce8a5014","key":"HO8SD-TCGKC-NEMC6-EQCXE-KPZIQ-WJWSH","algorithm":"SHA-256"}]}]}


 ========================= ========================== ================= ================================================================================================================ 
  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                                        
 ========================= ========================== ================= ================================================================================================================ 
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  2025-02-11 11:17:43 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
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  2025-02-11 11:18:04 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   104.28.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-02-11 11:18:06 UTC   Penneo system              104.28.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
  2025-02-11 11:18:10 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   104.28.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor  
  2025-02-11 11:18:25 UTC   Carsten Pedersen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Jan Hempel Sparsø" at "jan@sparsoegruppen.dk"                              
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  2025-02-11 12:00:13 UTC   Carsten Pedersen           217.74.xxx.xxx    A signing request email was sent to "Jan Hempel Sparsø" at "jan@sparsoegruppen.dk"                              
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  2025-02-11 12:14:14 UTC   Jan Hempel Sparsø          128.76.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                           
  2025-02-11 12:14:26 UTC   Penneo system              128.76.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                         
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