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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 for Vase
Erhvervsejendomme ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Selskabet opfylder betingelserne for at undlade at lade
arsregnskabet revidere.

Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31.
december 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2025.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Esbjerg V, den 11. maj 2026
Direktion

Jonas Madsen
direktgr



Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til ledelsen i Vase Erhvervsejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Vase Erhvervsejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 pa grundlag
af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code), herunder principper vedrgrende integritet,
objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af arsregnskabet, er
Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at
verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi
udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med ars-
regnskabsloven.

Esbjerg, den 11. maj 2026
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3377 12 31

Jannick Kjersgaard Kim Ladegaard
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

mne29440 mne32799



Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Vase Erhvervsejendomme ApS
Malervej 10
6710 Esbjerg V

CVR-nr: 37 30 38 60
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Esbjerg

Jonas Madsen

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Esbjerg Brygge 28, 2.

6700 Esbjerg



Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

(DKK) Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 107.393 99.025
Af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver -34.110 -33.804
Resultat for finansielle poster 73.283 65.221
Finansielle indteegter 185 54.176
Finansielle omkostninger 3 -53.849 -64.684
Resultat for skat 19.619 54.713
Skat af arets resultat 4 4.341 -12.252
Arets resultat 15.278 42.461
Resultatdisponering
(DKK) 2025 2024
Forslag til resultatdisponering
Overfart resultat 15.278 42.461
15.278 42.461




Balance 31. december

Aktiver

(DKK) Note 2025 2024
Grunde og bygninger 3.103.082 3.137.192
Materielle anleegsaktiver 5 3.103.082 3.137.192
Anlagsaktiver 3.103.082 3.137.192
Andre tilgodehavender 10.072 8.264
Tilgodehavende selskabsskat hos tilknyttede virksomheder 8.157 0
Tilgodehavender 18.229 8.264
Likvide beholdninger 124.561 510.796
Omsatningsaktiver 142.790 519.060
Aktiver 3.245.872 3.656.252




Balance 31. december

Passiver

(DKK) Note 2025 2024
Selskabskapital 50.000 50.000
Overfgrt resultat -137.071 -152.349
Egenkapital -87.071 -102.349
Henseettelse til udskudt skat 32.758 32.083
Hensatte forpligtelser 32.758 32.083
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.243.385 3.680.828
Selskabsskat 11.823 8.818
Deposita 15.000 15.000
Anden geeld 29.977 21.872
Kortfristede gaeldsforpligtelser 3.300.185 3.726.518
Galdsforpligtelser 3.300.185 3.726.518
Passiver 3.245.872 3.656.252
Vaesentligste aktiviteter 1

Medarbejderforhold 2

Eventualposter og @gvrige skonomiske forpligtelser 6

Neertstdende parter 7

Anvendt regnskabspraksis 8



Egenkapitalopgorelse

(DKK) Selskabskapital Overfort resultat | alt
Egenkapital 1. januar 50.000 -152.349 -102.349
Arets resultat 0 15.278 15.278
Egenkapital 31. december 50.000 -137.071 -87.071




Noter til arsregnskabet

1. Vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens hovedaktivitet bestar i udlejning af erhvervsejendomme.

Virksomheden har tabt mere end 50% af virksomhedskapitalen og er saledes omfattet af selskabslovens §119. Det er
ledelsens vurdering, at virksomheden pa trods af kapitaltabet, stadig har det nadvendige kapitalgrundlag til sikring af den
fortsatte drift. Egenkapitalen forventes reetableret ved fremtidig indtjening eller kapitaltilfarsel. Ledelsen vurderer Igbende
kapitalgrundlaget og behovet for reetablering af egenkapitalen.

2. Medarbejderforhold

2025 2024
Gennemsnitligt antal beskaeftigede medarbejdere 0 0
3. Finansielle omkostninger
(DKK) 2025 2024
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 53.739 52.875
Andre finansielle omkostninger 110 11.809
53.849 64.684
4. Skat af arets resultat
(DKK) 2025 2024
Arets aktuelle skat 3.666 8.818
Arets udskudte skat 675 3.434
4.341 12.252
5. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
(DKK) bygninger
Kostpris 1. januar 3.993.557
Kostpris 31. december 3.993.557
Ned- og afskrivninger 1. januar 856.365
Arets afskrivninger 34.110
Ned- og afskrivninger 31. december 890.475
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 3.103.082



Noter til arsregnskabet

6. Eventualposter og ovrige gkonomiske forpligtelser

Andre eventualforpligtelser

Koncernens selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det samlede belgb for skyldig
selskabsskat fremgar af arsrapporten for Jonas Madsen Holding ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen. Koncernens selskaber haefter endvidere solidarisk for danske kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat
og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets haeftelse udger et
starre belgb.

7. Nartstaende parter og oplysning om afleeggelse af koncernregnskab

Koncernregnskab

Selskabet indgar i koncernrapporten for moderselskabet:

Navn Hjemsted

Jonas Madsen Holding ApS Esbjerg
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Vase Erhvervsejendomme ApS for 2025 er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2025 er aflagt i DKK.

Resultatopgearelse

Lejeindtagter

Huslejeindteegter er periodiseret saledes, at de deekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkreevede bidrag til deekning
af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og administration mv.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste opg@res med henvisning til arsregnskabslovens § 32 som et sammendrag af lejeindteegter og andre eksterne
omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat, som bestar af arets aktuelle skat og arets udskudte skat, indregnes i resultatopgarelsen med den del, der
kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til egenkapitaltransaktioner.

Selskabet er sambeskattet med Jonas Madsen Holding ApS. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede selskaber i

forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balance

Materielle anleegsaktiver

Materielle anleegsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Renteomkostninger pa lan optaget direkte til finansiering af opferelsen af materielle anlaegsaktiver indregnes i kostprisen i
opfarelsesperioden.
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Noter til arsregnskabet

8. Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles lineaert over aktivernes forventede
brugstid, der udger:

Bygninger 30 ar

Restveerdierne for anlaegsaktiverne er fastsat til nul.

Afskrivningsperiode og restvaerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anleegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at afgere, om der er indikation af
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket normalt udger nominel
veerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skatte-
maessig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet, henholdsvis afvikling af
forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den vaerdi, hvortil
aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte
skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere geeldende, nar
den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. ZEndring i udskudt skat, som fglge af sendringer i skattesatser, indregnes i
resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetiigodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skattepligtige
indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter. Tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Finansielle geeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.



