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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for Ejendomsselskabet Todo ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kalundborg, den 24. marts 2026

Direktion:

Thomas Andersen
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Todo ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Todo ApS for regnskabsaret 1.
oktober 2024 - 30. september 2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter,
herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede

af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover
udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespargsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraavede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskab-

et eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kalundborg, den 24. marts 2026

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 4571 93 75

Kia Witthefft Jensen Seren Sendergaard Jensen
Statsautoriseret revisor Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne46585 MNE-nr. mne32069
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Virksomhedens vaesentligste aktiviteter bestar i at opfare og administrere 5 ejendomme pa Vestsjalland
samt anden dermed beslaegtet virksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.879.074 2.026.521
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver -787.425 -671.311
Nedskrivning af omsaetningsaktiver, udover normale
nedskrivninger -250.000 0
Driftsresultat 841.649 1.355.210
Andre finansielle indtaegter 1 0 934
@vrige finansielle omkostninger 2 -1.381.572 -1.184.468
Resultat for skat -539.923 171.676
Skat af arets resultat 3 115.542 -37.769
Arets resultat -424.381 133.907
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat -424.381 133.907
lalt -424.381 133.907
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Balance 30. september

Aktiver 2025 2024

Note kr. kr.
Produktionsanlaeg og maskiner 4.567.563 3.915.716
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 57.933 29.244
Investeringsejendomme 27.876.947 25.952.849
Mat.anlaegsaktiver under udferelse og forudbet. 0 2.275.000
Materielle anlaegsaktiver 4 32.502.443 32.172.809
Anlaegsaktiver 32.502.443 32.172.809
Fremstillede faerdigvarer og handelsvarer 943.052 1.193.052
Varebeholdninger 943.052 1.193.052
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 42.000 39.000
Andre tilgodehavender 33.917 0
Tilgodehavende selskabsskat 448.812 151.224
Periodeafgraensningsposter 27.775 26.584
Tilgodehavender 552.504 216.808
Likvide beholdninger 7.298 0
Omsaetningsaktiver 1.502.854 1.409.860
Aktiver 34.005.297 33.582.669
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Balance 30. september

Passiver 2025 2024
Note kr. kr.
Anpartskapital 50.000 50.000
Overfort resultat 381.757 806.138
Egenkapital 431.757 856.138
Henseettelser til udskudt skat 1.451.536 1.168.715
Hensatte forpligtelser 1.451.536 1.168.715
Geeld til realkreditinstitutter 5.773.402 6.092.375
Geeld til pengeinstitutter 5.653.954 6.435.499
Geeld til tilknyttede virksomheder 19.290.260 13.256.859
Langfristede gaeldsforpligtelser 5 30.717.616 25.784.733
Geeld til realkreditinstitutter 292.321 332.469
Geeld til pengeinstitutter 696.442 2.984.168
Modtagne forudbetalinger fra kunder 20.000 65.000
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 71.709 33.735
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 2.169.894
Anden geeld 323.916 187.817
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.404.388 5.773.083
Geeldsforpligtelser 32.122.004 31.557.816
Passiver 34.005.297 33.582.669
Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv. 6
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 7
Medarbejderforhold 8
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Egenkapitalopgarelse

kr.
Egenkapital 1. oktober 2024

Forslag til resultatdisponering

Egenkapital 30. september 2025

Overfort
Anpartskapital resultat

50.000 806.138

-424.381

50.000  381.757

lalt

856.138

-424.381

431.757
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Andre finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 693
Finansielle indtaegter i gvrigt 0 241
0 934
2 | @vrige finansielle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 712.506 465.304
Finansielle omkostninger i gvrigt 669.066 719.164
1.381.572 1.184.468
3 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -398.363 -50.449
Regulering af udskudt skat 282.821 88.218
-115.542 37.769
4 | Materielle anlaegsaktiver
Andre anlaeg,
Produktionsanleeg  driftsmateriel og
kr. og maskiner inventar
Kostpris 1. oktober 2024 5.863.460 36.555
Tilgang 945.105 45.000
Kostpris 30. september 2025 6.808.565 81.555
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 1.947.744 7.311
Arets afskrivninger 293.258 16.311
Af- og nedskrivninger 30. september 2025 2.241.002 23.622
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 4.567.563 57.933
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Noter

4 | Materielle anlagsaktiver (fortsat)
Mat.anlaegsaktiver
under udferelse og

kr. Investeringsejendor forudbet.
Kostpris 1. oktober 2024 28.459.139 2.275.000
Tilgang 2.401.954 0
Afgang 0 -2.275.000
Kostpris 30. september 2025 30.861.093 0
Af- og nedskrivninger 1. oktober 2024 2.506.290 0
Arets afskrivninger 477.856

Af- og nedskrivninger 30. september 2025 2.984.146 0
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2025 27.876.947 0

5 | Langfristede geeldsforpligtelser

30/9 2025 Afdrag Restgeeld 30/9 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 6.065.723 292.321 4.195.231 6.424.844
Geeld til pengeinstitutter 6.350.396 696.442 3.954.077 7.029.056
Geeld til tilknyttede virksomheder 19.290.260 0 0 13.256.859

31.706.379 988.763 8.149.308 26.710.759

6 | Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede koncern
for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for TODO HOLDING KALUNDBORG
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

7 | Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 6.116 tkr., er der givet pant i ejiendommen Rendsborgparken 2,
4400 Kalundborg.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve pa i alt 13.200 tkr., der giver pant i i ejendommen Rendsborgparken 2,
4400 Kalundborg. Ejerpantebrevet pa i alt 13.200 tkr. er deponeret til sikkerhed for bankgaeld, 6.433 tkr.

Den regnskabsmaessige vaerdi for ejendommen Rendsborgparken 2, 4400 Kalundborg, udger pr. 30. september
2025 21.354 tkr.

Ejendomsselskabet Todo ApS | Noter 13



Noter

2024/25 2023/24

8 | Medarbejderforhold
Antal heltidsbeskeeftigede personer i gennemsnit: 1 1
14
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Todo ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

/ndring som folge af @ndring i praesentationen
Praesentationen af investeringsejendommene er @&ndret saledes, at regnskabsposten ”Grunde og bygninger” i
regnskabsaret er omdebt til sit indhold ”Investeringsejendomme”.

Der var sidste ar en prasentationsfejl vedr. indregning af ejendom, som var betalt inden regnskabsarets
udlgb, men hvor overtagelsen var i indevaerende regnskabsar. Kebssummen udgjorde 2.275.000 kr. og var ved
en fejl praesenteret under andre tilgodehavender, men er i indevaerende ar korrekt praesenteret som en
forudbetaling under anlaegsaktiverne i sammenligningstallene.

Anlaegaktiverne i sammenligningstallene er saledes forhgjet med 2.275.000 kr., mens omsaetningaktiverne er
reduceret med tilsvarende belgb. £ndringen har ingen avrig virkning pa regnskabsposterne.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb.

Andre driftsindtaegter
Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til selskabets aktiviteter,
herunder fortjeneste ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration, lokaler mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede kursgevinster
og -tab vedrgrende geeld, amortisering af finansielle forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under aconto-
skatteordningen mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen

med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males
til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.
Forudbetalinger for materielle anlaegsaktiver indregnes til det forudbetalte belgb pa balancedagen.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:

Brugstid Restveerdi
Investeringsejendomme 30-50 ar 0-40%
Produktionsanlaeg og maskiner 10-30 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhaendelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste vaerdi af kapitalvaerdi og salgsveerdien fratrukket forventede
omkostninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestreamme
fra fortsat anvendelse af aktivet eller aktivgruppen og det forventede provenu ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid. Der anvendes en diskonteringsrente, som afspejler den risikofri
markedsrente og ejernes afkastkrav for tilsvarende aktiver. Vaekstraten i terminalperioden fastsaettes i
overensstemmelse med branchenormen.

Varebeholdninger
Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-princippet. | tilfelde, hvor nettorealisationsveerdien er lavere
end kostprisen, nedskrives til denne lavere vaerdi.

Nettorealisationsvaerdien for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af feerdiggerel-
sesomkostninger og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget. Vaerdien fastsaettes under hen-
syntagen til varebeholdningernes omsaettelighed, ukurans og forventet udvikling i salgspris.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vardiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante bankindestaender.
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Anvendt regnskabspraksis

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med
refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis omsaetningsaktiver
og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
a@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede geeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.
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