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PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2012 for Ejendomsselskabet Nybovej 15-17 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2012.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegereise for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 9. april 2013
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Den uafhaengige revisors erkleeringer

Til anpartshaverne i Ejendomsselskabet Nybovej 15-17 ApS

Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Nybovej 15-17 ApS for regnskabséret 1. januar -

31. december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-

ser nedvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet p& grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at
opné hej grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vasentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstzendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere

handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnskabet.

Herning, den 9. april 2013

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ejendomsselskabet Nybovej 15-17 ApS - Arsrapport for 2012 3



PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Ejendomsselskabet Nybovej 15-17 ApS
Nybovej 17
7500 Holstebro
CVR-nr.: 3448 79 60
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Henrik Pagh Mortensen
Revision Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten bestar af investering og administration af fast ejendom, samt anden hermed beslegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 391 t.kr. Det ordinere resultat efter skat udger 9 t.kr. Ledelsen anser &rets
resultat for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb

Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vassentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Nybovej 15-17 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-

lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-

under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnska-
bet aflagges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning, omkostninger vedrerende investeringsejendomme samt
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning omfatter huslejeindbetalinger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
Ombkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-

me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og renteomkostninger, realiserede og u-
realiserede kursgevinster og kurstab vedrerende vardipapirer, samt rentetilleeg og rentegodtgerelser ved

skattebetaling. Finansielle indtegter og omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgorel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomime

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen

sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber 1 forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillaegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anleegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lobende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “veerdireguleringer af ejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Verdipapirer og kapitalandele

Veardipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsatningsaktiver, males til dagsveerdi (berskurs)
pa balancedagen.

Egenkapital - udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for &ret, vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acon-
toskatter.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemacssig veerdi af

aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremferelsesberettigede skattemassige underskud, ind-
regnes med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig ind-
tjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrerende foretagne elimineringer af urealiserede koncerninter-
ne avancer og tab.

Udskudt skat males p& grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Geeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme males til dagsverdi. Vaerdireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31, december

Note 2012
Bruttofortjeneste 391.388
Andre finansielle indtegter 15.140
Andre finansielle omkostninger -373.875
Resultat for skat 32.653

1 Skat af arets resultat -23.250
Arets resultat 9.403

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 1.135.221
Disponeret fra overfort resultat -1.125.818
Disponeret i alt 9.403
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Balance

PARTNER

REVISION

Aktiver

31/12 2012 1/12012
Anleegsaktiver
Grunde og bygninger 8.500.000 8.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 8.500.000 8.500.000
Anlaegsaktiver i alt 8.500.000 8.500.000
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 24.453 0
Tilgodehavende selskabsskat 7.765 44,615
Periodeafgrensningsposter 9.374 6.730
Tilgodehavender i alt 41.592 51.345
Andre verdipapirer og kapitalandele 1.135.221 1.172.741
Verdipapirer 1 alt 1.135.221 1.172.741
Likvide beholdninger 334.543 313.980
Omszetningsaktiver i alt 1.511.356 1.538.066
Aktiver i alt 10.011.356 10.038.066
Ejendomsselskabet Nybovej 15-17 ApS - Arsrapport for 2012 10



PARTNER REVISION

Balance
Passiver
Note 31/122012 1/12012
Egenkapital
3 Anpartskapital 80.000 80.000
4 Reserve for nettoopskrivning efter den indre vardis metode 620.341 620.341
S Overfort resultat 558.815 1.684.633
6 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 1.135.221 0
Egenkapital i alt 2.394.377 2.384.974
Heunsatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 1.778.300 1.774.900
Hensatte forpligtelser i alt 1.778.300 1.774.900
Geeldsforpligtelser
7 Geld til realkreditinstitutter 5.049.404 5.034.258
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 5.049.404 5.034.258
8 Kortfristet del af langfristet gaeld 53.164 54.260
Anden geeld 736.111 789.674
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 789.275 843.934
Gezeldsforpligtelser i alt 5.838.679 5.878.192
Passiver i alt 10.011.356 10.038.066
9 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
10 Eventualposter
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Noter

2012
1. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat 19.850
Arets regulering af udskudt skat 3.400
23.250
2.  Materielle anlzegsaktiver
Grunde og
bygninger
Tilgang 8.500.000
Kostpris 31. december 2012 8.500.000
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2012 8.500.000
31/12 2012 1/1 2012
3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2012 80.000 80.000
80.000 80.000
4.  Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for opskrivninger 1. januar 2012 620.341 620.341
620.341 620.341
5. Overfort resultat
Overfort resultat 1. januar 2012 1.684.633 1.684.633
Arets overforte overskud eller underskud -1.125.818 0
558.815 1.684.633

Ejendomsselskabet Nybovej 15-17 ApS - Arsrapport for 2012 12



PARTNER REVISION

Noter

31/12 2012 1/1 2012
6.  Foreslaet udbytte for regnskabsaret
Udbytte for regnskabsaret 1.135.221 0
1.135.221 0
7.  Geeld til realkreditinstitutter
Geeld til realkreditinstitutter 5.102.568 5.088.518
5.102.568 5.088.518
Heraf forfalder inden for 1 ar -53.164 -54.260
5.049.404 5.034.258
Andel af geld, der forfalder efter 5 &r 4.747.767 4.802.199
8.  Kortfristet del af langfristet geeld
Kortfristet del af prioritetsgeeld 53.164 54.260
53.164 54.260

9. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 5.103 tkr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige veerdi pr. 31. december 2012 udger 8.500 t.kr.

10. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen.
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