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Ledelsespåtegning

Direktionen har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024 for

Middelfart Erhverv ApS.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter min opfattelse giver årsregnskabet et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resul-

tatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som beretnin-
gen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 2. juni 2025

Direktion

Annette Kjær Djernum
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Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab

Til kapitalejerne i Middelfart Erhverv ApS

Vi har opstillet årsregnskabet for Middelfart Erhverv ApS for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2024

på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Årsregnskabet omfatter resultatopgørelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-

ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i

overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og

International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske

adfærd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornø-

den omhu.

Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af

årsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke

forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug

for at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt års-

regnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Fredericia, den 2. juni 2025

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Carsten Pedersen
statsautoriseret revisor
mne27866
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Selskabsoplysninger

Selskabet Middelfart Erhverv ApS

C/O Adv.fa. Viuff & Bilde Jørgensen

Vendersgade 26E

7000 Fredericia

CVR-nr.: 34 59 50 70

Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Direktion Annette Kjær Djernum

Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Prinsessegade 60

7000 Fredericia

Middelfart Erhverv ApS · Årsrapport for 2024 3

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
N

58
O

-6
EQ

XD
-P

G
Q

8D
-F

M
Q

KB
-A

JS
PE

-E
4U

2N



Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af fast ejendom.

Usikkerhed ved indregning eller måling

Der har ikke været væsentlige usikkerheder, der har påvirket indregningen eller målingen. 

Usædvanlige forhold

Der har ikke været usædvanlige forhold, der har påvirket indregningen eller målingen. 

Væsentlige ændringer i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold

Der har ikke været væsentlige ændringer i aktiviteter og økonomiske forhold.

Ændringen i resultatet skyldes, at der i 2023 blev opnået en gevinst ved salg af en ejendom. 

Begivenheder efter regnskabsårets udløb

Efter regnskabsårets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets

finansielle stilling væsentligt. 
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Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023

Bruttofortjeneste 216.204 3.052.034

Af- og nedskrivninger af materielle anlægsaktiver -84.798 -120.787

Resultat før finansielle poster 131.406 2.931.247

Andre finansielle indtægter 2.162 44.867

Finansielle omkostninger -100.283 -144.689

Resultat før skat 33.285 2.831.425

Skat af årets resultat -27.390 -535.348

Årets resultat 5.895 2.296.077

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 5.895 2.296.077

Disponeret i alt 5.895 2.296.077
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2024 2023

Anlægsaktiver

Grunde og bygninger 4.029.780 4.114.578

Materielle anlægsaktiver i alt 4.029.780 4.114.578

Anlægsaktiver i alt 4.029.780 4.114.578

Omsætningsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat 0 46.732

Andre tilgodehavender 272.283 93.978

Tilgodehavender i alt 272.283 140.710

Likvide beholdninger 58.052 2.705.133

Omsætningsaktiver i alt 330.335 2.845.843

Aktiver i alt 4.360.115 6.960.421
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023

Egenkapital

Virksomhedskapital 80.000 80.000

Overført resultat 1.077.286 3.096.391

Egenkapital i alt 1.157.286 3.176.391

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitutter 2.933.574 3.038.405

Deposita 86.950 69.550

2 Langfristede gældsforpligtelser i alt 3.020.524 3.107.955

2 Kortfristet del af langfristet gæld 105.000 100.000

Selskabsskat 19.390 0

Anden gæld 57.915 576.075

Kortfristede gældsforpligtelser i alt 182.305 676.075

Gældsforpligtelser i alt 3.202.829 3.784.030

Passiver i alt 4.360.115 6.960.421

1 Særlige poster

3 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

4 Eventualposter
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Noter

1. Særlige poster

Særlige poster omfatter væsentlige indtægter og omkostninger, der har en særlig karakter i forhold til

virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, såsom omkostninger til omfattende strukture-

ring af processer og grundlæggende strukturmæssige tilpasninger samt eventuelle afhændelsesgevin-

ster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har væsentlig betydning. I særlige poster indgår også

andre væsentlige beløb af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er årets resultat påvirket af en række forhold, som afviger fra, hvad

ledelsen vurderer som en del af den primære drift.

Særlige poster for året er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgørelsen.

2024 2023

Indtægter:

Fortjeneste, salg af ejendom 0 2.774.615

0 2.774.615

Særlige poster indgår på følgende linjer i årsregnskabet:

Bruttofortjeneste 0 2.774.615

Resultat af særlige poster netto 0 2.774.615

2. Gældsforpligtelser

Gæld i alt
31/12 2024

Kortfristet
del af lang-
fristet gæld

Langfristet
gæld

31/12 2024
Restgæld
efter 5 år

Gæld til realkreditinstitutter 3.038.574 105.000 2.933.574 2.513.574

Deposita 86.950 0 86.950 86.950

3.125.524 105.000 3.020.524 2.600.524

3. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 3.038 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2024 udgør 4.029 t.kr.
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Noter

4. Eventualposter

Eventualforpligtelser

Ingen. 

Middelfart Erhverv ApS · Årsrapport for 2024 9

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: C
N

58
O

-6
EQ

XD
-P

G
Q

8D
-F

M
Q

KB
-A

JS
PE

-E
4U

2N



Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Middelfart Erhverv ApS er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestem-

melser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling

I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdireguleringer

af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabs-

mæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-

skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser

som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten
aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder lejeindtægter med fradrag af omkostninger til ejendomme samt andre eksterne
omkostninger.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og

indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet

indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til virksomhedens hoved-

aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlægsaktiver samt  driftstabs- og

konflikterstatninger. Erstatninger indregnes, når det er overvejende sandsynligt, at virksomheden vil modta-

ge erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration. 
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrørende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrørende drift af ejendomme,

reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger ved-

rørende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemværende med lejere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder årets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlægsaktiver.

Finansielle indtægter og omkostninger

Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabs-

året. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktio-

ner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgørelser under

acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat

Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-

sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henføres

til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Balancen

Materielle anlægsaktiver

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger og nedskrivninger.

Der afskrives ikke på grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af eventuel forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Af-

skrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger

restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivningen.

Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremover som

en ændring i regnskabsmæssigt skøn.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvor brugstiden på

de enkelte bestanddele er forskellig, og den enkelte bestanddel udgør en væsentlig del af den samlede kost

pris.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Brugstid

Bygninger 50 år
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Anvendt regnskabspraksis

Småaktiver med en forventet levetid under 1 år indregnes i anskaffelsesåret som omkostninger i resultatop-

gørelsen.

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris

med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

Nedskrivning på anlægsaktiver

Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver vurderes årligt for indika-
tioner på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholds-

vis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lavere end

den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-

ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra an-

vendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller aktiv-

gruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.

Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.

Tilgodehavender

Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Der nedskri-

ves til nettorealisationsværdien med henblik på at imødegå forventede tab. 

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets

skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte acon-to

skatter.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-

mæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte anvendelse

af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-

gens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i ud-

skudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres

direkte på egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til

den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-

ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-

skudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån sva-

rer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets un-

derliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskriv-

ning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,

måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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“Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker 
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

Annette Kjær Djernum
Direktør
Serienummer: 8f029dac-f175-4d75-9edc-bfe8e67b039f
IP: 128.76.xxx.xxx
2025-06-02 12:25:14 UTC

Carsten Eckhaus Pedersen
Statsautoriseret revisor
Serienummer: 14eb26a8-5db9-415b-9c46-514900d9e241
IP: 217.74.xxx.xxx
2025-06-02 12:27:42 UTC

Annette Kjær Djernum
Dirigent
Serienummer: 8f029dac-f175-4d75-9edc-bfe8e67b039f
IP: 128.76.xxx.xxx
2025-06-02 12:30:23 UTC
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             Regnskabserklæring
             XVIQ7-HWUJV-EHJNX-JHL32-2VEYJ-3EDU5
             SHA-256
             51f6c86b123157730d5eb71d28938e4b0ae6e15d2a2beb4666d803664e1184d0
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             Specifikationer
             EMT27-3MO7H-JHZI6-BX8VF-GM2GJ-E6KIB
             SHA-256
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             CN58O-6EQXD-PGQ8D-FMQKB-AJSPE-E4U2N
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             7ffa96797aaa26c3a72d1da7fd1edd6dc8c2dd66503bb42641385842f1fb534a
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                    Underskrift og Accept
                

                 
                     
                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
                    
                     
                        Penneos kunder
                    
                     
                        De gældende standardvilkår for Penneo Sign-kunder findes her: 
                         https://penneo.com/terms.
                        Aftalen mellem kunden og Penneo kan afvige fra standardvilkårene.
                    
                     
                        Penneo’s kvalificerede tillidstjenester
                    
                     
                        Penneo A/S genererer kvalificerede elektroniske tidsstempler og kvalificerede elektroniske segl for underskrevne dokumenter ved hjælp af sine kvalificerede tillidstjenester, som er blevet accepteret på EU’s trusted list af den ansvarlige tilsynsmyndighed. Penneo’s certifikatpolitikker, praksiserklæringer, offentliggørelseserklæringer, certifikater og certifikattilbagekaldelseslister findes her: 
                         https://eutl.penneo.com/.
                    
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
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         /QpZstHNBFpGM5jiD855KOQl8r/lCqWmsLCm0MN8V30=   gnJu63PCgDKLuFXJiZDujMB7/wIBholhWsObXYX7A80=      AQAB           2025-06-02T12:25:13.102Z     bOPLnED7OlQf7kwqHDRhKSCX+PYecSIDbQG52aQh65Q=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 81566971938314254945275948022675098915795266591        
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                        Med min underskrift accepterer jeg indholdet i følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgler og kryptografiske hashværdier. Endvidere accepterer jeg slutbrugerlicensaftalen (EULA) for brugen af Penneo Sign: 
                         https://penneo.com/eula.
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  Time                      Name                       IP                Activity                                                                                
 ========================= ========================== ================= ======================================================================================== 
  2025-06-02 11:44:42 UTC   Carsten Pedersen           217.74.xxx.xxx    The document was created                                                                
  2025-06-02 11:44:44 UTC   Carsten Pedersen           217.74.xxx.xxx    A signing link was activated for "Carsten Eckhaus Pedersen"                             
  2025-06-02 11:44:44 UTC   Carsten Pedersen           217.74.xxx.xxx    A signing link was activated for "Annette Kjær Djernum"                                 
  2025-06-02 11:44:44 UTC   Carsten Pedersen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Annette Kjær Djernum" at "annettekjaer2@yahoo.dk"  
  2025-06-02 12:23:43 UTC   Annette Kjær Djernum       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-06-02 12:24:12 UTC   Annette Kjær Djernum       128.76.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2025-06-02 12:24:24 UTC   Penneo system              128.76.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2025-06-02 12:25:02 UTC   Annette Kjær Djernum       128.76.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2025-06-02 12:25:03 UTC   Penneo system              128.76.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2025-06-02 12:25:14 UTC   Annette Kjær Djernum       128.76.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent, Direktør, Direktør, Direktør, Dirigent      
  2025-06-02 12:26:31 UTC   Carsten Pedersen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Carsten Eckhaus Pedersen" at "cp@rsm.dk"           
  2025-06-02 12:26:58 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2025-06-02 12:27:03 UTC   Penneo system              217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2025-06-02 12:27:35 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   217.74.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2025-06-02 12:27:39 UTC   Penneo system              217.74.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2025-06-02 12:27:42 UTC   Carsten Eckhaus Pedersen   217.74.xxx.xxx    The signer signed the document as Statsautoriseret revisor, Statsautoriseret revisor    
  2025-06-02 12:28:46 UTC   Carsten Pedersen           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Annette Kjær Djernum" at "annettekjaer2@yahoo.dk"  
  2025-06-02 12:29:28 UTC   Annette Kjær Djernum       172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                      
  2025-06-02 12:29:32 UTC   Annette Kjær Djernum       128.76.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2025-06-02 12:29:38 UTC   Penneo system              128.76.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2025-06-02 12:30:17 UTC   Annette Kjær Djernum       128.76.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                   
  2025-06-02 12:30:19 UTC   Penneo system              128.76.xxx.xxx    The document was viewed                                                                 
  2025-06-02 12:30:24 UTC   Penneo system              128.76.xxx.xxx    The document signing process was completed                                              
  2025-06-02 12:30:24 UTC   Annette Kjær Djernum       128.76.xxx.xxx    The signer signed the document as Dirigent, Direktør, Direktør, Direktør, Dirigent      
 ========================= ========================== ================= ======================================================================================== 
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