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K/S Ridley Court

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens vaesentligste aktivitet er at drive virksomhed ved kab og udlejning af ejendomme ud fra en pa
forhand aftalt profil.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige aendringer i aktiviteter og ekonomiske forhold.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Kapitalberedskab

Selskabets finansielle risici knytter sig primeert til finansiering af selskabets ejendom og dermed til risikoen for
fartidig opsigelse af selskabets lan, rentesendringer mv., samt investorernes mulighed for at honorere indbeta-
lingsforpligtelserne i takt med at de forfalder.

Det er en forudsaetning for selskabets fortsatte drift, at laneaftaler kan refinansieres samt at investorindbetalin-
ger foretages i henhold til aftale.

Selskabets primeere langiver med en restgeeld pa 15,0 mio. har tilkendegivet, at de er indstillet pa at yde hen-
stand med terminerne samt mulig rentedekort.

Pa den baggrund er det ledelsens skan, at betingelserne for fortsat drift er/bliver opfyldt og har derfor aflagt
arsrapport efter principper for fortsat drift.

Indregning af ejendom

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi. Maling er baseret pa en afkastbaseret model med et fast-
sat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad angar elemen-
terne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav. Det er ledelsens vurdering, at der i indeveerende
regnskabsar som de foregaende fortsat er en betydelig usikkerhed forbundet med fastseettelse af ejendommene
til handelsveerdi. Dette som fglge svag omszetning af kommercielle ejendomme savel som den generelle gko-
nomiske situation.



K/S Ridley Court

Ledelsespategning
Bestyrelsen og komplementar har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2024 for K/S Ridley Court.
Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. de-

cember 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggarelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Harsholm, den 10. marts 2025

Bestyrelse

Michael Frantz Marshall Torben Nielsen Jan Glerup
formand

Komplementar:
Ridley Court Komplementar ApS

Michael Frantz Marshall
direktar



K/S Ridley Court

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i K/S Ridley Court:

Vi har opstillet arsregnskabet for K/S Ridley Court for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024 pa grundlag
af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsinggar, den 10. marts 2025
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsingar — CVR-nummer 33 24 17 63

Jesper Fenger Smidt
statsautoriseret revisor
mne31476



K/S Ridley Court

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for K/S Ridley Court for 2024 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmel-
ser for klasse B-virksomheder.

Herudover har ledelsen valgt at falge visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgerelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
lzegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgarelsen som en finansiel post. Hvis
valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes veerdireguleringeme direkte pa egenka-
pitalen.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, méales
til balancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pa tidspunktet for tilgodehavendets
eller geeldens opstaen indregnes i resultatopgarelsen under finansielle indteegter og omkostninger.

Anlaegsaktiver, der er kabt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.

Resultatopgerelsen
Indtaegtskriterium

Lejeindteegt er medtaget efter faktureringsprincippet og periodiseres til regnskabsaret.



K/S Ridley Court

Regnskabspraksis

Resultatopgorelsen
Driftsomkostninger

Driftsomkostninger omfatter omkostninger til eendomme og administration.

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgarelsen med de belgb, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og
tab vedrgrende tilgodehavender, geeld og transaktioner i fremmed valuta.

Skat af arets resultat

Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt. | stedet beskattes selskabsdeltagerne af deres andel af arets
resultat. Som fglge heraf indregnes der ikke skat i arsrapporten.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og males efterfalgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindteegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt le-
delsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastseettelse af afkastkravet indgar parametre sasom
ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes lgbetid og
lejernes bonitet mv.

Afkastkravet er fastsat til 7,2% for selskabets ejendom

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgarelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel veaerdi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventet tab.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.



K/S Ridley Court

Regnskabspraksis

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser vedrarer omsaetning til indtaegtsfersel i efterfalgende
regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og
den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.



KIS Ridley Court

Note

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2024 2023

Lejeindteegter 744.583 741.293
Andre eksterne omkostninger 138.985 149.721
Bruttoresultat 605.598 591.572
Veerdireguleringer investeringsejendomme 416.200 722.963
Resultat for finansielle poster 1.021.798 1.314.535
Finansielle indteegter 5.554 49.322
Finansielle omkostninger 1.120.210 1.123.956
Arets resultat -92.858 239.901
Resultatdisponering:

Overfert af arets resultat -92.858 239.901
Disponeret -92.858 239.901




KIS Ridley Court

Note

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

2024 2023
8.993.400 8.577.200
8.993.400 8.577.200
8.993.400 8.577.200

8.532 13.990
8.532 13.990
403.417 222.850
411.949 236.840
9.405.349 8.814.040




KIS Ridley Court
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Balance 31. december

Passiver
2024 2023
Virksomhedskapital 31.600.000 26.600.000
Ikke indbetalt del af virksomhedskapital -13.584.712 -9.120.712
Overfart resultat -26.698.799 -26.605.941
Egenkapital -8.683.511 -9.126.653
Anden langfristet geeld 14.767.030 15.029.287
Langfristet gaeld 14.767.030 15.029.287
Kortfristet del af langfristet gaeld 262.257 246.414
Bankgeeld 0 917.933
Anden geeld 2.881.204 1.576.811
Periodeafgraensningsposter, passiver 178.369 170.248
Kortfristet gaeld 3.321.830 2.911.406
Gald i alt 18.088.860 17.940.693
Passiver i alt 9.405.349 8.814.040

Usikkerhed ved indregning eller maling
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser
Personaleomkostninger
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KIS Ridley Court

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat
Arets indskud

Egenkapital 31. december 2023

Egenkapital 1. januar 2024
Forhgjelse af stamkapital
Arets resultat

Arets indskud

Egenkapital 31. december 2024

Kommanditselskabets stamkapital er opdelt i 16 anparter a kr. 1.975.000.

Egenkapitalopgerelse

Ikke indbetalt

Virksomheds  del af virksom- Overfort Egenkapital
kapital hedskapital resultat ialt

26.600.000 -9.600.712 -26.845.842 -9.846.554

0 0 239.901 239.901

0 480.000 0 480.000

26.600.000 -9.120.712 -26.605.941 -9.126.653

26.600.000 -9.120.712 -26.605.941 -9.126.653

5.000.000 -5.000.000 0 0

0 0 -92.858 -92.858

0 536.000 0 536.000

31.600.000 -13.584.712 -26.698.799 -8.683.511
2024 2023

849.045 570.045

Kommanditisternes restheeftelse pr. anpart
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KIS Ridley Court

Noter til arsregnskabet

Usikkerhed ved indregning eller maling

Kapitalberedskab

Selskabets finansielle risici knytter sig primeert il finansiering af selskabets ejendom og dermed il
risikoen for fartidig opsigelse af selskabets lan, rentezendringer mv., samt investorernes mulighed
for at honorere indbetalingsforpligtelserne i takt med at de forfalder.

Det er en forudseetning for selskabets fortsatte drift, at laneaftaler kan refinansieres samt at
investorindbetalinger foretages i henhold til aftale.

Selskabets primeere langiver med en restgeeld pa 15,0 mio. har tilkendegivet, at de er indstillet pa at
yde henstand med terminerne samt mulig rentedekort.

Pa den baggrund er det ledelsens skan, at betingelserne for fortsat drift er/bliver opfyldt og har
derfor aflagt arsrapport efter principper for fortsat drift.

Indregning af ejendom

Selskabets investeringsejendom males til dagsveerdi. Maling er baseret pa en afkastbaseret model
med et fastsat afkastkrav. Der foreligger ikke en vurdering fra ekstern valuar/maegler. Afkastkravet
er fastsat til 7,2% for selskabets ejendom.

Ved anvendelse af en afkastbaseret model knytter der sig en usikkerhed til malingen, bade hvad
angar elementerne i det fremtidige cashflow samt det valgte afkastkrav. Det er ledelsens vurdering,
at der i indeveaerende regnskabsar som de foregaende fortsat er en betydelig usikkerhed forbundet
med fastsettelse af ejendommene til handelsveerdi. Dette som folge svag omseetning af
kommercielle ejendomme savel som den generelle gkonomiske situation.

2024 2023
Dagsvardiregulering
Dagsveerdiregulering, ejendom 416.200 722.963
416.200 722.963

12



KIS Ridley Court

Noter til arsregnskabet

2024 2023
Finansielle indtaegter
Realiserede kursgevinter 4.660 48.501
@vrige finansielle indteegter 894 821

5.554 49.322

Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 953.586 968.472
@vrige finansielle omkostninger 153.686 133.044
Realiserede kurstab 12.938 22.440

1.120.210 1.123.956
Investeringsejendom
31 Groat Market, Newcastle, upon tyne, England:
Anskaffelsespris 1. januar 24.618.258 24.618.258
Arets tilgang 0 0
Arets afgang 0 0
Anskaffelsespris 31. december 24.618.258 24.618.258
Veerdireguleringer 1. januar -16.041.058 -16.764.021
Dagsveerdireguleringer 416.200 722.963
Vardireguleringer 31. december -15.624.858 -16.041.058
Regnskabsmassig vardi 31. december 8.993.400 8.577.200

Centrale forudsatninger som er anvendt ved vardiansattelse til dagsvaerdi

Dagsveerdien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages
udgangspunkt i ejendommenes budgetterede  driftsafkast for det kommende ar
(normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i
markedsstatistikker, gennemfarte handler samt ledelsens kendskab il ejendomsmarkedet i gvrigt.
Arets urealiserede gevinst pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopgerelsen udger
tkr. 416. Arets urealiserede tab pa investeringsejendomme som er indregnet i resultatopgerelsen
udger tkr. 0.
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KIS Ridley Court

Noter til arsregnskabet

2024 2023
Anden gzld
Forfald indenfor 1 ar 262.257 246.414
Forfald 1 -5 ar 1.228.838 1.154.603
Forfald efter 5 ar 13.538.192 13.874.684
15.029.287 15.275.701

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for anden geeld og bankgeeld er deponeret pant i kommanditselskabets ejendom.
Kommanditisternes resthaeftelse er transporteret til sikkerhed for langiver.

2024 2023
Regnskabsmaessig vaerdi af pantsat ejendom kr. 8.993.400 8.577.200
Nominel restgeeld pa lan 15.029.287 15.275.701

Eventualforpligtelser

Selskabet har ikke eventualforpligtelser.

Personaleomkostninger

Selskabet har i regnskabsaret ikke haft ansatte ud over direktionen.
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