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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024 for Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.

juli 2023- 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 4. september 2024

Direktion

Jakob Mogens Evart

Bestyrelse

Jakob Mogens Evart
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab for regnskabséaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2023 — 30. juni 2024 1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nerme-
re beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet”. Vi er
uafhangige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige
etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisi-
onsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er gaeldende 1 Danmark, altid vil afdekke veasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forirsaget af besvigelser er hojere end ved
vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom 1 ars-
regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke lengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pad anden méde synes at indeholde vasentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 4. september 2024
BHA Statsautoriseret Revision A/S

CVR-nr. 1896 79 01

Palle Harting Johansen
statsautoriseret revisor
mne32856
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter har i arets lob bestaet i at eje og udleje maskiner og fast ejendom mv.

Selskabet primaere aktivitet for skat og afskrivninger har givet et tilfredsstillende resultat under de
nuverende konjekturer. Det skal dog bemarkes, at der 1 aret er brugt betydelige ressourcer pa at
forskenne selskabets ejendommen og derigennem fremtidssikre udlejningen.

Selskabets udlejningsprocent udger ca. 89% pr. 30. juni 2024. Selskabets samlede udlejningsmasse
udger 57.216 m2 heraf udger den storste enkeltlejer 23%. Selskabets storste enkelt lejer har 13 le-
jemal fordelt pa 2 ejendomme og der er indgéet uopsigelige lejekontrakter frem medio 2025.

Udlejningsprocenten er sardeles tilfredsstillende set i forhold til at der i de seneste regnskabsar er
investeret 1 flere nye industriejendomme.

Det kan bemarkes at selskabets udlejningsprocent kan falde med op til 30,6% uden det pdvirker
selskabets evne til at servicere de langfristede gaeldsforpligtelser. Selskabet budget viser, at selska-
bet ved et fald 1 udlejningsprocenten med 30,6% vil have et overskud pé t.kr 4.331 for regulering af
vaerdisetningen af selskabets ejendommen og selskabsskat.

Selskabet har i dret en soliditetsprocent pad 67% mod 63% i regnskabsaret 2022/23. Soliditetspro-
centen er s@erdeles tilfredsstillende set i forhold til at selskabets driftsaktiver hovedsageligt bestar af
industriejendomme.

Selskabet har ikke veret pavirket af opsigelser, hvor der ikke hurtigt kunne ske genudlejning, hvil-
ket afspejles 1 udlejningsprocenten for selskabets ejendomme.

Samtlige selskabets lejemal er indgdet pa kontrakter pd markedskonforme og konkurrencedygtige
priser, hvilket sikrer stabile lejere.

Selskabet optager grunde og bygninger som investeringsejendomme, hvilket har pévirket resultatet
positivt med t.kr. 51.124 i verdiregulering for skat. Vardireguleringen er baseret pa en forrentning
pas %p.a.

Safremt selskabet forretningsprocent @ndres ville det pavirke arsrapporten med folgende:

Forrentningsprocent 4%  T.kr. 83.139
Forrentningsprocent 6% T.kr -55.426
Forrentningsprocent 7%  T.kr. -95.016
Forrentningsprocent 8%  T.kr. -124.708
Forrentningsprocent 9%  T.kr. -147.802
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LEDELSESBERETNING - fortsat

Nogletal: 2023/24  2022/23  2021/22
Omsatning T.kr 27.880 27.423 23.521
Finansielle poster netto T.kr -1.084 -881 -404
Finansielle poster 1 % af anlaegsaktiver 0,39% 0,30% 0,16%
Overskudsgrad excl. vaerdiregulering af ejendomme 40% 24% 18%
Soliditetsprocent 67% 63% 60%

Selskabet er 1 en meget sterk ekonomisk situation med en udlejningsbuffer pd 30,6% og en netto
rentebelastning pd mindre end 0,5% af selskabets anlaegsaktiver og en soliditetsprocent pa 67%.

Selskabet er forberedt pa selv meget store udsving i1 konjunkturerne og alle selskabets ejendomme
er 1rigtig god vedligeholdelsesmaessig stand.

Udover en stor lejer er selskabets lejemaél 1 storrelsesorden fra 75 m2 til 2.100 m2 fordel pd 97 leje-
re.

Der er ikke vesentlige salg af ejendomme 1 arets lob.

Selskabet forventer et stigende positivt resultat for det kommende regnskabsér.

Udvikling i regnskabséret
Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende. Selskabets lejemél har for branchen en hej udle;j-
ningsprocent.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde heendelser efter regnskabsarets
udleb, som vesentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C. Resultatopgerelsen er tilpasset selskabets specielle aktivitet for at give et mere retvisende billede.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen nér det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og
forpligtelsen kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Omsaetning

Omsatningen bestar af udlejning af bygninger samt salg af tjenesteydelser. Omsatningen indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af salgsrabatter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter
og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omkostninger omfatter gager og lenninger samt hermed forbundne omkost-
ninger til sociale ydelser mv.

Indtzegter af kapitalinteresser

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af kapitalinteressens resultat efter skat
efter eliminering af forholdsmessig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskrivning pa
koncerngoodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrerende gaeld samt amortisering af realkreditlén.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat méles efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmessige og
skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den verdi, de med rimelig sikkerhed kan forventes at
kunne realiseres til.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de dan-
ske datterselskaber.

Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende danske selskaber i for-
hold til disses skattepligtige indkomst. Virksomheder med skattemassige underskud modtager sam-
beskatningsbidrag fra virksomheder, som har kunnet anvende det aktuelle underskud (fuld forde-

ling).
Selskabet er sambeskattet med Fredensborg Holding A/S.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det forméal at opné afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostnin-
ger direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger 1 opferelsesperioden
indregnes 1 kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsvardien. Ejendommens dagsvardi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske
omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de
eksisterende lejekontrakter, ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kom-
mende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtegter med fradrag af direkte omkostninger
1 form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes inve-
steringsejendomme divideret med investeringsejendommenes regnskabsmessige verdi med fradrag
af deposita.

Andringer 1 dagsvardien indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Vardiregulering af investe-
ringsejendomme’.
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Materielle anlzegsaktiver ud over investeringsejendomme

Indretning af lejede lokaler, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelse indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget 1 brug.

Der foretages line@re afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:
Indretning af lejede lokaler ........... 20 ar
Driftsmateriel og inventar-.............. 5ar

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskelle mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.

Den regnskabsmaessige verdi af materielle anlaegsaktiver gennemgés arligt for at afgere, om der er
indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfeeldet, gen-
nemfores en nedskrivningstest til afgerelse af, om genindvindingsvardien er lavere end den regn-
skabsmaessige verdi, og der nedskrives til den lavere genindvindingsvardi. Denne nedskrivnings-
test gennemfores rligt pd igangvaerende udviklingsprojekter, uanset om der er indikationer for
verdifald.

Genindvindingsverdien for aktiver opgeres som den hgjeste verdi af nettosalgsprisen og kapital-
vaerdien. Er det ikke muligt at fastsette en genindvindingsverdi for det enkelte aktiv, vurderes akti-
verne samlet i den mindste gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsettes en
palidelig genindvindingsverdi.

Kapitalinteresser

Kapitalinteresser indregnes i1 balancen til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regn-
skabsmessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg
af urealiserede koncerninterne avancer eller tab. Kapitalinteresser med negativ regnskabsmaessig
indre vaerdi verdiansattes til DKK 0. Sdfremt moderselskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensattelse hertil. Nyerhvervede eller ny-
stiftede virksomheder indregnes i1 arsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afviklede
virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ovrige finansielle anlaegsaktiver
Ovrige finansielle anlegsaktiver som ikke indgér i en handelsbeholdning vaerdiansattes til kostpris.

Varebeholdninger

Varebeholdninger vardiansettes til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvardi, hvis
denne er lavere. Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opgeres til kostpris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pdlydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte udgifter vedrerende efterfol-
gende regnskabsér.

Veardipapirer
Optages til dagsveerdi og realiserede og urealiserede kurstab eller kursgevinster reguleres over re-
sultatopgerelsen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pd optagelsestidspunktet. Efterfolgende opge-
res geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles her-
ved over lanets lobetid ved brug af den beregnede effektive rente pa optagelsestidspunktet.

Gealdsforpligtelser i ovrigt

Ovrige gaeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geeldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle vaerdi.
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Side 11

RESULTATOPGORELSE 1. juli 2023 - 30. juni 2024

2023/2024  2022/2023

Note kr. kr.

Lejeindtagter ....cccvvveieiiiee et 27.880.011  27.423.203
DriftsomKOStNINGET ....cccvvvieeiiiieeeiiee e 10.844.835  13.974.281
DRIFTSRESULTAT EJENDOMME .........ccccccvveirnnnne. 17.035.176  13.448.922
Andre driftsindtegter ..........coooeeiiiiiiiieieee e 1.005.078 994.693
Andre eksterne omKoStNINger ...........cceeveeerieeriieeenieeene 3.362.100 4.305.102
Personaleomkostninger ..........ccoeceeeviieiniieniieciieeeeee, 2.963.836 3.013.675
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ........cccccocuveuiennne. 11.714.318 7.124.838
ATSKITVIINEET .ot 441.814 432.635
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER .................. 11.272.504 6.692.203
Resultat af kapitalinteresser ...........ccccceeeveeevieeniienneennne. 32.924 -490
Veardiregulering af investeringsejendomme .................... 51.123.831  40.022.752
Finansielle indtaegter..........cccoovvveviiieeniieniieeiieeie e 193.366 43.298
Finansielle udgifter ..........cccvveeviiieeeciieeeeeee e 1.277.664 924.318
RESULTAT FOR SKAT....cceoiiiiiiniieieeieeeesee e 61.344.961  45.833.445
Skat af drets resultat ...........cccooriiiiiiiiiiiie 13.577.939  10.109.630
ARETS RESULTAT ..o, 47.767.022  35.723.815
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabséret ............cccccceeveennnee. 7.500.000 0
Overfort resultat...........ccooiiiiiiiiii e 40.267.022  35.723.815

47.767.022  35.723.815
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Side 12
BALANCE pr. 30. juni 2024
30/6 2024 30/6 2023

AKTIVER Note kr. kr.
Indretning af lejede lokaler til udlejning ......................... 7 624.030 602.915
Investeringsejendomme ............coeccvveeeriieeenciieeeeiieee e, 8 340.938.340 288.449.020
Driftsmateriel ..........cooceeeiiieriieniieeieece e 8 847.837 592.741
MATERIELLE ANLAEGSAKTIVERTALT .................. 342.410.207 289.644.676
KapitalintereSSer ....cccuvvieeeiiieeeiiiee et e eeree e e 2.200.660 2.167.736
DEPOSITUM ...eeiiiiiieeeiiiie et 460.000 460.000
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER T ALT.................. 2.660.660 2.627.736
ANLAEGSAKTIVER TALT ..o 345.070.867 292.272.412
VAREBEHOLDNINGER ......c.cccooeiiiiiiiicieeieeieee, 960.000 970.000
Tilgodehavende for salg og tjenesteydelser .................... 707.130 1.118.001
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ................ 2.413.332 0
Andre tilgodehavender ...........ccccceeveiieiiiiiniieeniieeiieee. 477.699 0
PeriodeafgraensningSposter...........cueevuvreriiercieeeireennneenn 325.681 618.523
TILGODEHAVENDER T ALT......ccoveiiiiieiecieeeee 3.923.842 1.736.524
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......cccoocoiiiiiiiiiiiiieeees 44.424 68.927
OMSATNINGSAKTIVER T ALT....ccoveieieieeee, 4.928.266 2.775.451
AKTIVERTALT ..o 349.999.133 295.047.863
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BALANCE pr. 30. juni 2024

PASSIVER

Anpartskapital .........cccceeveiiiiiiiiieeee e
Overfort resultat...........cooevieiiniiiinie
Forslag til udbytte for regnskabséret ............c.ccccoveennnnne.
EGENKAPITAL T ALT .ooviiiiiieiieieeeeeeeee e

Hensattelse til udskudt skat .......ooovvvvimeeeeeeeeeeeeeeieeeeeeenens
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT ..covvveeeieennnee.

PrioritetSgald .......cooveviiiiiiiii
DEPOSILA .ottt
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT...

Kortfristet andel af prioritetsgaeld ..........cccoeeevieriiennens
Bankgeeld .......c.ooeoviiiiiiiiiece e
Selskabsskat .....c.c.ooiiiiiiiiiiiie
Leveranderer af varer og tjenesteydelser ........................
Anden g@ld ......ooeiiiiii e
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT ...

GALDSFORPLIGTELSER T ALT ....cocoiiiiiiiiiiieeee,

PASSIVER T ALT ..o

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Eventualposter mv.

Side 13

30/6 2024 30/6 2023
Note kr. kr.
200.000 200.000
227.068.415 186.801.393
7.500.000 0
234.768.415 187.001.393
9 59.885.095 47.912.722
59.885.095 47.912.722
10 24.106.497 28.213.564
7.397.763 7.269.854
31.504.260 35.483.418
10 4.225.487 4.399.205
15.618.256 17.549.957
1.605.566 625.530
917.005 640.930
1.475.049 1.434.708
23.841.363 24.650.330
55.345.623 60.133.748
349.999.133 295.047.863
11
12
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EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital

Anpartskapital ........oocooiiiiii

Overfort resultat:
SaldO PIIMO .eeeviieiiiieece e e
OVerfart af GretS TESUILAL. ......oovrieeeeeeee e eeeeeees

OVETTBIT Tl NESTE AT .cevnneeeeeeeee e e e e e ee e e e e reeeeeeeeeeenas

Forslag til udbytte:

SaldO PIIMO .eeeviieeiiie ettt e e et e e e e e e
Forslag til udbytte for regnskabsaret ...........ccccceeevvveeiiiieieciiieeeeee,
Udbetalt UdDYE ....ccoceviiieeiiieeciee e

OVETTOIt 1] NBESLE AT ..eeeeveeeieeeeeeee e e

EGENKAPITAL TALT ..o,

Anpartskapitalen bestar af 1 stk. anpart & kr. 200.000.

Side 14
30/6 2024 30/6 2023
kr. kr.

200.000 200.000
186.801.393 151.077.578
40.267.022 35.723.815
227.068.415 186.801.393
0 0
7.500.000 0
0 0
7.500.000 0
234.768.415 187.001.393
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Side 15
NOTER
Note 1 - Vaesentlige regnskabsmaessige sken og vurderinger
Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en raekke regnskabsmaessige vurderinger
og sken for indregning og vardiansattelse af selskabets aktiver og forpligtelser.
Til selskabets aktivitet er der knyttet en rakke risikofaktorer, hvoraf de vasentligste er op-
gorelse af ejendommenes dagsvardi og finansielle risici, som generelt er pavirket af usikker-
hederne, der er pa ejendoms- og finansmarkederne.
Det er ledelsens skon, at den fastsatte dagsvaerdi for ejendommene er udtryk for geldende
markedsniveau jf. i ovrigt note 8.
Selskabets finansielle risici knytter sig primeert til finansiering af selskabets ejendomme og
dermed til risikoen for renteeendringer mv.
2023/2024  2022/2023
Note 2 - Personaleomkostninger kr. kr.
LONNINEET......iiiiiieeiie ettt et e e e 2.739.924 2.801.874
PONSIONET ..ottt e, 178.698 174.558
Andre omkostninger til social SIKring ...........ccccceeeveieniieniiieniieeieene 45214 37.243
2.963.836 3.013.675

Gennemsnitlige antal ansSatte .........ccceveevieriieriieniieieeeee e, 5 5
Note 3 - Afskrivninger
Indretning af lejede lokaler til udlejning ..........ccceeevvvevvieniieniieenenne, 114.634 169.906
Avance salg af driftsmidler ............cccoeevviiiiiiiiniiieeiece e 0 -53.694
DriftsSmateriel ........cc.ooriiiiiiiiiieeeee e 327.180 316.423

441.814 432.635
Note 4 - Finansielle indtaegter
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ...........cccccevvevieniennnenn, 58.862 0
Finansielle iIndt@gter, GVIIZE .......oovveeviriieniienieiieeieeieeeeee e 134.504 43.298

193.366 43.298
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NOTER - fortsat

Note 5 - Finansielle udgifter

Finansielle udgifter, tilknyttede virksomheder ............c.ccccecvvreennnnnnn,

Finansielle udgifter, Ovrige .......coceeiiiiiiiiniiiiieeee e,

Note 6 - Skat af arets resultat

SKat af GretS TESUILAL «..vveeeeeeeee et e e e

Regulering vedrerende eventualskat ............ccccoeeeviiiniiieniiiiiniieieene,

Note 7 - Materielle anlaegsaktiver

Indretning af lejede lokaler til udlejning:

Anskaffelsessum, Primo ..........ccccceeeevieeiieenieeniee e
Tilgang til KOSIPIIS ..eeuveeveeiiiiieriieeieeieeeee e
AfZang til KOSTPIIS ..eevvveriieiiiiiieiieieeriee e,

Anskaffelsessum, UltIMO ........cooooiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen

Akkumulerede afskrivninger, primo ...........cccecceeerieeriieesiiieenieeniee e
Afskrivninger vedr. arets afgang..........ccoccveeeiiiiiiieciiie e
Arets afSKITVIINGET ....o.ovivivieieeeeeieeeeeeeeeee e,

Akkumulerede afskrivninger, ultimo ..........cccceeveviieeniiieeniiee e

REGNSKABSMZASSIG VAERDI ULTIMO.......ccccocoviiiiiiiiiniienns

Side 16

2023/2024 2022/2023
Kkr. kr.
0 12.565
1.277.664 911.753
1.277.664 924.318
1.605.566 625.530
11.972.373 9.484.100
13.577.939 10.109.630
30/6 2024 30/6 2023
Kkr. kr.
4.300.407 4.300.407
135.749 0
0 0
4.436.156 4.300.407
3.697.492 3.527.586
0 0
114.634 169.906
3.812.126 3.697.492
624.030 602.915
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Side 17
NOTER - fortsat
Investerings- Drifts-

Note 8 - Materielle anlegsaktiver ejendomme materiel
Anskaffelsessum, Primo .........coccveieriiiieeiiiiieeriee e 105.523.470 1.997.777
Tilgang til KOSTPIIS ..vveeevieeiieeiieeciiie ettt et e ens 1.365.489 582.276
ALZang til KOSEPTIS ..ovveeeiiieiiieeiie e, 0 0
Anskaffelsessum, UltIMO ........oooooiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 106.888.959 2.580.053
OPSKIIVIING, PIIMO...ccuviiieiiieeeeiiie et e erieee e e e rreeeeeireeeeeeaeeeenees 188.467.812 0
Arets VRrdireGUIETING...........c.cvoveveeieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 51.123.831 0
OpsKrivning, UItIMO.......ccueeeiiieiriiieiieeiieeiee e 239.591.643 0
Akkumulerede afSkrivninger, primo ..........cccceeveeerveerciieerieeeneeenneeene 5.542.262 1.405.036
Afskrivninger vedr. arets afgang...........ccceeeevveeiiieeiiieniiiecee e 0 0
Arets afSKIIVIINGET .........ovvieieieieieeeeeeeeeeeeeeeeeee e, 0 327.180
Akkumulerede afskrivninger, ultimo ........c..cccoeveeeiiieniiieniieeieeeens 5.542.262 1.732.216
REGNSKABSMASSIG VARDI, ULTIMO.......ccocveiieieieeene 340.938.340 847.837

Selskabets investeringsejendomme bestér af erhvervsejendomme hovedsagligt beliggende pa
Sjeelland. Selskabet maler investeringsejendomme til dagsveaerdi, og har fastsat dagsvardien
med udgangspunkt i en afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt realiserede tal for 2023/24.

Det er ledelsens forventning at budgettet for 2024/25, som minimum vil svare hertil eller bedre.

Der har ikke veret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsverdien. Den

anvendte vaerdiansattelsesmetode er uaendret 1 forhold til sidste ar.

Andringer 1 de forudsatninger som primert er lagt til grund ved vardiansettelsen af ejendom-
mene vil have en direkte indflydelse pa vardien af ejendommene. Fastsettelse af dagsverdi af
investeringsejendomme er baseret pa skeon ud fra den vedligeholdelsesmassige stand, beliggenhed

og anvendelighed.
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Side 18

N OTER - fortsat
Note 8 - Materielle anlaegsaktiver - fortsat
Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arrakke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes 1 savel
positiv som negativ retning, end forudsat i1 forbindelse med maling af ejendommens dagsvaerdi.
30/6 2024 30/6 2023

Ejendommens afkast 1 %0 .....ocoveeeviieiiieriieeiieeiieeeeeee e 5,00% 5,00%
Felsomhedsberegninger ved &ndrede afkastkrav pd +/- 1 % Afkast 4,00% Afkast 6,00%
Ejendommenes VETdI .........ccccueieeiiiieiiiiie e t.kr. 424.077 tkr. 285.512
Stigning / fald ...oooviieiiee e, tkr. 83.139  tkr. -55.426
Note 9 - Henszttelse til eventualskat
Omfatter udskudt skat vedrerende materielle anlegsaktiver.

Forfalden Forfalden Forfalden
Note 10 - Langfristet gaeld u/l ar 1-5ar e/5 ar
Prioritetsgald ........coevvviiiiiiiieee e 4.225.487 17.204.716 6.901.781

Note 11 - Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 28.332 er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2024 udger t.kr. 277.130.

Udover den tinglyste prioritetsgeeld er der lyst ejerpantebreve pd i alt t.kr. 26.966 med pant

1 ejendommen matr.nr. 19 Q Skibby By t.kr. 300, ejendommen matr.nr. 3g Svestrup By

t.kr. 8.000, ejendommen matr.nr. 3 A m.fl. Hammersholt By t.kr. 6.939, ejendommen matr.nr.
20e Smerumnedre By t.kr. 1.230, ejendommen matr.nr. 1o Niverad By t.kr. 2.100,
ejendommen matr.nr. 5t Langkastrup By, Virring t.kr. 2.136, ejendommen matr.nr. 0005bf
Snoldelev By t.kr. 5.509 og ejendommen matr.nr. 0001be Svansbjerg By t.kr. 752.

Af ejerpantebrevene ligger t.kr. 24.566 til sikkerhed for selskabets bankengagementer.
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NOTER - fortsat

Note 12 - Eventualposter myv.

Selskabet har indgéet leasingforpligtelser for t.kr. 235, heraf forfalder t.kr. 235 indenfor 1 ar.

Selskabet hafter solidarisk med gvrige koncernselskaber for skat af koncernens

samlede sambeskatningsindkomst og for eventuelle udbytteskatter.

Side 19
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