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Side 1

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2020 - 30. juni 2021 for Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

juli 2020 - 30. juni 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beret-

ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredensborg, den 15. juli 2021

Direktion

Jakob Mogens Evart

Bestyrelse

Jakob Mogens Evart
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab for regnskabséret 1. juli
2020 - 30. juni 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herun-
der anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
juli 2020 — 30. juni 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet 1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uathangige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s
Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisi-
onsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere
dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejl-
information, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes 1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de ekonomiske
beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation 1 arsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved
vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.
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e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtryk-
ke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skeon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprin-
cippet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opniede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig
tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig
usikkerhed, skal vi 1 vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom 1 ars-
regnskabet eller, hvis saidanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusi-
on. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vo-
res revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessi-
ge placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle
betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformati-
on.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 15. juli 2021
BHA Statsautoriseret Revision A/S

CVR-nr. 1896 79 01

Palle Harting Johansen
statsautoriseret revisor
mne 32856
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Side 5

LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter har 1 arets lob bestdet 1 at eje og udleje maskiner og fast ejendom mv.

Selskabet primare aktivitet for skat og afskrivninger har givet et tilfredsstillende resultat under de
nuvaerende konjekturer. Det skal dog bemerkes, at der i1 aret er brugt betydelige ressourcer pd at
forskenne selskabets ejendommen og derigennem fremtidssikre udlejningen.

Selskabets udlejningsprocent udger ca. 95% pr. 30. juni 2021. Selskabets samlede udlejningsmasse
udger 54.434 m2 heraf udger den storste enkeltlejer 22,6%. Selskabets storste enkelt lejer har ind-
géet uopsigelig lejekontrakt frem medio 2025.

Udlejningsprocenten er serdeles tilfredsstillende set i forhold til at der i de seneste regnskabsar er
investeret 1 flere nye industri ejendomme.

Det kan bemarkes at selskabets udlejningsprocent kan falde med op til 35% uden det pavirker sel-
skabets evne til at servicere de langfristede geeldsforpligtelser.

Selskabet har i dret en soliditetsprocent pa 53,0% mod 53,9% i regnskabsaret 2019/20. Soliditets-
procenten er tilfredsstillende set 1 forhold til at selskabets driftsaktiver hovedsageligt bestér af indu-
striejendomme.

Selskabet har ikke varet pavirket af opsigelser, hvor der ikke hurtigt kunne ske genudlejning, hvil-
ket afspejles 1 udlejningsprocenten for selskabets ejendomme.

Samtlige selskabets lejemal er indgéet pd kontrakter pa markedskonforme og konkurrencedygtige
priser, hvilket sikrer stabile lejere.

Selskabet optager grunde og bygninger som investeringsejendomme, hvilket har pavirket resultatet
negativt med t.kr. -279 i1 verdiregulering for skat. Vardireguleringen er baseret péd en forrentning pé
8 % p.a., hvilket er uendret 1 forhold til tidligere regnskabsar.

Der er ikke vesentlige salg af ejendomme 1 drets lab.

Selskabet forventer et positivt resultat for det kommende regnskabsar.

Udvikling i regnskabsaret
Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende. Selskabets lejemal har for branchen en hgj udlej-
ningsprocent.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Det er ledelsens opfattelse, at der ikke er indtrddt betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets
udleb, som vasentligt vil kunne pavirke selskabets finansielle situation.
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Side 6

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Fredensborg Korn- og Maskinanpartsselskab er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse
C. Resultatopgerelsen er tilpasset selskabets specielle aktivitet for at give et mere retvisende billede.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter 1 takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. Endvidere indregnes alle omkostninger, herunder af- og
nedskrivninger i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes 1 balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nar det er sandsynligt at selskabet er forpligtet til at betale og
forpligtelsen kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet nedenfor for de enkelte regnskabsposter.

RESULTATOPGORELSEN

Omsatning

Omsatningen bestar af udlejning af bygninger samt salg af tjenesteydelser. Omsatningen indregnes
eksklusiv moms, afgifter og med fradrag af salgsrabatter.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger omfatter alle omkostninger vedrerende drift af ejendommene, herunder skatter
og afgifter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter alle omkostninger til administration af selskabet.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omkostninger omfatter gager og lenninger samt hermed forbundne omkost-
ninger til sociale ydelser mv.

Indtzegter af kapitalandele i associeret virksomhed

I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af den associerede virksomheds resultat
efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avance eller tab og fradrag af afskriv-
ning pa koncerngoodwill.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og renteomkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og kurstab vedrerende gald samt amortisering af realkreditlén.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Selskabsskat og udskudt skat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter geeldsmetoden af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og
skattemassige verdier af aktiver og forpligtelser.

BALANCEN

Investeringsejendomme

Selskabets andele i investeringsejendomme vardiansattes til en forrentning pa 8 % pa. Der foreta-
ges drligt en vaerdiansattelse af samtlige ejendommene. Vardiansattelsen foretages dels pé bag-
grund af den offentlige ejendomsverdi med tilleg af arets tilgang til kostpris, dels pa baggrund af
en afkastbaseret markedsverdi pd 8 % pa. Nettolejeindtaegten fratrukket driftsomkostninger kapita-
liseret med et fastsat markedsbaseret atkastkrav. Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt om-
kostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i
brug. Nettolejen fastsattes som indgiede leje 1 regnskabsaret med tilleg for tomme lejemal. Tomme
lejemél indregnes som seneste modtaget drsleje fratrukket 10 %.

Ved verdiansettelse af investeringsejendommene til 8 % p.a. fores vaerdireguleringen af ejendom-
mene over resultatopgerelsen. Arets resultatopgerelse er derfor udtryk for den vaerdiforogelse eller
vaerdiforringelse, der kan henfores til aret.

Fortjeneste og tab ved athandelse af anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen.

Materielle anlaegsaktiver ud over investeringsejendomme
Indretning af lejede lokaler, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumule-
rede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostprisen med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelse indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstid:

Indretning af lejede lokaler ........... 20 ar
Driftsmateriel og inventar-.............. 5éar

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskelle mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS - fortsat

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i1 associerede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes regnskabsmessige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis
med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab. Associerede virksomheder
med negativ regnskabsmassig indre vaerdi vaerdiansattes til DKK 0. Safremt moderselskabet har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens underbalance, indregnes en hensattelse
hertil. Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder henlaegges ved
overskudsdisponeringen til en “Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode” under
egenkapitalen. Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffel-
sestidspunktet. Solgte eller afviklede virksomheder indregnes frem til afstaelsestidspunktet.

Ovrige finansielle anlaegsaktiver
@vrige finansielle anlaegsaktiver som ikke indgar i en handelsbeholdning verdiansettes til kostpris.

Varebeholdninger

Varebeholdninger verdiansattes til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsvardi, hvis
denne er lavere. Kostpris for handelsvarer samt ravarer og hjelpematerialer opgeres til kostpris med
tilleeg af hjemtagelsesomkostninger.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket her svarer til pdlydende vaerdi med fradrag
af nedskrivning til imedegéelse af tab. Nedskrivninger til tab opgeres pd grundlag af en individuel
vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter aftholdte udgifter vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

Veardipapirer
Optages til dagsvaerdi og realiserede og urealiserede kurstab eller kursgevinster reguleres over re-
sultatopgerelsen.

Hensatte forpligtelser
Hensatte forpligtelser omfatter udskudt skat.

Geld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter indregnes til kostprisen pd optagelsestidspunktet. Efterfolgende opgo-
res geeld til realkreditinstitutter til amortiseret kostpris. Kurstab og laneomkostninger fordeles her-
ved over lanets lgbetid ved brug af den beregnede effektive rente pd optagelsestidspunktet.

Geaeldsforpligtelser i ovrigt

Ovrige geeldsforpligtelser indregnes til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet. Efter-
folgende opgeres de til amortiseret kostpris, hvilket for korte og uforrentede geeldsforpligtelser samt
for variabelt forrentede geldsforpligtelser normalt svarer til den nominelle verdi.
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Side 9
RESULTATOPGORELSE 1. juli 2020 - 30. juni 2021

2020/2021 2019/2020

Note kr. kr.

Lejeindtaegler ......oevvieieieieeie e, 21.262.933  17.896.925
DriftsomKOStNINGET ....cvveevieiiieiieeieeieeie e 8.939.200 7.098.848
DRIFTSRESULTAT EJENDOMME .........cccccvvvvennnen. 12.323.733  10.798.077
Andre driftsindt@gter ..........ccoeveeviieiieiieeeeee 1.282.204 1.192.480
Andre eksterne omKoStNINGer .........ccccvveevveeeieireeiieeennns. 2.244.995 2.328.659
Personaleomkostninger ...........cceeeveevvienieenieenieeniieeneenne, 2 2.983.122 2.773.872
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER ........ccccccveirnnnne, 8.377.820 6.888.026
ATSKITVIINEET ...ttt 3 877.989 406.460
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER ................. 7.499.831 6.481.566
Resultat af kapitalinteresser ...........ccevvveeeieerieeiieeneennenns -13.097 0
Veardiregulering af ejendomme ...........ccceeevveeeiieeennennnn, -278.773 -1.746.442
Finansielle indtaegter..........coocveviiniieiiienieeeeieeieee, 4 179.166 392.298
Finansielle udgifter ..........cccovieviinieniieieeeeeeeee, 5 414.451 477.902
RESULTAT FOR SKAT.....cocoeieieieeeeeeeeieeeens 6.972.676 4.649.520
Skat af arets resultat .........ccceeeevieercieerie e, 6 1.668.327 1.063.939
ARETS RESULTAT.......coooiiiririeieieieeieeeeee e, 5.304.349 3.585.581
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Forslag til udbytte for regnskabséret ............ccccceeuveennneen. 2.840.000 0
Overfort resultat...........oceviiiiniiniiieceee 2.464.349 3.585.581

5.304.349 3.585.581
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Side 10
BALANCE pr. 30. juni 2021

30/6 2021 30/6 2020

AKTIVER Note kr. kr.

Indretning af lejede lokaler til udlejning ...............c......... 7 942.737 1.115.985
Investeringsejendomme ............cceeeverieeniieeieenieeeieeneenn, 8 165.162.647 155.876.561
Driftsmateriel ..........ccceevieierierieieeeeee e 8 656.148 556.582
MATERIELLE ANLEGSAKTIVER T ALT .................. 166.761.532  157.549.128
Associerede virksomheder ...........ccoccveeeiiieiiieeiieeeien, 1.868.961 0
DEPOSIEUM ... 460.000 578.000
FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER I ALT................... 2.328.961 578.000
ANLAEGSAKTIVER T ALT ..coviiiiiiiieiieeeeeeeeees 169.090.493 158.127.128
VAREBEHOLDNINGER .....ccccccoviiniiiiiniiieienieeee, 0 1.700.000
Tilgodehavende for salg og tjenesteydelser .................... 246.135 205.238
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ................ 2.846.498 3.584.365
Andre tilgodehavender ............ccccoevieeciieniiniiiiiecieee 75.048 910
Periodeafgransningsposter..........cceevveeeiieeenieeesiieeeieeenn, 680.865 857.613
TILGODEHAVENDER T ALT.....cccoeiiiieieieneeeeene, 3.848.546 4.648.126
LIKVIDE BEHOLDNINGER .......cccccoviriiiniiiinienienen, 4.481.546 65.902
OMSZAETNINGSAKTIVER T ALT...cccoooiiiieiinieienenen, 8.330.092 6.414.028

AKTIVER T ALT ... 177.420.585 164.541.156
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 11

BALANCE pr. 30. juni 2021

30/6 2021 30/6 2020
PASSIVER Note kr. kr.
Anpartskapital ..........oocieiiiieiiini 200.000 200.000
Overfart resultat..........oeeveeeeiieeiiieee e 90.954.395  88.490.046
Forslag til udbytte for regnskabsaret .............cccceevvennnn. 2.840.000 0
EGENKAPITAL TALT .oovieeeeeeeeeeeee e 93.994.395  88.690.046
Hensettelse til udskudt skat ...........ccceeeveviieniieeniieeieens 9 22.031.195  21.325.753
HENSATTE FORPLIGTELSER T ALT .....cccccvevvenennee. 22.031.195  21.325.753
PrioritetSgald .......cccoeveiiiiiiiii 10 36.938.283  41.389.468
DEPOSILA ..ottt 5.919.634 4.689.785
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER T ALT... 42.857.917  46.079.253
Kortfristet andel af prioritetsgaeld ...........cccceeeevieniennnennne. 10 4.431.360 3.636.192
Bankgeeld .......ccooovieiiiieee e, 8.215.309 1.170.458
Selskabsskat .......ccoeceviiriiiiniiieeeee e 962.885 882.822
Leveranderer af varer og tjenesteydelser .............cccee...e. 1.472.422 599.833
Anden geld ......oooeiiiiiii e 3.455.102 2.156.799
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT .. 18.537.078 8.446.104
GZALDSFORPLIGTELSER I ALT ...ccooeoveeieeeeeeee 61.394.995  54.525.357
PASSIVER T ALT ..o 177.420.585 164.541.156
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 11

Eventualposter mv. 12
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

EGENKAPITALOPGORELSE

Egenkapital

Anpartskapital .......cocooviiiiiiiii

Overfort resultat:

SaldO PIIMO ...evieeiiieciie e e e e
Overfart af Arets reSULLAL.......ueveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenees

OVETTBIt Tl NBESTE AT..ceeeeeeeeeee et

Forslag til udbytte:

Saldo PrimO ...cocevieiieiieiiee s
Forslag til udbytte for regnskabsaret ............cccceeeevieevciieenieens
Udbetalt UdDYLEe ....ccoeeviiiiieiieieeieeeeeeeee e

OVETTBIt Tl NBESTE AT..ceeeeeeeeee e ee e

EGENKAPITAL TALT ..o,

Anpartskapitalen bestar af 1 stk. anpart & kr. 200.000.

Side 12
30/6 2021 30/6 2020
Kkr. kr.

200.000 200.000
88.490.046 84.904.465
2.464.349 3.585.581
90.954.395 88.490.046
0 0
2.840.000 0
0 0
2.840.000 0
93.994.395 88.690.046
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BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 13
NOTER
Note 1 - Vasentlige regnskabsmaessige skon og vurderinger
Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager ledelsen en rekke regnskabsmassige vurderinger
og sken for indregning og verdiansattelse af selskabets aktiver og forpligtelser.
Til selskabets aktivitet er der knyttet en reekke risikofaktorer, hvoraf de vaesentligste er op-
gorelse af ejendommenes dagsverdi og finansielle risici, som generelt er pavirket af usikker-
hederne, der er pa ejendoms- og finansmarkederne.
Det er ledelsens skon, at den fastsatte dagsvardi for ejendommene er udtryk for geldende
markedsniveau jf. i gvrigt note 8.
Selskabets finansielle risici knytter sig primart til finansiering af selskabets ejendomme og
dermed til risikoen for renteeendringer mv.
2020/2021 2019/2020
Note 2 - Personaleomkostninger kr. kr.
LONNINEET ...c.uiiiiiieiieeiieiie et eiee et eieeebeesteeeereebeesnseesaessseenseessneenseas 2.778.320 2.640.591
PeNSIONET ...ttt 166.787 108.206
Andre omkostninger til social SIKIINgG ........ccceeeevieviieviieniieiieieeee 38.015 25.075
2.983.122 2.773.872

Gennemsnitlige antal ansatte ...........ccccceeeeieerieeiienieeieee e 5 5
Note 3 - Afskrivninger
Indretning af lejede lokaler til udlejning ..........ccccceeveeniiiiiinnnennn. 173.248 215.014
Tab salg af €Jendom ..........ceevieeiiiiiieiiieiee e 440.542 0
DIiftSMAteriel .......ceevvieieeiieiieieeiee e 264.199 191.446

877.989 406.460
Note 4 - Finansielle indtaegter
Kursavance VRrdipapirer .........ccccveeecieeeiieeeiieeeieeesieeesveeesveeeseveeenns 0 0
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ..............ccceeveennnenee, 135.077 344.330
Finansielle indta@gter, OVIIZE ........cooeiiiiriienieiieeieeeeee e 44.089 47.968

179.166 392.298
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NOTER - fortsat

Note 5 - Finansielle udgifter

Finansielle udgifter, OVIige ........ccocevviieiiiiiiiiiiiiieeeeeee e,

Note 6 - Skat af drets resultat

Skat af Grets TESUILAL ...ooeviieieiiiiieie

Regulering vedrorende eventualskat ...........ccoccooiiiiiiiiniiinenee

Note 7 - Materielle anlaegsaktiver

Indretning af lejede lokaler til udlejning:

Anskaffelsessum, Primo .......ccccoecveeieeiienieeiienie e
Tilgang til KOSEPTLS ...eeeevieeeiieeciieeiee et e
Afgang til KOSIPIIS ..veevieiiieiieciieiieeieee e

Anskaffelsessum, UItIMO ........oooevvvviiiiiiiiiiieee e

Akkumulerede afskrivninger, primo ..........cccceeeeieeecieencieeeieeenenn
Afskrivninger vedr. arets afgang..........cccoocvevieriieiieiieeeee
Arets afSKITVIINEET .......cooveiiiieeeeeeeeeeeeeeeeeee et

Akkumulerede afskrivninger, ultimo ..........cccoeveeeeviienienciienieeieene.

REGNSKABSMZSSIG VARDI, ULTIMO........ccccocvvviiiiiiiiinene

Side 14
2020/2021 2019/2020
Kkr. kr.
414.451 477.902
414.451 477.902
962.885 882.822
705.442 181.117
1.668.327 1.063.939
30/6 2021 30/6 2020
Kkr. kr.
4.300.407 4.300.407
0 0
0 0
4.300.407 4.300.407
3.184.422 2.969.408
0 0
173.248 215.014
3.357.670 3.184.422
942.737 1.115.985

Penneo dokumentnagle: 8G7KQ-OAYJZ-G5U4B-EOL6F-5TLOP-3FDEF



BHA STATSAUTORISERET REVISION A/S

Side 15

NOTER - fortsat

Investerings- Drifts-
Note 8 - Materielle anlaegsaktiver ejendomme materiel
Anskaffelsessum, Primo ........cccceccveeeiieeeiieecee e 84.502.196 1.301.656
Tilgang til KOSEPIIS ..veeevvieiieriieeiieiie ettt ettt ebe e 14.804.153 363.765
ATZANG til KOSEPTIS .evveeiiieeiiieeiieeciee et 5.239.294 0
Anskaffelsessum, UItIMO ......oovvveuveiiiieiiiiieieieieeee e 94.067.055 1.665.421
OPSKITVNING, PIIMO.....vieiiieiiieiieeieeiieereerieeereeiee e iaeeereebeeeeaeeneees 76.916.627 0
Arets VRIdireGUICTING. ........c.o.ovieieeeieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e, -278.773 0
OpsKrivning, UIMO......c.eeviieiiiiiiieiiecie e 76.637.854 0
Akkumulerede afskrivninger, primo ..........cccoeceeeveeeriencieeneeneieenieennn 5.542.262 745.074
Afskrivninger vedr. arets afgang............cccoeecieiiiiiiiiie e 0 0
Arets afSKITVIINEET ..........coooviiiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e 0 264.199
Akkumulerede afskrivninger, ultimo .........ccccceevvveeiiieiiieeccieeeieeens 5.542.262 1.009.273
REGNSKABSMZSSIG VAERDI, ULTIMO........ccccovviiviiniiniieiennne 165.162.647 656.148

Selskabets investeringsejendomme bestar af erhvervsejendomme hovedsagligt beliggende i

Nordsjelland. Selskabet méler investeringsejendomme til dagsvaerdi, og har fastsat dagsvaerdien

med udgangspunkt i en afkastbaserede model. Som grundlag er anvendt budgettet for 2021/2022

med udgangspunkt i forventede lejeindtaegter ved fuld udlejning fratrukket forventede drifts-, og

vedligeholdelsesomkostninger. Budgettet udviser et samlet driftsresultat pa t.kr. 14.192.

Der har ikke varet anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsattelsen af dagsverdien. Den

anvendte verdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Zndringer i de forudsatninger som primeert er lagt til grund ved vaerdiansettelsen af ejendom-

mene vil have en direkte indflydelse pa verdien af ejendommene. Fastsattelse af dagsverdi af

investeringsejendomme er baseret pa skon ud fra den vedligeholdelsesmassige stand, beliggenhed

og anvendelighed.

For 2020/2021 er anvendt et afkastkrav pa 8 % (2019/2020 8 %). En @&ndring i afkastsatserne

vil have vasentlig betydning for malingen af investeringsejendomme. Markedsudviklingen kan

medfere et @ndrede krav til forrentningen af fast ejendom, som vil pavirke den indregnede

veerdi af investeringsejendomme i balancen samt verdireguleringen i resultatopgerelsen.
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Side 16

NOTER - fortsat

Note 8 - Materielle anlsegsaktiver - fortsat

Eftersom det er vanskeligt at forudse de faktuelle ejendoms- og markedsforhold over en arrakke,
ma det forventes, at den faktiske drift i en eller flere henseender vil forlebe anderledes i savel

positiv som negativ retning, end forudsat i forbindelse med maling af ejendommens dagsverdi.

30/6 2021 30/6 2020

Ejendommens afkast 1 %0 ....cccvveeevieeiiieeiiieeieeeee e 8,00% 8,00%

Folsomhedsberegninger ved aendrede afkastkrav pa +/- 1 % Afkast 7,00% Afkast 9,00%
Ejendommenes VI ..........cccvieriiiriieniieeiieiie et tkr. 173.907 tkr. 141.853
Stigning / fald ....c.ooevieiiieiiee e tkr. 18.031 tkr.-14.024

Note 9 - Hensaettelse til eventualskat

Omfatter udskudt skat vedrerende materielle anlaegsaktiver.

Forfalden Forfalden Forfalden
Note 10 - Langfristet gaeld u/l ar 1-5ar e/5 ar

Prioritets@a@ld .......ccooiiriiiiiiiiii 4.431.360 17.544.385  19.393.898

Note 11 - Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 41.370 er der givet pant i ejendomme, hvis
regnskabsmessige verdi pr. 30. juni 2021 udger t.kr. 165.163.

Udover den tinglyste prioritetsgeld er der lyst ejerpantebreve pd i alt t.kr. 26.966 med pant

1 ejendommen matr.nr. 19 Q Skibby By t.kr. 300, ejendommen matr.nr. 3g Svestrup By

t.kr. 8.000, ejendommen matr.nr. 3 A m.fl. Hammersholt By t.kr. 6.939, ejendommen matr.nr.
20e Smerumnedre By t.kr. 1.230, ejendommen matr.nr. 1g Nivered By t.kr. 2.100,
ejendommen matr.nr. 5r Langkastrup By, Virring t.kr. 2.136, ejendommen matr.nr. 0005bf
Snoldelev By t.kr. 5.509 og ejendommen matr.nr. 0001be Svansbjerg By t.kr. 752.

Af ejerpantebrevene ligger t.kr. 18.305 til sikkerhed for selskabets bankengagementer.
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Side 17
NOTER - fortsat

Note 12 - Eventualposter mv.

Selskabet har indgaet leasingforpligtelser for t.kr. 1.422, heraf forfalder t.kr. 599 indenfor 1 ar.

Selskabet heafter solidarisk med evrige koncernselskaber for skat af koncernens

samlede sambeskatningsindkomst og for eventuelle udbytteskatter.
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