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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. maj 2020 - 30. april 2021 for
EJENDOMSSELSKABET TOFT ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Fredericia, den 13. september 2021

Direktion

Niels-Jorgen Toft Hans-Christian Toft
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i EJENDOMSSELSKABET TOFT ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJENDOMSSELSKABET TOFT ApS for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april
2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. april 2021, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gaxldende i Danmark. Vores ansvar ifeolge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften
eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hej grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke
vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan
betragtes som vesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de
okonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under
revisionen. Herudover:

*Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

*Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af
selskabets interne kontrol.

*Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

*Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift er
passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet med
begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi
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Den uafhzengige revisors revisionspitegning

konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspédtegning gere opmerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan
fortsette driften.

*Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sddan méde, at der
gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige placering af
revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol,
som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den forbindelse
overveje, om ledelsesberetningen er vesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden opnéet ved
revisionen eller pd anden made synes at indeholde vesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Fredericia, den 13. september 2021

MP REVISION
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 14119507

M. Petersen
Statsautoriseret revisor
mne9642
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at drive virksomed indenfor investering i fast ejendom til udlejning mv.
og investering i veerdipapirer samt dertil knyttede aktiviteter

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 1. maj 2020 - 30. april 2021 udviser et overskud pa kr. 220.397 mod
et overskud pé kr. 208.012 sidste ar. Selskabets balance pr. 30. april 2021 udviser en balancesum pa kr. 31.188.197,
og en egenkapital pd kr. 11.159.521.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets finansielle
stilling.

EJENDOMSSELSKABET TOFT ApS - Arsrapport
1. maj 2020 - 30. april 2021 Side 7 af 15



MP REVISION Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for EJENDOMSSELSKABET TOFT ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrapporten afleegges,
og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestdr af en sammentrakning af regnskabsposterne nettoomsaetning, andre driftsindtaegter,
vareforbrug samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsatning (huslejeindtagt) indregnes i resultatopgerelsen, nar lejen er forfalden til betaling. Lejen indregnes
excl. moms, a’contobidrag til vand og varme o.lign.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til udlejning af ejendommen og selskabets administration

Afskrivninger pa materielle anlzegsaktiver
Afskrivninger indeholder arets afskrivninger af materielle anlegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabsaret.

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder renterindtagter og -omkostninger samt laneomkostninger.

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestar af drets aktuelle selskabsskat og endring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med en
del, der kan henferes til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet. Den aktuelle selskabsskat af driftsresultatet fordeles mellem de
sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster, med fuld refusion ved fordeling af
skattemaessige underskud.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives ikke pa
grunde.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klar til at blive taget i brug.

Ovrige anlegsaktiver verdiansettes pa grundlag af anskaffelsessummen med fradrag af akkumulerede
afskrivninger.

Der foretages liniere afskrivninger over den forventede brugstid, baseret pad felgende vurdering af aktivernes
brugstid og restvaerdier

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 50%

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pé salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnes i
resultatopgerelsen under andre driftsindtagter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfolgende
regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitut.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan vare lovbestemte eller
fastsat i vedtegterne.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassige og skattemaessige vardier af aktiver
og forpligtelser, hvor den skattemaessige verdi af aktiverne opgeres med udgangspunkt i den planlagte anvendelse
af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettigede skattemessige underskud, indregnes i
balancen med den verdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i1 udskudte
skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Selskabsskat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belegb, der kan beregnes pa grundlag
af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.
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Anvendt regnskabspraksis

Geldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter (prioritetsgaeld) méles pa udbetalingstidspunktet til det modtagne provenu, med fradrag
af aftholdte omkostninger ved lanoptagelsen.

Efterfolgende males prioritetsgeelden til amortiseret kostpris, hvilket betyder, at forskellen mellem provenuet ved
lanoptagelsen og gealdens nominelle veerdi, indregnes i resultatopgerelsen over ldneperioden som en finansiel
omkostning efter den effektive rentes metode.

Anden gzld
Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgerelse 1. maj 2020 - 30. april 2021

2020/21 2019/20
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 692.047 751.167
Afskrivninger af materielle anlaegsaktiver -252.500 -262.407
Driftsresultat 439.547 488.760
Finansielle indtagter 2 43.752 44.761
Finansielle omkostninger -241.823 -242.994
Resultat for skat 241.476 290.527
Skat af arets resultat 3 -21.079 -82.515
Arets resultat 220.397 208.012
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 220.397 208.012
Resultatdisponering 220.397 208.012
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Balance 30. april 2021

Aktiver

Grunde og bygninger
Materielle anleegsaktiver

Anlzegsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttet virksomhed
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

Note

2021 2020

Kkr. Kkr.
26.718.000 26.970.500
26.718.000 26.970.500
26.718.000 26.970.500
4.369.055 4.425.046
94.192 91.306
4.463.247 4.516.352
6.950 13.069
4.470.197 4.529.421
31.188.197 31.499.921
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Balance 30. april 2021

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henseattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter
Anden gald
Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser

Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

2021 2020

Kkr. Kr.
1.000.000 1.000.000
10.159.521 9.939.124
11.159.521 10.939.124
2.971.580 2.950.501
2.971.580 2.950.501
16.142.703 16.814.008
16.142.703 16.814.008
681.211 679.646
233.182 116.642
914.393 796.288
17.057.096 17.610.296
31.188.197 31.499.921

EJENDOMSSELSKABET TOFT ApS - Arsrapport

1. maj 2020 - 30. april 2021

Side 13 af 15



MP REVISION Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Egenkapitalopgerelsen

Virksomheds Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. maj 2020 1.000.000 9.939.124 10.939.124
Arets resultat 220.397 220.397
Egenkapital 30. april 2021 1.000.000 10.159.521 11.159.521
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Noter
2020/21 2019/20
1. Gennemsnitligt antal beskaftigede
Gennemsnitligt antal beskeftigede 0 0
2. Finansielle indtzegter
Renter mellemregning moderselskab 43.752 44.761
43.752 44.761
3. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat -87.301 -75.163
Reg. udskudt skat 108.380 157.678
21.079 82.515
4. Grunde og bygninger
Kostpris primo 30.000.000 30.000.000
Kostpris ultimo 30.000.000 30.000.000
Afskrivninger primo -3.029.500 -2.777.000
Arets afskrivninger -252.500 -252.500
Afskrivninger ultimo -3.282.000 -3.029.500
Regnskabsmessig veerdi ultimo 26.718.000 26.970.500
5. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til kreditinstitutter 16.142.703 681.211 10.685.429
16.142.703 681.211 10.685.429

6. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med Toft Bolighus & Erhverv ApS som administrationsselskab.

Selskabet haefter for koncernens selskabsskatter m.v. i henhold til Selskabsskattelovens regler herom, samt for
eventuel indeholdte kildeskatter pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.

Koncernens skyldige selskabsskat fremgéar af arsrapporten for Toft Bolighus & Erhverv ApS.

7. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for gaelden til realkreditinstitut kr. 16.823.914 er der givet pant i grund og bygninger. Den
regnskabsmeessige pr. 30. april 2021 udger kr. 26.718.000.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der deponeret:
Ejerpantebrev kr. 25.000.000 med pant i ejendommen Vejlevej 96, Fredericia med en regnskabsmaessige veerdi pa kr.
26.718.000.
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