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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2013
for Ejendomsselskabet Sygehusvej 18-20, Skanderborg ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Arsregnskabet giver efter min opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31.

december 2013.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Skanderborg, den 17. februar 2014

Direktion

Carsten Bjerregaard Sandgrav
direkter
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejeren i Ejendomsselskabet Sygehusvej 18-20, Skanderborg ApS
Pategning pa arsregnskabet
Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Sygehusvej 18-20, Skanderborg ApS for regnskabsa-

ret 1. januar - 31. december 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egen-
kapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes be-
svigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planleegger og udferer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab,
der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter
omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2013 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedrerende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion ger vi opmarksom pa, at going concern ikke er anvendt som
regnskabsprincip.
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Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Horsens, den 17. februar 2014

Roesgaard & Partners

Statsautoriseret Revisionsaktieselskab

Jens Roesgaard
statsautoriseret revisor
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet

Selskabets aktiviteter bestar i at eje og administrere fast ejendom.

Udvikling i dret
Selskabets resultatopgerelse for 2013 udviser et overskud pa kr. 748.271, og selskabets balance pr. 31.
december 2013 udviser en negativ egenkapital pa kr. 42.937.

Arets resultat anses for utilfredsstillende. Selskabets egenkapital er tabt.

Selskabet har solgt sine ejendomme pr. 31.12.2013 og forventer at oplase selskabet i 2014, hvorfor going
concern ikke er valgt som regnskabsprincip.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet Sygehusvej 18-20, Skanderborg ApS for 2013 er aflagt i overensstem-
melse med &rsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder af-
skrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens verdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant ef-
fektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle af-
drag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten af-
leegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjeneste

Omsatningen er ssmmendraget med omkostninger og indtagter i overensstemmelse med arsregnskabslovens §
32.

Bruttofortjeneste indeholder huslejeindtaegter, ejendommens driftsomkostninger samt andre eksterne
omkostninger.

Andre variable omkostninger omfatter vedligeholdelse, ejendomsskatter, forsikringer og andre direkte
omkostninger ved drift af lejemal.

Periodiserede huslejeindtaegter indregnes i resultatopgerelsen, hvis indtagten kan opgeres palideligt og
forventes modtaget.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, kursregulering af fremmed valuta samt
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab pa veardipapirer.

Balancen
Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der nedskrives til i-
medegaelse af forventede tab.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er malt til dagsvaerdi og reguleringer foretages over resultatopgerelsen. Dagsveardien opgeres
som kursvaerdien af de underliggende obligationer pa priorietetsgald.

Geldsforpligtelser 1 gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veaerdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2013
Note 2013 2012
kr. tkr.

Bruttofortjeneste 191.162 171
Verdireguleringer af investeringsaktiver 1 761.276 0
Resultat for finansielle poster 952.438 171
Finansielle indtegter 0 14
Finansielle omkostninger (204.167) (228)
Resultat for skat 748.271 43)
Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 748.271 43)
Forslag til resultatdisponering
Overfort overskud 748.271 (43)

748.271 43)
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Balance pr. 31. december 2013
Note 2013 2012
kr. tkr

Aktiver

Investeringsejendomme 0 5.750
Materielle anlaegsaktiver 0 5.750
Anlaegsaktiver i alt 0 5.750
Andre tilgodehavender 2.579.269 0
Tilgodehavender 2.579.269 0
Oms=tningsaktiver i alt 2.579.269 0
Aktiver i alt 2.579.269 5.750
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Balance pr. 31. december 2013

Passiver
Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter

Langfristede gzeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter

Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualposter m.v.

Note 2013 2012
kr. t.kr
125.000 125
(167.937) (916)
(42.937) (791)
0 3.889
0 3.889
2.534.880 2.525
0 43
12.000 12
5.868 6
69.458 66
2.622.206 2.652
2.622.206 6.541
2.579.269 5.750
3
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Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2013 125.000 (916.208) (791.208)
Arets resultat 0 748.271 748.271
Egenkapital 31. december 2013 125.000 (167.937) (42.937)




3 Eventualposter m.v.

Kautions- og garantiforpligtelser
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Noter til Arsrapporten
2013 2012
kr. tkr.
1 Veardireguleringer af investeringsaktiver
Regulering af investeringsejendomme til salgssummer 850.100 0
Veardiregulering investeringsejendomme 850.100 0
Verdireguleringer af finansielle forpligtelser (88.824) 0
Dagsvardireguleringer af geld vedrerende investeringsejendomme (88.824) 0
761.276 0
2 Aktiver der males til dagsveerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2013 5.749.900
Afgang i érets lob (5.749.900)
Kostpris 31. december 2013 0
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2013 0

Dattervirksomheden indgar i sambeskatning med sit moderselskab. Selskaberne heafter ubegranset og
solidarisk for danske selskabsskatter samt kildeskatter pa udbytte, renter og royalties inden for
sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen
udger tkr. 0 pr. 31. december 2013. Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter og kildeskatter

vil kunne medfere, at selskabernes haftelse udger et starre belab.
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