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Ledelsespategning
Bericht der Unternehmensleitung

Ledelsen afleegger hermed &rsrapporten for 2013
for K/S Tysk Retail IV. Ledelsen erklzerer:

- At drsrapporten er aflagt i overensstemmelse
med den danske drsregnskabslov.

- At den valgte regnskabspraksis anses for hen-
sigtsmaessig og de udgvede regnskabsmaes-
sige skgn for forsvarlige.

- At 3drsregnskabet giver et retvisende billede af
virksomhedens aktiver og passiver, finansielle
stilling samt resultatet.

- Ledelsesberetningen indeholder efter vores
opfattelse en retvisende redeggrelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
godkendelse.

Kgbenhavn, den 4. april 2014
Kopenhagen, 4. April 2014

Bestyrelse
Aufsichsrat

Der Aufsichtsrat erstattet  hiermit den
Geschéftsbericht der K/S Tysk Retail 1V fiir das
Jahr 2013. Der Aufsichtsrat erklart:

- Dass der Geschéftsbericht in Uberein-
stimmung mit dem dénischen Gesetz (iber
Jahresabschliisse erstellt wurde.

- Dass die gewdhlten Bilanzierungs- und Bewer-
tungsgrundsétze als zweckmaBig und die aus-
gelibten bilanziellen Einschétzungen als ord-
nungsgemal angesehen werden.

- Dass der Geschdftsbericht ein den tatséch-
lichen Verhéltnissen entsprechendes Bild der
Vermégens-, Finanz- und Ertragslage der
Gesellschaft vermittelt.

- Nach unserer Auffassung enthédlt der
Vorstandsbericht eine  den  Tatsachen
entsprechende Darstellung der im Bericht
behandelten Sachsverhalte.

Der Geschéftsbericht wird zur Genehmigung der
Hauptversammlung vorgelegt.

Ulrich Nielsen Jens M. H. Nielsen
Formandvorsitzender

Henrik Wegge-Berg



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschaftspriifers

Til komplementaren og kommanditisterne i
K/S Tysk Retail IV

PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret &rsregnskabet for K/S Tysk Retail
IV for regnskabsdret 1. januar - 31. december
2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
drsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
drsregnskab uden veesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
drsregnskabet pd grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt vores revision i overensstemmelse med
internationale standarder om revision og yderligere
krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kraever,
at vi overholder etiske krav samt planlaagger og
udfgrer revisionen for at opnd hgj grad af
sikkerhed for, om drsregnskabet er uden veaesentlig
fejlinformation.

An den Komplementar und die
Kommanditisten der K/S Tysk Retail IV

VERMERK IM JAHRESABSCHLUSS

Wir haben den Jahresabschluss der K/S Tysk
Retail 1V fiir das Geschdéftsjahr vom 1. Januar -
31. Dezember 2013 gepriift, der sich auf die
angewandte Rechnungslegungspraxis, die
Gewinn- und Verlustrechnung, die Bilanz und den
Anhang erstreckt. Der Jahresabschluss wird in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz iiber
den Jahresabschluss erstellt.

Die Verantwortung der Geschiftsleitung fiir
den Jahresabschluss

Die Geschéftsleitung tréagt die Verantwortung fiir
die Erstellung und Vorlegung des Jahresabschluss,
der ein den tatsdchlichen  Verhdéltnissen
entsprechendes Bild in Ubereinstimmung mit dem
danischen Gesetz (liber den Jahresabschluss
entspricht. Die Gesellschaftsleitung trdgt ferner
die Verantwortung fiir die interne Kontrolle, die
die Geschéftsleitung fiir erforderlich héalt, um
einen  Jahresabschluss = ohne wesentliche
Fehlinformation auszuarbeiten unabhéngig davon,
ob die Fehlinformation auf Té&uschungen und
Fehler zuriickzufiihren ist.

Die Verantwortung des Wirtschaftspriifers
Unsere Verantwortung liegt darin, eine Schluss-
folgerung (ber den Jahresabschluss auf der
Grundlage unserer Abschlusspriifung abzugeben.
Wir haben die Abschlusspriifung in
Ubereinstimmung mit internationalen Priifungs-
normen und weiteren Anforderungen gemal3 der
danischen Gesetzgebung fiir Wirtschaftspriifer
ausgefiihrt. Diese Normen und Anforderungen
verlangen, dass wir ethischen Anforderungen
genligen, sowie so planen und durchfiihren, dass
wir ein hohes MaB an Sicherheit dafiir erzielen, ob
der Jahresabschluss keine wesentliche
Fehlinformation enthalten.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschaftspriifers

En revision omfatter udfgrelse af revisionshand-
linger for at opnd revisionsbevis for belgb og

oplysninger i  &rsregnskabet. De valgte
revisionshandlinger  afhsenger  af  revisors
vurdering, herunder vurdering af risici for

vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af
et drsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formdlet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendig-
hederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige
samt den samlede praesentation af &rsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede
revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som
grundlag for vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regn-
skabsdret 1. januar - 31. december 2013 i
overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Eine Priifung enthdlt die Ausfiihrung von
Priifungshandlungen zum Erzielen von Priifdoku-
mentation fiir die im Jahresabschluss enthaltenen
Betrdge und Informationen. Die gewdhlten Prii-
fungshandlungen hdngen von der Einschadtzung
des Priifers ab, hierunter die Beurteilung der
Risiken fiir im Jahresabschluss befindliche
wesentliche  fehlerhafte  Information,  ohne
Riicksicht darauf, ob sie Veruntreuungen oder
Fehlern zuzuordnen sind. Bei der Risikobewertung
erwdgt der Priifer interne Kontrolle, die fiir die
Erstellung eines Jahresabschlusses durch das
Unternehmen, der ein den tatsdchlichen
Verhéltnissen entsprechendes Bild vermittelt,
relevant ist. Der damit verbundene Zweck besteht
darin, Priifungshandlungen zu gestalten, die den
Umstdnden nach angemessen sind, aber nicht
eine Schlussfolgerung (ber die Effizienz der
internen Kontrolle des Unternehmens abzugeben.
Eine Priifung umfasst ferner die Beurteilung, ob
die von der Geschéftsleitung vorgenommene Wahl
von angewandten Rechnungslegungspraxis pas-
send ist, ob die rechnungsmaBigen Bewertungen
der Geschéftsleitung angemessen sind, sowie eine
Bewertung der gesamten Prdsentation des Jahres-
abschlusses.

Nach unserer Uberzeugung ist die erreichte Priif-
dokumentation ausreichend und als Grundlage fiir
unsere Schlussfolgerung geeignet.

Die Priifung hat keinen Anlass zu keinen Einwen-
dungen gegeben.

Schlussfolgerung

Nach unserer Uberzeugung vermitteln der Jahres-
abschluss in Ubereinstimmung mit dem dénischen
Gesetz (ber den Jahresabschluss ein den
tatséchlichen Verhdltnissen entsprechendes Bild
der Aktiva, Passiva und Finanzlage der
Gesellschaft zum 31. Dezember 2013 sowie der
Geschéftstétigkeit fiir das Geschéftsjahr vom 1.
Januar - 31. Dezember 2013.



Den uafhaengige revisors erklaeringer

Erklirungen des Selbstindigen Wirtschaftspriifers

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til 3rsregnskabsloven gennemlaest
ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yder-
ligere handlinger i tilleeg til den gennemfgrte
revision af drsregnskabet. Det er pd denne
baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 4. april 2014
Kopenhagen, 4. April 2014

KPMG
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Poul Erik Olsen
Statsautoriseret revisor

Staatlich autorisierter Revisor

ERKLARUNGEN UBER DEN BERICHT DES
VORSTANDES

Wir haben den Bericht des Vorstandes in
Ubereinstimmung mit dem dénischen Gesetz iiber
den Jahresabschluss durchgelesen. In Ergdnzung
zu der durchgefiihrten Priifung des Jahres-
abschluss haben wir keine weiteren Handlungen
unternommen. Auf dieser Grundlage vertreten wir
die Meinung, dass die Angaben in dem Bericht des
Vorstandes in Ubereinstimmung mit dem Jahres-
abschluss sind.

Michael Tuborg
Statsautoriseret revisor

Staatlich autorisierter Revisor



Ledelsesberetning
Lagebericht

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har veeret drift
og udlejning af investeringsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Rrets resultat er lavere end forventet som fglge
vaerdiregulering af selskabets ejendom til faktisk
salgspris samt salgsomkostninger.

Der er den 29. oktober 2013 indgdet bindende
aftale omkring salg af selskabets ejendom til en
pris pd TEUR 3.910 med overtagelsesdag 1.
februar 2014. Kgber er selskabets nuvaerende
lejer.

Der er i 2013 foretaget investorindskud pd TDKK
4.648.

Der henvises til note 1 for ledelsens vurdering af
vaesentlige regnskabsmaessige skgn og vurdering.

Betydningsfulde haendelser, indtruffet efter
regnskabsarets afslutning

Salgssummen for ejendommen er betalt den 24.
januar 2014, og denne er blevet anvendt til fuld og
endelig indfrielse af selskabets prioriteter.

Selskabet forventes oplgst ved solvent likvidation,
nar selskabets byggesag er afsluttet.

Herudover er der ikke efter regnskabsdrets
afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig
betydning for selskabets finansielle stilling.

Hauptgeschiftstatigkeiten
Die  Geschéftstitigkeiten der  Kommandit-
gesellschaft umfassen den Besitz und die
Vermietung von Immobilien.

Geschiéftsentwicklung und wirtschaftliche
Lage

Das Jahresergebnis ist niedriger als erwartet
aufgrund der Wertberichtigung der Immobilie der
Gesellschaft zu einem tatséchlichen Verkaufspreis
und der Verkaufskosten.

Am 29. Oktober 2013 wurde eine bindende
Vereinbarung beziiglich des Verkaufes der
Immobilie der Gesellschaft zu einem Preis von
TEUR 3.190 mit Ubergabe am 1. Februar 2014
getroffen. Der Ké&ufer ist der gegenwdrtige
Besitzer der Gesellschaft.

In 2013 wurden Gesellschaftereinlagen von TDKK
4.648 vorgenommen.

Wir verweisen auf Note 1, in dem die
Unternehmensleitung  Stellungnahme liber
Plausibilitdét der Vergenommenen bilanziellen
Schéatzungen berichtet.

Ereignisse von Bedeutung, die nach
Beendung des Geschiiftsjahres eingetreten
sind

Die Verkaufssumme fiir die Immobilie wurde am
24. Januar 2014 bezahlt, und diese wurde zur
vollstdndigen  Tilgung der Darlehen der
Gesellschaft verwendet.

Es wird erwartet, dass die Gesellschaft durch
solvent Liquidation aufgelést wird, wenn die
Baumassnahmen der Gesellschaft abgeschlossen
ist.

Dariiber hinaus sind nach dem
Geschéftsjahresabschluss keine Ereignisse von
wesentlicher Bedeutung fiir die finanzielle Lage
der Gesellschaft eingetroffen.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Arsrapporten for K/S Tysk Retail IV for 2013 er
aflagt i overensstemmelse med den danske drs-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i
regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regn-
skabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indteegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I
resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkost-
ninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males
pélideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende madles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regn-
skabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til
forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
drsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter
forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Der Jahresbericht fiir K/S Tysk Retail 1V fiir 2013
wurde in Ubereinstimmung mit dem dénischen
Gesetz  (ber den  Jahresabschluss  fir
Unternehmen der Rechnungslegungsklasse B
vorgelegt.

Der Jahresbericht wurde nach derselben
Rechnunglegungspraxis wie im vorigen Jahr
erarbeitet.

Allgemeine Bilanzierungs- und Bewertungs-
grundsitze

In der Gewinn- und Verlustrechnung sind die
Ertrédge entsprechend ihrer Realisation berlick-
sichtigt worden. AuBerdem sind auch Wert-
berichtigungen von Aktivposten und Verbindlich-
keiten enthalten. Zudem sind in der Gewinn- und
Verlustrechnung alle Aufwendungen und Ergeb-
niseffekte aufgrund von Abschreibungen und
Wertberichtigungen erfasst.

Aktiva sind unter  der Voraussetzung
bilanzierungsféhig, dass ein zuklinftiger
wirtschaftlicher Nutzen fiir die Gesellschaft
wahrscheinlich ist und der Wert der Aktiva
verlasslich ermittelt werden kann.

Schulden sind unter der Voraussetzung bilan-
Zierungsfahig, dass sie wahrscheinlich zu einem
Abfluss von Ressourcen fiihren, die einem zukiinf-
tigen wirtschaftlichen Nutzen der Gesellschaft
anzurechnen sind und der Wert der Verbind-
lichkeiten verlasslich ermittelt werden kann.

Die Zugangsbewertung von Aktiva und Verbind-
lichkeiten erfolgt zu Anschaffungskosten. Die
Folgebewertung erfolgt entsprechend der im
folgenden dargestellten Bewertungsmethode fiir
die Aktiva und Verbindlichkeiten sowie fiir die
sonstigen Rechnungsposten.

Bei der Bilanzierung und Bewertung werden
Verluste und Risiken berticksichtigt, deren Gege-
benheiten bereits am Bilanzstichtag vorgelegen
haben und durch bis zur Vorlage des Jahres-
berichtes bekannte Umstdnde be- oder entkréften
wurden.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Resultatopggrelsen

Generelt

Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret
sdledes, at de daekker perioden frem til regnskabs-
drets udlgb.

Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme ind-
regnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges
den regnskabsmaessige veerdi pd& investerings-
aktiverne og udgangspunktet for drets veerdi-
reguleringer er dagsveerdi primo med tilleeg af
forbedringer.

Finansielle indtaegter og omkostninger
Finansielle indteegter og omkostninger indeholder
renteindtaegter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer
regnskabsaret.

Skat
Selskabet er ikke et selvstaendigt skattesubjekt, og
regnskabet omfatter sdledes ikke skat af

selskabets driftsresultat.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen er i &rsrapporten veerdiansat til
dagsveerdi svarende til faktisk salgssum.

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris,
hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgde-
gdelse af forventede tab.

Gewinn- und Verlustrechnung

Generell

Mieteinnahmen und Kosten sind so abgegrenzt,
dass sie den Zeitraum bis zum Ablauf des
Geschéftsjahres decken.

Fair Value-Bewertung von Immobilien

Wertberichtigungen von Investitionsimmobilien
werden in der Gewinn- und Verlustrechnung
ausgewiesen. Verbesserungen werden dem
Buchwert der Investitionsanlagen hinzugerechnet.
Als Ansatz der Wertberichtigung des laufenden
Jahres dient der Zeitwert zum Jahresanfang unter
Hinzurechnung der Verbesserungen.

Finanzielle Ertrage und Aufwendungen

Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen umfassen
Zinsertrdge und -aufwendungen, Aufwendungen
im Rahmen des Finanzierungsleasings, realisierte
und unrealisierte Kursgewinne und —verluste im
Bezug auf Wertpapiere, Verbindlichkeiten und
Transaktionen in Fremdwé&hrung, Aufwendungen
fiir die Tilgung monetérer Aktiva und Verbind-
lichkeiten. Finanzielle Ertrdge und Aufwendungen
werden mit den Betrdgen, die sich auf das
Geschéftsjahr beziehen, zusammengefasst.

Steuern
Die  Gesellschaft ist kein  selbstdndiges
Steuersubjekt, und daher umfasst der Abschluss
keine  Steuern vom  Betriebsergebnis  der
Gesellschatft.

Bilanz

Sachanlagen

Die Immobilie ist im Jahresabschluss zu einem
Zeitwert  bewertet, der der tatsdchlichen
Verkaufssumme entspricht.

Forderungen

Forderungen werden zum getilgten Anschaffungs-
kosten angesetzt, die normalerweise dem Nenn-
wert entsprechen, abziiglich einer Wertminderung
wegen Uneinbringlichkeit.



Anvendt regnskabspraksis

Bilanzierungs- und Bewertungsgrundsiitze

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under ak-
tiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Galdsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes til kostprisen p&
optagelsestidspunktet. Efterfglgende opggres geeld
til  kreditinstitutter  vedrgrende  investerings-
ejendommen  til  dagsveerdi.  Andring i
dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen.

Geeld i gvrigt males til amortiseret kostpris, hvilket
saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til
transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer,
der opstdr mellem transaktionsdagens kurs og
kursen pd betalingsdagen indregnes i resultat-
opggrelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geeld og andre monetaere poster
i fremmed valuta, som ikke er afregnet pd
balancedagen, omregnes til balancedagens valu-
takurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og
kursen pd tidspunktet for tilgodehavendets eller
geeldens opstden indregnes i resultatopggrelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

10

Rechnungsabgrenzungsposten, Aktiva

Unter Aktiva berticksichtigte Rechnungsabgren-
zungsposten umfassen Ausgaben, die nachfolgen-
den Geschéftsjahre betreffen.

Verbindlichkeiten
Verbindlichkeiten  gegentiber  Kreditinstituten
werden  zu  Anschaffungskosten zum

Aufnahmezeitpunkt erfasst. Nachfolgend werden
die Verbindlichkeiten gegentiiber Kreditinstituten
fir Investitionsimmobilien zum beizulegenden
Zeitwert  ausgewiesen. Anderungen des
beizulegenden Zeitwerts werden in der Gewinn-
und Verlustrechnung erfasst.

Sonstige Verbindlichkeiten werden zu ihren fort-
gefiihrten Anschaffungskosten angesetzt, die
normalerweise dem Riickzahlungsbetrag ent-
sprechen.

Umrechnung von Fremdwahrung

Transaktionen in Fremdwdhrung werden zum
Wechselkurs am  Transaktionstag berechnet.
Wechselkursdifferenzen, die zwischen dem Kurs
am Transaktionstag und dem Kurs am Aus-
zahlungstag entstehen, werden als finanzielle

Posten in der Gewinn- und Verlustrechnung
berticksichtigt.
Forderungen, Verbindlichkeiten und sonstige

monetadre Posten in Fremdwéahrung, die nicht am
Bilanzstichtag abgerechnet wurden, werden zum
Wechselkurs am Bilanzstichtag umgerechnet. Der
Unterschied zwischen dem Stichtagskurs und dem
Kurs zu dem Zeitpunkt, wo die Forderungen oder
Verbindlichkeiten entstanden sind, werden in der
Gewinn- und Verlustrechnung unter finanziellen
Ertrdgen und Aufwendungen beriicksichtigt.



Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Gewinn- und Verlustrechnung 1. Januar - 31. Dezember

Note 2013
Anhang
DKK

Bruttofortjeneste.............cccoooviiiiiiiicii s 1.666.347
Bruttoverdienst
Regulering til dagsveerdi, netto.........cccoceeeviivivivevnncic e, 2 -1.327.869
Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert, netto
Resultat fgr finansielle poster...............ccccvviiiiiiiniinnnn, 338.478
Ergebnis vor Finanzposten
Andre finansielle indtaegter..........cccvvvviiiii e, 3 22.464
Sonstige finanzielle Ertrige
Andre finansielle omkostninger.........ccuuvieviiineceeeencsn e, 4 -1.565.407
Sonstige finanzielle Aufwendungen
Aretsresultat................cccoovvveiieiiccce e -1.204.465
Jahresergebnis
Forslag til resultatdisponering
Vorschlag fiir die Gewinnverteilung
Overfart resultat........cccvireiiii -1.204.465
Gewinnvortrag
Lalt. .. s -1.204.465
Total

11

2012
DKK

1.808.941

-6.986.070

-5.177.129

106

-2.013.294

-7.190.317

-7.190.317

-7.190.317



Balance 31. december
Bilanz 31. Dezember

Aktiver
Aktiva

Investeringsejendom........covviiiiiiiriii e
Investitionsimmobilien

Materielle anlaegsaktiver................cccooviiiiiiiiciien

Sachanlagen

Anlaegsaktiver.

Anlagevermaigen

Tilgodehavende investorindskud.............ccoovviiiiiiiiinnnceceennnn,

Forderungen, Investoren

Sonstige Forderungen

PeriodeafgraansningSposter.........oouviviiiiinininieccrii e

Rechnungsabgrenzungsposten

Tilgodehavender................cccoooiiiiiiiici s

Forderungen

Likvider........

Liquide Mittel

Omsaetningsaktiver...........c...cccoooiiiiiiiiiii

Umlaufvermégen

Aktiver..........

Aktiva

12

Note
Anhang

2013
DKK

29.156.479

29.156.479

29.156.479

442.500

15.896

67.112

525.508

273.869

799.377

29.955.856

2012
DKK

30.000.000

30.000.000

30.000.000

0

39.170

79.789

118.959

11.855

130.814

30.130.814



Balance 31. december
Bilanz 31. Dezember

Passiver Note 2013 2012
Passiva Anhang DKK DKK
Indskud kommanditister..........ccevririririririninirininr, 11.098.849 6.650.849
Kommanditkapital

Overfgrt resultat.........cccccov i -10.173.500 -8.969.035
Gewinnvortrag

Egenkapital..............coooviiii e, 7 925.349 -2.318.186
Eigenkapital

Kortfristet del af langfristet gaeld..........coooviviiiiiiiiii, 8 28.243.156 31.871.688
Kurzfr. Anteil der langfristigen Verbindlichkeiten

Geeld til pengeinstitutter........covvveceir 0 224.502
Verbindlichkeiten an Kreditinstitute

Anden gaeld.......cceveiiiiiiieirr 787.351 352.810
Sonstige Verbindlichkeiten

Kortfristede geeldsforpligtelser..............cccccceeiiiiiiiiiiiniinnnn, 29.030.507 32.449.000
Kurzfristige Verbindlichkeiten

Galdsforpligtelser.............cccciiii e, 29.030.507 32.449.000
Verbindlichkeiten

PASSIVEL.......ccceuiiiiiiiiiiiri s 29.955.856 30.130.814
Passiva

Eventualposter mv. 9

Eventualverbindlichkeiten u.a.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10

Verpfiindungen und Sicherheitsleistungen

13



Noter
Anhang

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Angabe zu Unsicherheiten bei Ausweis und Bewertung

Ved udarbejdelse af arsrapporten foretager
ledelsen en raekke regnskabsmaessige
vurderinger og skgn for indregning og
vaerdiansaettelse af selskabets aktiver og
forpligtelser. Den negative udvikling pa
finans- og ejendomsmarkederne medfarer,
at der fortsat er stgrre end normal
usikkerhed knyttet til veerdianszettelse af
aktiver og forpligtigelser.

Usikkerhed om finansiering

Selskabets 1. og 2. prioritetsldn er udlgbet.
Som konsekvens heraf har selskabet den 29.
oktober 2013 indgdet bindende aftale
omkring et salg af ejendommen il
selskabets nuveerende lejer. Salgssummen
er indgdet efter regnskabsarets afslutning
og selskabet har i den forbindelse indfriet
sine forpligtelser overfor langivere.

Selskabet forventes oplgst ved solvent
likvidation, ndr den igangvaerende retssag
mod den tidligere sazelger af selskabets
ejendom er afsluttet, samt at der er opndet
en tilfredsstillende Igsning omkring de
manglende tilgodehavende investorindskud.
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Bei der Ausarbeitung des Geschéftsberichtes
nimmt die Unternehmensleitung eine Reihe
von  bilanzm&Bigen  Schétzungen  und
Bewertungen fiir die Einrechung und
Bewertung der Vermégenswerte und
Verbindlichkeiten der Gesellschaft vor. Die
negative Entwicklung auf den finanziellen
Mérkten und dem Immobilienmarkt hat zur
Folge, dass immer noch gréBere
Unsicherheit als gewdhnlich beziiglich der
Bewertung der Vermégenswerte und
Verbindlichkeiten besteht.

Unsicherheiten bei Finanzierung

Die 1.- und 2.-rangigen Darlehen der
Gesellschaft sind abgelaufen. Als
Konsekvenz hieraus hat die Gesellschaft am
29.  Oktober 2013 eine bindende
Vereinbarung mit den gegenwartigen Mieter
der Gesellschaft beziiglich eines Verkaufes
der Immobilie getroffen. Die
Verkaufssumme wurde nach
Geschéftsjahresabschluss  vereinbart, und
die Gesellschaft hat diesbeziiglich ihre
Verpflichtungen gegentiber den
Darlehensgebern eingeldst.

Es wird erwartet, dass die Gesellschaft
durch solvent Liquidation aufgeldst wird,
wenn der laufende Rechtsstreit gegeniiber
dem ehemaligen Verkdufer der Immobilie
der Gesellschaft abgeschlossen ist, und
wenn eine zufriedenstellende  Ldsung
beziiglich der noch fehlenden
Gesellschaftereinlagen gefunden ist.



Noter
Anhang

2 Regulering til dagsveerdi, netto
Berichtigungen zum beizulegenden Zeitwert, netto
Veerdiregulering af investeringsejendom

Zeitwertberichtigung von Investitionsimmobilien

Omkostninger ved salg af ejendommen..........ccceeevvevvinieeiinnineens

Kosten wegen Verkauf der Immobilien

Valutakursregulering af gaeld..........ccovvviiiiiiiiirinic e,

Wechselkursdnderung von Verbindlichkeiten

3 Andre finansielle indtaegter
Sonstige finanzielle Ertrige

Renteindtaegter i gvrigt.......ceeiiiiiiicrcc s

Sonstige Zinsertrdge

4 Andre finansielle omkostninger
Sonstige finanzielle Aufwendungen

Renteomkostninger i @vrigt........ccceevviiiiininccr s

Sonstige Zinsaufwendungen

15

2013
DKK

-843.521

-484.348

0

-1.327.869

22.464

22.464

1.565.407

1.565.407

2012
DKK

-6.885.684

0

100.386

-6.785.298

106

106

2.013.294

2.013.294



Noter
Anhang

5 Investeringsejendom

Investitionsimmobilien

Investerings-
ejendomme
Investitionsimmobil
en
Kostpris 1. Januar 2013.......cccvuuiiieiennieerrnsseerrsssrrrs s s erenan s s rrens s e rrnnsserrsnssenenns 38.331.596
Anschaffungskosten 1. Januar 2013
Kostpris 31. december 2013..............cccooiiiiiiiiiriri e 38.331.596
Anschaffungskosten 31. Dezember 2013
Veerdireguleringer til dagsvaerdi 1. januar 2013.........ccevviiiniiiiiereri s -8.331.596
Wertberichtigung zum Zeitwert 1. Januar 2013
Rrets Vaerdir@QUIBHINGET.......cueviveietete st tee sttt se st se st se s b e be e be e saesesnanes -843.521
Wertberichtigung des Jahres
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 31. december 2013.................ccoeeevveees -9.175.117
Wertberichtigung zum Zeitwert 31. Dezember 2013
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013..............cceiiiiivnecevnncnnn, 29.156.479
Buchwert 31. Dezember 2013
2013 2012
DKK DKK
6 Tilgodehavende investorindskud
Forderungen, Investoren
Tilgodehavende investorindskud.............ccooviiiiiiiiiinnneeeeennnnn, 642.500 0
Forderungen Investoren
Nedskrivning af investorindskud............ccoiiiiiiiiiiiceeien, -200.000 0
Riickstellungen Forderungen Investoren
442.500 0

Nedskrivningen er foretaget direkte over egenkapitalen.
Der Forderungsverlust ist direkt iiber das Eigenkapital abgeschrieben.
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Egenkapital
Eigenkapital

Kommanditkapital.......cccoeeiiiiiiieceniiiieneeeeeeninnn,
Kommanditkapital

Heraf ikke indbetalt.......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiniiees

Davon nicht geleistet

Indbetalt udtrddte iNVEStOrer.......uuveeeveeeeereennnnn,

Einzahlungen von austreten Kommanditisten

Nedskrivning af tilgodehavende investorindskud.
Abschreibung kommanditkapital

Indskud kommanditister........occvimrmnmnnnnnnnnnn
Kommanditkapital

Overfart resultat........coocovieiiiiiiiiii

Gewinnvortrag

Insgesamt

Der er udstedt 120 andele af DKK 100.000.
120 Anteile von DKK 92.490 sind ausgestellt worden.

1/1-13 Arets resultat

DKK
1. Januar 2013

12.000.000
-7.168.050
1.818.899
0

6.650.849

-8.969.035

-2.318.186

DKK

Jahresergebnis

0
4.648.000
0
-200.000

4.448.000

-1.204.465

3.243.535

Noter
Anhang

31/12-13
DKK

31. Dezember 2013

12.000.000
-2.520.050
1.818.899
-200.000

11.098.849

-10.173.500

925.349

Den eneste fuldt ansvarlige deltager i selskabet er selskabets komplementar Komplementar
Tysk Retail IV ApS der som komplementar hzefter direkte og ubegraenset for alle selskabets

forpligtelser med hele sin formue.

Der einzige vollig haftende Teilhaber an der Gesellschaft ist die Komplementdrin der Gesellschaft Komplementar Tysk Retail IV
ApS die als Komplementdrin fiir alle Verbindlichkeiten der Gesellschaft mit ihrem ganzen Vermdgen direkt und unbegrenzt

haftet.
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Noter
Anhang

10

2013 2012
DKK DKK

Langfristede geeldsforpligtelser
Langfristige Verbindlichkeiten

Lan i ejendommen der er indfriet i 2014, er opfgrt under
kortfristede forpligtelser. @vrige forpligtelser er indregnet under
langfristede forpligtelser.

Darlehen der Immobilie, die in 2014 eingelost wurden unter kurzfristigen
Verbindlichkeiten ausgewiesen. Sonstige Verbindlichkeiten sind unter langfristigen
Verbindlichkeiten ausgewiesen.

Forpligtelserne forfalder efter nedenstdende orden:
Die Verbindlichkeiten sind wie folgt fdillig:

T TR T R 0 0
Nach 5 Jahren

=Ty T o T T 0 0
Zwischen 1 und 5 Jahren

Langfristet del...........ccooiiii s 0 0
Langfristiger Teil

(T [<Ta] {o g A T OSSPSR 28.243.156 31.871.688

Innerhalb von einem Jahr

Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2013.................... 28.243.156 31.871.688
Buchwert zum 31. Dezember 2013

Eventualposter mv.
Eventualverbindlichkeiten u.a.

Kontraktlige forpligtelser

Kommanditselskabet har indgdet selskabsadministrationsaftale med Kristensen Management
A/S, der tidligst kan ophgre pr. 31. december 2014. Honoraret i opsigelsesperioden udggr
TDKK 60.

Vertragliche Verpflichtungen

Die Kommanditgesellschaft hat mit Kristensen Management A/S einen Gesellschafts-Verwaltungsvertrag
abgeschlossen, der friihestens zum 31. Dezember 2014 erléscht werden kann. Das Honorar im Kiindigungszeitraum
betrdgt TDKK 60.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Verpfindungen und Sicherheitsleistungen

Til sikkerhed for prioritetsgaeld pa tDKK 28.243 er der ved ejerpantebrev givet pant i grund og
bygning, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2013 udggr i alt tDKK 29.156, samt
transport i lejeindtaegter.

Herudover har 2. prioriteten sikkerhed i kommanditisternes resthaeftelse samt transport i

likvide beholdninger, forsikringer og lejeindtaegter.

Die Gesellschaft hat Hypothekenbriefe von TDKK 28.243 ausgestellt, die ein Pfandrecht an Investitionsimmobilien
gewahrt, deren Buchwert zum 31. Dezember 2013 TDKK 29.156 betragt, sowie Abtretung der Mietertrége.

Dariiber hinaus hat die 2. Hypothek Sicherheit in der Resthaftung der Kommanditisten sowie Abtretung der fliissigen
Mittel, Versicherungen und Mietertrdge.
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