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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for Nybolig Johansen og Sandbeck A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 16. marts 2026

Direktion

Martin Skovbak Johansen

direktor

Bestyrelse

Michael Sandbeck Martin Skovbak Johansen Monica Strzyz

formand
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nybolig Johansen og Sandbeck A/S for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstan-
dard for smé virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af &rsregnskabet”. Vi er uathengige
af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er galdende
i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA
Code. Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnska-
bet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvi-
dere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udferer
handlinger med henblik pa at opné begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pé at opnd yderligere sikkerhed for
vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnska-
bet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden méde synes at indeholde ve-
sentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Taastrup, den 16. marts 2026

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
mne35467
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Selskabsoplysninger
Selskabet Nybolig Johansen og Sandbeck A/S
Jernbane Allé 31
2720 Vanlese
CVR-nr.: 33591470
Stiftet: 1. april 2011
Hjemsted: Kebenhavn
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
15. regnskabsér
Bestyrelse Michael Sandbeck, formand
Martin Skovbak Johansen
Monica Strzyz
Direktion Martin Skovbak Johansen, direkter
Revision RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3
2630 Taastrup
Modervirksomhed Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz Il ApS
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er udeve ejendomsmaglervirksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.

Vasentlige sendringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets bruttofortjeneste udger 5.600.016 kr. mod 3.639.732 kr. sidste ar. Det ordinare resultat efter skat
udger 1.786.661 kr. mod 920.494 kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Johansen og Sandbeck A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste ar og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pd balancedagen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindteegter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, sédfremt levering og risikoovergang til kgber har fundet
sted inden arets udgang, og safremt indteegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomseet-
ningen males til dagsvardien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold til virksomhedens
aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration og
lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger
Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle anleegsaktiver.

Finansielle indtegter og omkostninger
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og omkostninger mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Nybolig Johansen og Sandbeck A/S - Arsrapport for 2025 7



RSM

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlaegsaktiver
Goodwill
Erhvervet goodwill males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Goodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledelsens
erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives lineart over afskrivningsperioden,
der udger 10 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er tale om strategisk
erhvervede virksomheder med en steerk markedsposition og langsigtet indtjeningsprofil.

Finansielle anlaegsaktiver
Deposita
Deposita males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veardi.

Der foretages nedskrivning til imedegielse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv
indikation pé, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foresléet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Gealdsforpligtelser
Geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saeedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

RSM

Note 2025 2024
Bruttofortjeneste 5.600.016 3.639.732
1 Personaleomkostninger -3.172.268 -2.495.957
Af- og nedskrivninger af anlaegsaktiver -135.000 -135.000
Resultat for finansielle poster 2.292.748 1.008.775
Andre finansielle indtegter 6.451 42.197
2 Finansielle omkostninger -3.839 -5.583
Resultat for skat 2.295.360 1.045.389
3 Skat af arets resultat -508.699 -124.895
Arets resultat 1.786.661 920.494
Forslag til resultatdisponering:
Udbytte for regnskabsaret 1.500.000 1.500.000
Overfores til overfort resultat 286.661 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -579.506
Disponeret i alt 1.786.661 920.494
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2025 2024

Anlegsaktiver

4 Goodwill 135.000 270.000
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 135.000 270.000

5 Deposita 16.375 16.375
Finansielle anlegsaktiver i alt 16.375 16.375
Anlaegsaktiver i alt 151.375 286.375
Omsztningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 12.500
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 129.154 109.466
Andre tilgodehavender 140.142 0
Tilgodehavender i alt 269.296 121.966
Likvide beholdninger 3.498.337 3.228.150
Omsztningsaktiver i alt 3.767.633 3.350.116
Aktiver i alt 3.919.008 3.636.491
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Balance 31. december

Passiver

Note 2025 2024
Egenkapital
Virksomhedskapital 500.000 500.000
Overfort resultat 396.353 109.692
Foresléet udbytte for regnskabséret 1.500.000 1.500.000
Egenkapital i alt 2.396.353 2.109.692

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat 29.700 59.400
Hensatte forpligtelser i alt 29.700 59.400
Gealdsforpligtelser

Geld til pengeinstitutter 7.056 7.007
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 215.331 942.586
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 538.399 169.881
Anden geeld 732.169 347.925
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.492.955 1.467.399
Gealdsforpligtelser i alt 1.492.955 1.467.399
Passiver i alt 3.919.008 3.636.491

6 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Nybolig Johansen og Sandbeck A/S - Arsrapport for 2025 12



RSM

Egenkapitalopgerelse
Foreslaet
Virksomheds- Overfort udbytte for
kapital resultat regnskabsaret T alt
Egenkapital 1. januar 2025 500.000 109.692 1.500.000 2.109.692
Udloddet udbytte 0 0 -1.500.000 -1.500.000
Arets overforte overskud eller
underskud 0 286.661 1.500.000 1.786.661
500.000 396.353 1.500.000 2.396.353
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Noter
2025 2024
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 3.126.014 2.461.964
Andre omkostninger til social sikring 46.254 33.993
3.172.268 2.495.957
Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 5 5
2. Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 3.839 5.583
3.839 5.583
3.  Skat af drets resultat
Skat af arets resultat 538.399 169.881
Arets regulering af udskudt skat -29.700 -44 986
508.699 124.895
4. Goodwill
Kostpris primo 1.350.000 1.350.000
Kostpris ultimo 1.350.000 1.350.000
Af- og nedskrivninger primo -1.080.000 -945.000
Arets afskrivninger -135.000 -135.000
Af- og nedskrivninger ultimo -1.215.000 -1.080.000
Regnskabsmassig verdi ultimo 135.000 270.000
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Noter
31/12 2025 31/12 2024

5.  Deposita

Kostpris primo 16.375 16.375

Kostpris ultimo 16.375 16.375

Regnskabsmeassig veerdi ultimo 16.375 16.375
6. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Martin Skovbak Johansen & Michal Stryz II ApS, CVR-nr. 31170036, som
er administrationsselskab og hafter ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for den samlede selskabs-
skat.
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