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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023 for Nybolig Johansen og Sandbeck A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Vanlgse, den 1. marts 2024

Direktion

Martin Skovbak Johansen

Bestyrelse

Michael Sandbeck Monica Strzyz Martin Skovbak Johansen
formand
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Nybolig Johansen og Sandbeck A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nybolig Johansen og Sandbeck A/S for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-
gorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabslov-
en.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkla-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er nermere beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uafthangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pd at opnad begrenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pd at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af forespergsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krav-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes
at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 1. marts 2024

RSM Danmark
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 2549 21 45

Martin Santino Lo Turco

statsautoriseret revisor
mne35467
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Nybolig Johansen og Sandbeck A/S
Jernbane All¢ 31
2720 Vanlese

CVR-r.: 33591470

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2023
Stiftet: 1. april 2011
Regnskabsar: 13. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Michael Sandbeck, formand
Monica Strzyz
Martin Skovbaek Johansen

Martin Skovbak Johansen

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er udeve ejendomsmaeglervirksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pd DKK 600.607, og selskabets
balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital p4 DKK 1.689.198.
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Johansen og Sandbeck A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning samt andre driftsindtaegter med fradrag af
omkostninger til andre eksterne omkostninger.

Nettoomsztning

Nettoomsatningen males til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsetningen.

Indtaegter indregnes 1 resultatopgerelsen, hvis risikoovergang, normalt ved levering til keber, har
fundet sted, og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget.

Andre driftsindtegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhe-
dens aktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle anlaegsaktiver.

Andre driftsomkostninger

Andre driftsomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter 1 forhold til virksom-
hedens aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion og lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-

kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Penneo dokumentnagle: MHNDA-T212H-AYD6F-KVGOK-PTH6Z-S2U3T



Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Anvendt regnskabspraksis

Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver

Af- og nedskrivninger af immaterielle anleegsaktiver indeholder arets af- og nedskrivninger af
immaterielle anlaegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes 1 resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og omkostninger mv.

Skat af drets resultat

Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Goodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlegges pa baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives lineaert over afskriv-
ningsperioden, der udger 10 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er
tale om strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og langsigtet indtje-
ningsprofil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende i1 pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

11
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vardi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.

12
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december 2023

Note 2023 2022

DKK DKK
Bruttofortjeneste 4.704.509 4.502.523
Personaleomkostninger 1 -3.825.750 -4.867.793
Resultat for af- og nedskrivninger 878.759 -365.270
Af- og nedskrivninger af immaterielle anlaegsaktiver -135.000 -255.000
Resultat for finansielle poster 743.759 -620.270
Finansielle indtegter 2 39.596 52
Finansielle omkostninger 3 -10.142 -16.480
Resultat for skat 773.213 -636.698
Skat af arets resultat 4 -172.606 134.404
Arets resultat 600.607 -502.294
Foreslaet udbytte 500.000 0
Overfort resultat 100.607 -502.294
600.607 -502.294

13
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Balance pr. 31. december 2023

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
405.000 900.000
5 405.000 900.000
6 0 0
0 0
16.375 43.975
16.375 43.975
421.375 943.975
61.550 49.821
77.860 0
51.020 0
0 58.485
190.430 108.306
2.181.537 614.960
2.371.967 723.266
2.793.342 1.667.241
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Balance pr. 31. december 2023

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Skyldigt sambeskatningsbidrag

Anden gald

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Note 2023 2022
DKK DKK
500.000 500.000
689.198 588.591
500.000 0

1.689.198 1.088.591
104.386 84.372
104.386 84.372

5.255 16.731
474.766 219.568
152.592 0
367.145 257.979
999.758 494.278
999.758 494.278
2.793.342 1.667.241
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar 2023
Arets resultat

Egenkapital 31. december 2023

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-

kapital resultat skabsaret Ialt
500.000 588.591 0 1.088.591
0 100.607 500.000 600.607
500.000 689.198 500.000 1.689.198
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lenninger
Andre omkostninger til social sikring

Antal heltidsbeskaftigede personer i gennemsnit

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2023 2022

DKK DKK
3.745.7763 4.773.512
79.987 94.281
3.825.750 4.867.793
8 11
39.596 52
39.596 52
10.142 16.480
10.142 16.480
152.592 -58.485
20.014 -75.919
172.606 -134.404
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Noter til Arsrapporten

5 Immaterielle anlegsaktiver

Goodwill
Kostpris 1. januar 2023 2.550.000
Afgang i arets lob -1.200.000
Kostpris 31. december 2023 1.350.000
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 1.650.000
Arets afskrivninger 135.000
Tilbageforte afskrivninger pd arets afgang -840.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 945.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 405.000

Materielle anlegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar

Kostpris 1. januar 2023 300.403
Afgang i arets lob -200.000
Kostpris 31. december 2023 100.403
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 300.403
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa athendede aktiver -200.000
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 100.403
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2023 0

18
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Noter til Arsrapporten

7 Eventualforpligtelser

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst m.v. Det samlede beleb fremgar af arsrapporten for Martin Skovbaek Johansen &
Michal Stryz IT ApS, der er administrationsselskab i1 forhold til sambeskatningen.

19
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