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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2021 for Nybolig Johansen og Sandbeck A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2021 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 25. januar 2022

Direktion

Martin Skovbak Johansen

Bestyrelse

Michael Sandbeck Monica Strzyz Martin Skovbaek Johansen
formand
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Nybolig Johansen og Sandbeck A/S
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Nybolig Johansen og Sandbeck A/S for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2021, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatop-
gorelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabslov-
en.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af
selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkla-
ringsstandard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennem-
gang af drsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifelge disse stand-
arder og krav er naermere beskrevet 1 afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af
arsregnskabet. Vi er uathengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics
Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd
(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse,
at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlaegger og
udferer handlinger med henblik pa at opnéd begraenset sikkerhed for vores konklusion om ars-
regnskabet og derudover udferer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at op-
nd yderligere sikkerhed for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primart bestar af foresporgsler til ledelsen og,
hvor det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraev-
ede supplerende handlinger samt vurdering af det opnéede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision,
og vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang eller p4 anden made synes
at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er 1 overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation 1 ledelsesberetningen.

Taastrup, den 25. januar 2022

JH Revision
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 553997 19

Martin Santino Lo Turco
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne35467
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor

Nybolig Johansen og Sandbeck A/S
@resundsvej 94
2300 Kebenhavn S

CVR-nr.: 33591470

Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2021
Stiftet: 1. april 2011
Regnskabsar: 11. regnskabsar

Hjemsted: Kebenhavn

Michael Sandbeck, formand
Monica Strzyz
Martin Skovbak Johansen

Martin Skovbak Johansen

JH Revision

Godkendt Revisionspartnerselskab
Kingosvej 3

2630 Taastrup
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formél er udeve ejendomsmaglervirksomhed samt aktiviteter i tilknytning hertil.
Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pé kr. 2.316.429, og selskabets balance
pr. 31. december 2021 udviser en egenkapital pa kr. 3.890.885.
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Nybolig Johansen og Sandbeck A/S for 2021 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret 1 forhold til sidste ar.
Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt beleb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i1 arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetning med fradrag af omkostninger til andre
eksterne omkostninger.
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomszetning

Nettoomsatningen maéles til dagsverdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle
former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsatningen.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administra-
tion og lokaler mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratruk-
ket modtagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder édrets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
leegsaktiver.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og omkostninger mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i1 forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte 1 egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Immaterielle anlegsaktiver

Goodwill

Erhvervet goodwill maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.
Goodwill afskrives over den vurderede ekonomiske levetid, der fastlegges pd baggrund af ledel-
sens erfaringer inden for de enkelte forretningsomrader. Goodwill afskrives lineert over afskriv-
ningsperioden, der udger 10 ar. Afskrivningsperioden er fastlagt ud fra en vurdering af, at der er
tale om strategisk erhvervede virksomheder med en sterk markedsposition og langsigtet indtje-
ningsprofil.

Materielle anleegsaktiver

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restverdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ér 0%

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet.

Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vardiforringet,
foretages nedskrivning pé individuelt niveau.

10
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende 1 pengeinstitutter.
Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pd generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes 1 balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til net-
torealisationsverdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveaerdien af fremforselsberettiget skattemessigt under-
skud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning 1 udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver méles til nettorealisationsverdi.

Gealdsforpligtelser

Gealdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel verdi.

11
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december 2021

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Resultat for af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlaegsaktiver

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foresléet udbytte
Overfort resultat

Note 2021 2020
kr. t.kr.

9.847.811 10.811
1 -6.580.464 -5914
3.267.347 4.897
-265.000 -305
3.002.347 4.592
66 0
3 -20.166 -16
2.982.247 4.576
4 -665.818 -1.014
2.316.429 3.562
2.300.000 3.500
16.429 62
2.316.429 3.562
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Balance pr. 31. december 2021

Aktiver

Goodwill

Immaterielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Deposita

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2021 2020
kr. t.kr.
1.155.000 1.410
5 1.155.000 1.410
0 10
6 0 10
43.975 44
43.975 44
1.198.975 1.464
255.720 0
64.047 50
0 857
319.767 907
5.400.346 7.873
5.720.113 8.780
6.919.088 10.244
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Balance pr. 31. december 2021

Note 2021 2020
kr. tkr.

Passiver

Virksomhedskapital 500.000 500
Overfort resultat 1.090.885 1.074
Foresléet udbytte for regnskabsaret 2.300.000 3.500
Egenkapital 3.890.885 5.074
Henszaettelse til udskudt skat 160.291 135
Hensatte forpligtelser i alt 160.291 135
Banker 22.339 30
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 1.064.319 972
Skyldigt sambeskatningsbidrag 640.992 997
Anden gald 1.140.262 3.036
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.867.912 5.035
Gealdsforpligtelser i alt 2.867.912 5.035
Passiver i alt 6.919.088 10.244

14

This document has esignatur Agreement-ID: 521fa4UXrRg246798382



Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Egenkapitalopgerelse

Foreslaet ud-
Virksomheds- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabsaret Ialt
Egenkapital 1. januar 2021 500.000 1.074.456 3.500.000 5.074.456
Betalt ordinzert udbytte 0 0 -3.500.000 -3.500.000
Arets resultat 0 16.429 2.300.000 2.316.429
Egenkapital 31. december 2021 500.000 1.090.885 2.300.000 3.890.885
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Noter til Arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lonninger
Andre omkostninger til social sikring

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

2021 2020

kr. t.kr.
6.489.083 5.836
91.381 78
6.580.464 5.914
11 11
66 0
66 0
20.166 16
20.166 16
640.992 997
24.826 17
665.818 1.014
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Nybolig Johansen og Sandbeck A/S

Noter til Arsrapporten

5

Immaterielle anlegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmezessig vaerdi 31. december 2021

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. januar 2021
Kostpris 31. december 2021

Af- og nedskrivninger 1. januar 2021
Arets afskrivninger

Af- og nedskrivninger 31. december 2021

Regnskabsmezessig vaerdi 31. december 2021

Eventualforpligtelser

Goodwill

2.550.000
2.550.000
1.140.000

255.000
1.395.000

1.155.000

Andre anleg,
driftsmateriel
og inventar
300.403
300.403
290.403

10.000
300.403

Koncernens danske selskaber hafter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede ind-
komst m.v. Det samlede beleb fremgér af arsrapporten for Martin Skovbaek Johansen &
Michal Stryz IT ApS, der er administrationsselskab i forhold til sambeskatningen.
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a81d17RYQ J246798382 3192 _21 Nybolig Johansen og Sandbeck AS - Specifikationer og skat. pdf

521f a4UXr Rg246798382 3192 _21 Nybolig Johansen og Sandbeck AS - Arsrapport. pdf

Signers

Martin Skovbaek Johansen <msj@nybolig.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-249484739008
As Direktgr and Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-01-25T10:39:53.647Z

Monica Strzyz <monicastrzyz@gmail.com>

Using NemID with ID 9208-2002-2-991495117834
As Bestyrelsesmedlem

Signed 2022-01-26T06:51:36.068Z

Michael Sandbeck <msz@nybolig.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-947056582239
As Bestyrelsesformand

Signed 2022-01-25T10:35:12.724Z

Martin Santino Lo Turco <martin@jh-revision.dk>
Using NemID with ID 44732704

As statsautoriseret revisor

Signed 2022-01-26T07:00:06.095Z

Martin Skovbaek Johansen <msj@nybolig.dk>
Using NemID with ID 9208-2002-2-249484739008
As Dirigent

Signed 2022-01-26T07:58:26.944Z

Activitylog

When What Who Where

25-01- 2022 Created Paw Pet er sen 172.20.9. 221
10: 12: 32 pPp@ h-revi si on. dk

25-01- 2022 Opened Martin Skovbak Johansen 193.104. 202.1
10: 32: 36 nsj @ybol i g. dk 9: 4744

25-01- 2022 Opened M chael Sandbeck 193.104. 202.1
10: 34: 35 nsz@ybol i g. dk 9: 8235

25-01- 2022 Si gned M chael Sandbeck 193.104. 202.1
10: 35: 12 nsz@ybol i g. dk 9: 9387

25-01- 2022 Opened Martin Skovbak Johansen 193.104. 202.1
10: 35: 19 nsj @ybol i g. dk 9: 9571

25-01- 2022 Si gned Martin Skovbak Johansen 193.104. 202.1
10: 39: 53 nsj @vybol i g. dk 9: 17314
26-01- 2022 Opened Monica Strzyz 77.241.136. 15
06: 49: 43 noni castrzyz@nuai | . com 9: 11696
26-01- 2022 Si gned Monica Strzyz 77.241.136. 15
06: 51: 36 noni castrzyz@nai | . com 9: 14655

26- 01- 2022 Opened Martin Santino Lo Turco 212.130.190.2
06: 59: 39 marti n@ h-revision. dk 34: 26721
26-01- 2022 Si gned Martin Santino Lo Turco 212.130.190.2
07:00: 05 martin@ h-revision. dk 34: 27289
26-01- 2022 Opened Martin Skovbak Johansen 193.104. 202.1
07:58: 06 nsj @ybol i g. dk 9: 58048
26-01- 2022 Si gned Martin Skovbak Johansen 193.104. 202.1
07:58: 26 nsj @vybol i g. dk 9: 58736
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