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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edel sespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 for RN
Udvikling ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmeessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af sdlskabets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resul-

tatet af salskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021.

L edd sesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendd se

Smerum, den 28. april 2022

Direktion

Anders Christian Nidsen Bjarke Lie Rosenfeldt Christiansen
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Til anpartshavernei RN Udvikling ApS

Konklusion

Vi har udfart udvidet gennemgang af arsregnskabet for RN Udvikling ApS for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgarelse, balance, egenkapital opgerelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsioven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selska-
bets aktiver, passiver og finansidle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af sdlskabets aktivite-
ter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vares udvidede gennemgang i overensstemmel se med Erhvervsstyrelsens erkleaeringsstandard
for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
af snittet " Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfaxd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaddende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraskkdigt og egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for arsregnskabet
Leddsen har ansvaret for udarbgjdesen af et arsregnskab, der giver e retvisende billede i overensstemme -
se med arsregnskabsloven. Leddsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledd sen anser ngd-

vendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvige ser
eler fgl.

Ved udarbgjddsen af arsregnskabet er ledd sen ansvarlig for at vurdere selskabets evnetil at fortsadte drif-
ten; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledesen enten har til hensigt at likvidere
sdlskabet, indstille driften dler ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af ar sregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kreever, at vi planlesgger og udferer
handlinger med henblik pa at opna begramset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vo-
res konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeat bestar af forespargsler til leddsen og, hvor det er

hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlin-
ger samt vurdering af det opnaede bevis.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Den uafhaengige revisor s erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi ud-
trykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Leddsen er ansvarlig for ledd sesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledd sesberetningen, og vi udtrykker ingen form for kon-
klusion med sikkerhed om |edd sesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at |aese |edd sesberetnin-
gen og i den forbinddse overvge, om |edd sesberetningen er vassentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opnéet ved den udvidede gennemgang dler pa anden méde synes at indeholde vassentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar e derudover at overvge, om ledd sesberetningen indeholder kraarede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at |edd sesberetningen er i overensstemmelse med &rs-
regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig
fglinformation i |edd sesberetningen.

Aarhus, den 28. april 2022

Kvist & Jensen

Statsautoriseret Revisiongpartnersd skab
CVR-nr.36 7177 85

Brian Christensen
statsautoriseret revisor
mne35438
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Sel skabsoplysninger

Selskabet RN Udvikling ApS

Smgrum Bygade 41, Smgrumovre

2765 Smgrum

CVR-1r.: 41015470

Stiftet: 17. december 2019

Hjemsted: Smgrum

Regnskabsar: 1. januar - 31. december
Direktion Anders Christian Nidsen

Bjarke Lie Rosenfd dt Christiansen
Revision Kvist & Jensen Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

M oder virksomhed Rosenfeldt Holding ApS
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

L edelsesber etning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formd er at ge gerandele i andre selskaber, udvikle g endomsprojekter samt hermed besl aagtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske for hold
Selskabet har realiseret et underskud pa 1.306 t.kr. mod - 13 t.kr. sidste &r. Leddsen anser arets resultat
for tilfredsstillende.

Selskabet forventer at reetablere egenkapitalen via fremtidig indtjening fra datterselskaberne.

M oderselskabet vil tilfare den nadvendige likviditet til at selskabet kan varetage sineforpligte ser overfor 3.
mand i takt med de forfalder til betaling.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Der efter balancedagen og frem til i dag ikkeindtradt forhold, som firrykker vurderingen af arsrapporten.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Resultatopger else

1/1 2021 17/12 2019
Note - 31/12 2021 - 31/12 2020
Bruttotab -16.848 -16.364
Indtaagter af kapitalanddei tilknyttede virksomheder 46.667 0
Indtaagter af kapitalinteresser -20.000 0
2 @vrigefinansidle omkostninger -1.691.263 0
Resultat for skat -1.681.444 -16.364
Skat af arets resultat 375.784 3.600
Aretsresultat -1.305.660 -12.764
Fordag til resultatdisponering:
Resarve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 26.667 0
Disponeret fra overfart resultat -1.332.327 -12.764
Disponeret i alt -1.305.660 -12.764
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Aktiver

Note 2021 2020
Anlaegsaktiver
Kapitalanddei tilknyttede virksomheder 54.638.638 0
Kapitalinteresser 1 0
Finansidle anlasgsaktiver i alt 54.638.639 0
Anleegsaktiver i alt 54.638.639 0
Omsagtningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 10.849.102 0
Udskudte skatteaktiver 375.784 3.600
Tilgodehavender i alt 11.224.886 3.600
Likvide beholdninger 713 29.886
Omsatningsaktiver i alt 11.225.599 33.486
Aktiver i alt 65.864.238 33.486
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Balance 31. december

Passiver
Note 2021 2020
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Resarve for nettoopskrivning efter den indre vaardis metode 26.667 0
Overfart resultat -1.345.091 -12.764
Egenkapital i alt -1.278.424 27.236
Gaddsforpligtelser
3 Anden gadd 62.046.009 0
Langfristede gaddsforpligtelser i alt 62.046.009 0
Leverandarer af varer og tjenesteydd ser 12.500 6.250
Gadd til tilknyttede virksomheder 5.084.153 0
Kortfristede gaddsforpligtelser i alt 5.096.653 6.250
Gaddsforpligtelser i alt 67.142.662 6.250
Passiver i alt 65.864.238 33.486
1 Kapitalberedskab
4 Pantssetninger og sikker hedsstillelser
5 Eventualposter
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Egenkapitalopger €lse
Reserve for net-
toopskrivning
Virksomhedska-  efter denindre Overfert resul-
pital  vaadismetode tat | alt
Egenkapital 1. januar 2021 40.000 0 -12.764 27.236
Arets resultat 0 26.667 -1.332.327 -1.305.660
40.000 26.667 -1.345.091 -1.278.424
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Noter

1. K apitalber edskab
Selskabet har realiseret e underskud pa 1.306 t.kr. mod - 13 t.kr. sidste ar. Leddsen anser arets
resultat for tilfredsstillende.

Selskabet forventer at reetablere egenkapitalen via fremtidig indtjening fra datterselskaberne.
Moderselskabet vil tilfgre den ngdvendige likviditet til at selskabet kan varetage sine forpligtelser

overfor 3. mand i takt med de forfalder til betaling.

1/1 2021 17/12 2019
- 3112 2021 - 31/12 2020

2. @vrigefinansielle omkostninger

Finansidle omkostninger, kapitalinteresser 35.753 0
Andre finansidle omkostninger 1.655.510 0
1.691.263 0

3.  Andengadd
Gadd til Heimstaden Investment AB pa 62.046 t.kr. henstar afdragsfrit indtil edendomsprojektet i
datterselskaberne er afluttet.

4, Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gedd til Heimstaden Investment AB er der givet pant nom. 10.174 t.kr. i tilknyttede
virksomheder. Gadd til Heimstaden Investment AB udger pr. 31.12.2021 62.046 t.kr. sikkerhed for
gadd til Heimstaden Investment AB. Ejerpantebrevet giver pant i selskabets kapitalinteresser.

5. Eventualposter
Eventualfor pligtelser
Sambeskatning

Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med Rosenfeldt Holding ApS, CVR-nr. 34881766
som administrationsse skab og hadter forholdsmeessigt for skattekrav i sambeskatningen.

Selskabet hadter forholdsmaesssigt for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter,
royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RN Udvikling ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmel ser
for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at f@lge enkete regler for klasse C-virk-
somheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidtse &r og aflegyges i danske kroner.
Resultatopgarel sen

Bruttotab
Bruttotab indeholder eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtasgter og omkostninger

Finansiele indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de bel gb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansidle poster omfatter renteindtasgter og -omkostninger og forpligtelser samt tillesg og godtgerel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Indtasgter af kapitalinter esser

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmasssige andd af kapitalinteressernes resultat efter skat efter di-
minering af forholdsmaessig andedl af intern avance dler tab og fradrag af af skrivning pa goodwill og tillasg
af negativ goodwill.

Skat af aretsresultat

Arets skat, der bestér af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den ddl, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte i egenkapitalen.

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder e omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuele danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede
virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virksomheder med
skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud
(fuld fordding).

Balancen

Finansielle anlaegsaktiver
K apitalinter esser

Kapitalinteresser indregnes og males efter den indre vaardis metode. Indre vaardis metode anvendes som en
konsolideringsmetode.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

| balancen indregnes kapitalinteresser til den forholdsmaessige andd af virksomhedens regnskabsmesssige
indre vagrdi. Denne opgares efter gervirksomhedens regnskabspraksis med fradrag dler tillaay af urealisere-
de koncerninterne avancer og tab samt med tillag dler fradrag af resterende vaardi af positiv dler negativ
goodwill opgjort efter overtagd sesmetoden. Negativ goodwill indregnes i resultatopgarelsen ved kabet af
kapitalandden. Vedrgrer den negative goodwill overtagne eventualforpligtelser, indtaegtsfares negativ good-
will farst, ndr eventualforpligtelserne er afviklet eller bortfaldet.

Nettoopskrivning af kapitalinteresser overfgres under egenkapitalen til reserve for nettoopskrivning efter
den indre vaadis metode i det omfang, den regnskabsmasssige veardi overstiger kostprisen. Reserven re-gule

res med andre egenkapital bevaage ser i kapitalinteresser.

Nyerhvervede dler nystiftede virksomheder indregnes i arsregnskabet fra anskaffe sestidspunktet. Solgte €
ler afviklede virksomheder indregnes frem til af stéel sestidspunktet.

Ved kab af virksomheder anvendes overtagd sesmetaden, sammenlaagningsmetoden eler bogfert veardi me
toden, jf. beskrivelse ovenfor under Virksomhedssammenslutninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seadvanligvis svarer til nomind veadi.

Der nedskrives til nettorealisationsvaardien med henblik pa at imadega forventede tab. Virksomheden har
valgt at anvende IAS 39 som fortolkningsgrundliag ved indregning af nedskrivning af finansidle aktiver,
hvilket betyder, at der skal foretages nedskrivning til imadegéelse af tab, hvor der vurderes at vagre indtruf-
fet en objektiv indikation p3, at et tilgodehavende eler en portefalje af tilgodehavender er veardiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation pa, at et individudt tilgodehavende er vaadiforringet, foretages
nedskrivning pa individuet niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vazdiforringdse pa individudt ni-
veau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaadiforringese. Portefaljerne baseres pri-
maat pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmel se med s skabets og koncernens kredit-
risikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske
tabserfaringer.

Nedskrivninger opgares som forskdlen mellem den regnskabsmeessige vaadi af tilgodehavender og nutids-
vagdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvagdi af eventudle modtagne sikkerhedsstil-
lelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkdte tilgodehavende eller portefalje.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indrevaerdis metode

Reserve for nettoopskrivning efter indre vaardis metode omfatter nettoopskrivning af kapitalandelei tilknyt
tede virksomheder, associerede virksomheder og kapitalinteresser i forhold til kostpris.

Reserven kan dimineres ved underskud, realisation af kapitalandele dler amndring i regnskabsmasssige
skan.

Reserven kan ikke indregnes med et negativt bel gb.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saarskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte acon-to
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles me-
lem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordding med re-
fusion vedrarende skattemeessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som " Tilgodehavende sdl skabsskat”
eller " Skyldig sel skabsskat”.

Efter sambeskatningsreglerne hadfter RN Udvikling ApS forholdsmasssigt over for skattemyndighedernefor
sel skabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaddsmetode af midlertidige forskedle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig vaadi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvenddse
af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvagdi.

Der foretages regulering af udskudt skat vedrgrende foretagne dimineringer af urealiserede koncerninterne
avancer og -tab.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balanceda-
gens lovgivning vil veae gaddende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i ud-
skudt skat som falge af aandringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares
direkte pa egenkapitalen.
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KVIST & JENSEN STATSAUTORISERET REVISIONSPARTNERSEL SKAB

Anvendt regnskabspraksis

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsasberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening el-
ler ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventudle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvagdi.

Gaddsforpligtelser

@vrige gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gadd,
malestil amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomind vaardi.
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