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Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt drsrapporten for regnskabséret 1. juli 2013 - 30. juni 2014 for

Ej endomsselskabet af 24.08.2009 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hehsigtsmaessig, og efter min opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet
af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2013 - 30. juni 2014.

Ledelsesberetingen mdeholder efter min opfatte]se en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-

* ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

‘Sgborg, den 14, november 2014




Den uafhzengige revisors erkleeringer

Til anpartshaveren i Ejendomsselskabet af 24.08.2009 ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet af 24.08.2009 ApS for regnskabsaret 1. juli 2013 -
30. juni 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at

opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden veasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for vesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skeon er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Den uafhzngige revisors erkleringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet .giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2013
- 30. juni 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgbenhavn, den 14. november 2014

CHRISTENSEN KJARULFF

S utoriseret revisionsaktieselskab

rels Lo

Peter Lund

statsautoriseret revisor




Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revision

Modervirksomhed

Ejendomsselskabet af 24.08.2009 ApS
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2860 Sgborg
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Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

5. regnskabsar
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CHRISTENSEN KJARULFF, statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er investering i fast ejendom m.v.

Usikkerhed ved indregning eller méling

Selskabet ejer en investeringsejendom beliggende i Danmark. Der er forbundet usikkerheder med
opgerelsen af nedskrivning til imedegaelse af tab som folge af den nuvarende situation pa det danske
gjendomsmarked. Med den foretagne gennemgang af ejendommene er det ledelsens vurdering, at
nedskrivning til imedegéelse af forventet tab er opgjort forsvarligt.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat efter skat udger -326.436 kr. mod -448.517 kr. sidste ar.

Udviklingen 1 selskabets aktiviteter og skonomiske forhold fremgér af efterfalgende resultatopgerelse og
balance. Ledelsen anser resultatet for utilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udlgb
Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.




Resultatopgorelse 1. juli - 30. juni

Note 2013/14 2012/13
Lejeindtaegter 0 87.500
Andre eksterne omkostninger -44.037 -18.687
Omkostninger vedrerende investeringsejendomme -220.935 -95.929
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -191.500
Bruttoresultat -264.972 -218.616
Driftsresultat -264.972 -218.616
Andre finansielle indtegter 16.915 11.138

1 Andre finansielle omkostninger -116.575 -176.010
Resultat for skat -364.632 -383.488
2 Skat af arets resultat 38.196 -65.029
Arets resultat -326.436 -448.517

Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfort resultat -326.436 -448.517

Disponeret i alt -326.436 -448.517




Balance 30. juni

Aktiver
Note

Anleegsaktiver

3 Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver i alt

Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver i alt

Anlegsaktiver i alt

Omsztningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavende selskabsskat (sambeskatningsbidrag)
Andre tilgodehavender

Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

2014

2013

700.000 2.275.000
700.000 2.275.000
100.283 128.539
100.283 128.539
800.283 2.403.539
0 3.000
86.195 105.840
20.944 63.345
721 937
107.860 173.122
400.402 251.396
508.262 424.518
1.308.545 2.828.057




Balance 30. juni

Passiver
Note 2014 2013

Fgenkapital

4 Anpartskapital 875.000 125.000

5 Overfort resultat -788.340 -461.905
Egenkapital i alt 86.660 -336.905
Geeldsforpligtelser

6 Prioritetsgzld 420.000 1.726.821
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 420.000 1.726.821
Kortfristet del af langfristet geeld 323.621 73.628
Geeld til tilknyttede virksomheder 377.873 1.284.134
Anden geld 100.391 80.379
Kortfristede geldsforpligtelser i alt ' 801.885 1.438.141
Geeldsforpligtelser i alt 1.221.885 3.164.962
Passiver i alt 1.308.545 2.828.057

7 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualposter

Nezertstaende parter




Noter

2013/14 2012/13
1.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 50.779 49.637
Andre renteomkostninger 65.796 126.373
116.575 176.010
2. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -38.196 -48.000
Arets regulering af udskudt skat 0 113.029
-38.196 65.029
3.  Imvesteringsejendomme
Kostpris 1. juli 2013 2.552.121 2.535.621
Tilgang i &rets lob 0 16.500
Afgang i arets lob -1.740.111 0
Kostpris 30. juni 2014 812.010 2.552.121
Regulering til dagsvaerdi 1. juli 2013 53.101 -85.621
Arets regulering til dagsvardi 0 -191.500
Regulering til dagsvaerdi, athendede aktiver -165.111 0
Regulering til dagsveerdi 30. juni 2014 -112.010 -277.121
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2014 700.000 2.275.000

Investeringsejendommen verdiansettes arligt til dagsvardien, der beregnes ved en kapitalisering af

det fremtidige, lobende driftsafkast af ejendommen.

4.  Anpartskapital

Anpartskapital 1. juli 2013 125.000 125.000
Kontant kapitaludvidelse 750.000 0
875.000 125.000




Noter

5. Overfort resultat

Overfort resultat 1. juli 2013
Arets overfarte overskud eller underskud

30/6 2014 30/6 2013
-461.904 -13.388
-326.436 -448.517
-788.340 -461.905
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Noter

30/6 2014 30/6 2013

Prioritetsgeeld
Pantebrev Arbejdernes Landsbank 0 1.027.200
Pantebrev Frist 303.621 313.249
Pantebrev Arbejdernes Landsbank 440.000 460.000
743.621 1.800.449
Heraf forfalder inden for 1 ar -323.621 -73.628
420.000 1.726.821
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 340.000 303.131

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gzldsforpligtelser, kr. 743.621, er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmassige vardi pr. 30. juni 2014 udger kr. 700.000.

Eventualposter
Sambeskatning
Selskabet indgdr i den nationale sambeskatning med AT Vision ApS som administrationsselskab

og hafter fra og med regnskabsaret 2013/14 ubegraenset og solidarisk med de avrige sambeskatte-
de selskaber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hafter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk med de ovrige sambeskattede
selskaber for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Neertstiende parter
Bestemmende indflydelse
Selskabet er underlagt bestemmende indflydelse fra AT Vision ApS, CVR-nr. 34 59 30 86, som

udarbejder koncernregnskab. AT Vision ApS er hjemhegrende 1 Gladsaxe kommune.
Koncernregnskabet kan rekvireres ved at kontakte selskabet.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet af 24.08.2009 ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtagter itakt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede
regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens labetid.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflegges, og som vedrarer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige verdi af immaterielle og materielle anlegsaktiver bliver gennemgaet arligt for at
afgere, om der er indikation af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfzldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Resultatopgerelsen

Lejeindtaegter vedrsrende investeringsejendomme

Lejeindtagter indeholder indteegter ved udlejning af ejendomme samt opkrevede fellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrerer. Indtegter vedrorende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvarender med lejere.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v..

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme
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Anvendt regnskabspraksis

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostnin-
ger vedrerende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Veerdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsverdi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindtazgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og &ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-
tervirksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme maéles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kobspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsverdi. Méalingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom
for ejendom.

Omkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset leve-
tid. Den vardiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom forzldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “vardireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsveerdien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter aftholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pa
grundlag af &rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser prasenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hafter Ejendomsselskabet af 24.08.2009 ApS solidarisk og ubegrenset
over for skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstiet
inden for sambeskatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeassig og skattemassig vaerdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Geeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan
svarer til lanets restgald. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som 1a-
nets underliggende kontantverdi pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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