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Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Odins Vi Ejendomme ApS
@stre Stationsvej 33 st
5000 Odense C

CVR-nr.: 42265470
Regnskabsar:  01/01/2024 - 31/12/2024

Revisor H@FFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
Vesterbro 9, 1
5000 Odense C
DK Danmark
CVR-nr.: 76637415
P-enhed: 1002497487
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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. januar 2024 - 31.
december 2024 for Odins Vi Ejendomme ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

,&rsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Ledelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Odense, den 23/06/2025

Direktion

Tobias Sandgaard Nellemann
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger

Til den daglige ledelse i Odins Vi Elendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Odins Vi Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. januar 2024 — 31. december
2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

,&rsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med Den Internationale Standard ISRS 4410, Opgaver om opstilling
af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og

forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense, den 23/06/2025

H@FFNER REVISION A/S OFFENTLIGT GODKENDTE REVISORER
CVR-nr.: 76637415

Johan Helge Hgffner, mne34373

Registreret revisor
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Ledelsesheretning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste formal er udlejning af beboelsesejendomme.

Usikkerhed ved indregning eller maling

Vedrgrende usikkerhed omkring veerdianseettelse af investeringsejendomme, se anvendt regnskabspraksis og
note 2.

Selskabet har tabt mere end 50 % af selskabskapitalen. Der henvises til note 3 vedr. going concern.

Usaedvanlige forhold
Ingen.

Udviklinge i aktiviteter og skonomiske forhold
Arets underskud andrager tkr. 49.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

,&rsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for Regnskabsklasse B.
Generelt om indregning og maling

Regnskabet er uarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen, i takt med at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefarsler som fglge af sendrede regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktiverts vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

Resultatopggrelsen

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste/bruttotab.

Bruttofortjeneste/-tab
Bruttofortjeneste/-tab indeholder nettoomsaetning samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgarelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden arets udgang, og safremt indteegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.

Nettoomsaetning vedrgrende huslejeindtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i
henhold til de indgaede kontrakter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende udlejningsejendomme, administration mv.

Finansielle Indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregens i resultatopggrelsen med de belgb, der

vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, amortisering af
realkreditlan samt tilleeg og godtgarelser under acontokatteordningen m.v.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med



den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til
posteringer direkte pa egenkapitalen. For indevaerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

ZAndring i udskudt skat som falge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Odins Vi Ejendomme ApS indgar i en sambeskatning med moderselskabet og de helejede danske
dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i
forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige
underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til en skannet dagsvaerdi. Malingen sker eter den afkastbaserede metode, hvor
udgangspunktet tages i det budgetterede resultat for det kommende ar korrigeret for udsving, der
karakteriseress som vaerende enkeltstaende haendelser. Afkastkravet fastsaettes ud fra markedsforholdene for
ejendommene. Afkastkravet for eiendommen er 4,0%.

Omkostninger, der tilfarer investeringsejendommene nyt eller forbedrede egenskaber i forhold til
anskaffelsestidspunktet, og som derved forbedrer ejendommenes fremtidge afkast, tilleegges
anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer investeringsejendommene nye eller
forbedrede egenskaber, omkostningsfares i resultatopgarelsen under ejendomsomkostninger.

Investeringsejendommene har en begraenset levetid. Den veerdiforringelse, der finder sted, efterhanden som
investeringsejendommene foreeldes, afspejles i investeringsejendommenes labende maling til dagsveedi. Der
foretages derfor ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes brugstid.

Aktiver med en kostpris pa under kr. 33.100 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopggrelsen i
anskaffelsesaret.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af posterne indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af alle midlertidige forskelle

mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrgrende
aktier, hvor opggrelse af skatteveerdien kan foretages efter alternativbe beskatningsregler, males udskudt skat
pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
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@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.
For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Ansvarlig lanekapital

Geeldsforpligtelser, hvor kreditor har tilkendegivet at traede tilbage til fordel for alle virksomhedens andre
kreditorer, preesenteres som ansvarlig lanekapital. Indregningen foretages efter samme metode som
geeldsforpligtelser.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. I efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, geeld til leverandgarer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel restgeeld.

Deposita
Deposita bestar af indbetalinger fra lejere og males til kostpris.
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Resultatopggrelse 1. jan. 2024 - 31. dec. 2024

Bruttofortjeneste/Bruttotab

Resultat af ordinaer primaer drift

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

Andre finansielle indteegter
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Ordinaert resultat for skat
Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

Ialt

Note

2024
kr.

92.220

92.220

0

0
-22.528
-112.041

-42.349
-7.029
-49.378

-49.378
-49.378

2023
kr.

-26.788

-26.788

-163.463
0
-15.525
-98.374

-304.150
69.112
-235.038

-235.038
-235.038
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Balance 31. december 2024

Aktiver
Note 2024 2023
kr. kr.
Investeringsejendomme 2.843.655  2.843.655
Materielle anlaegsaktiver i alt 2.843.655 2.843.655
Anlaegsaktiveri alt 2.843.655 2.843.655
Udskudte skatteaktiver 0 16.331
Tilgodehavende skat 9.302 30.951
Periodeafgraensningsposter 0 4.736
Tilgodehavender i alt 9.302 52.018
Likvide beholdninger 32.144 0
Omsaetningsaktiver i alt 41.446 52.018
AKTIVERIALT 2.885.101 2.895.673



Balance 31. december 2024

Passiver

Registreret kapital mv.
Overfart resultat

Egenkapitali alt

Geeld til realkreditinstitutter
Ansvarlig lanekapital
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Geeld til realkreditinstitutter

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeldsforpligtelser til tilknyttede virksomheder
Geeld til selskabsdeltagere og ledelse
Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i alt

PASSIVERI ALT

Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og

forpligtelser

Note

Note

2024

kr.
40.000
-215.936

-175.936

2.019.650
773.484
57.783

2.850.917

25.553
0
0
42.047
97.320
45.200

210.120

3.061.037

2.885.101

2023

kr.
40.000
-166.558

-126.558

2.045.843
735.085
56.100

2.837.028

20.207
30.926
4.681
78.869
5.320
45.200

185.203

3.022.231

2.895.673
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Noter

1. Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Af de samlede langfristede geeldsforpligtelser, forfalder t.kr. 2.766 til betaling senere end 5 ar efter
balancedagen.

2. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og
forpligtelser

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme bestar af 1 udlejningsejendom i Odense SV.

Investeringsejendomme er malt til dagsveerdi ved anvendelse af den afkastbaserede model.
Dagsveerdien er beregnet ud fra en normalleje pa t.kr. 130, driftsomkostninger pa t.kr. 39 og en
udlejningsprocent pa 100. Afkastkravet er fastsat til 4,0%. En forggelse af afkastkravet pa 0,5%-
point vil reducere den samlede dagsvaerdi med t.kr. 252.

Der er i aret godkendt en byggeret pa ejendommen, som ikke er gennemfgrt pa balancedagen.
Byggeretten er veerdiansat til t.kr. 576, svarende til t.kr. 4 pr. kvadratmeter, og er tillagt
ejendommens dagsvaerdi.

3. Oplysning om usikkerhed om going concern

Selskabet har tabt mere end halvdelen af selskabskapitalen. Det er ledelsens ansvar at indkalde til
generalforsamling senest 6 maneder efter, at tabet er konstateret og her redeggre for den
gkonomiske stilling og om forngdent stille forslag til foranstaltninger, der bgr treeffes, herunder
selskabets oplgsning.

Selskabets ledelse har tilkendegivet at der stilles den fornadne likviditet til radighed for det
kommende ars drift.
Pa baggrund af dette, afleegges arsregnskabet under forudseetning af fortsat drift.

4. Oplysning om eventualforpligtelser

Sambeskatning

Selskabet har veeret sambeskattet med tilknyttede virksomheder i aret og haefter for disse
virksomheders selskabsskat. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige
sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne medfgare, at selskabets haeftelse udger et
starre belagb.

Den samlede sambeskatningsforpligtelse fremgar af regnskabet Tobias Nellemann Invest ApS,
CVR-nr. 41564970.
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5. Oplysning om sikkerhedsstillelser og aktiver pantsat som sikkerhed
Til sikkerhed for geeld i penge- og realkreditinstituter er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige veerdi andrager tkr. 2.843. Det samlede pant og sikkerhedsstillelse palyder tkr.
2.160 og restgeeld andrager t.kr. 2.045.

6. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2024
Gennemsnitligt antal ansatte 1
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