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Ledelsespitegning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt Arsrapporten for regnskabsdret 1. januar 2014 - 3).
december 2014 for Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestrsmme

for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 19. marts 2015

Direktion

4 -
1b Ferlev Schwensen

Bestyrelse

> ’
Anders Nielsen Ferlev Schwensen Niels Henrik Nygaard Mikkelsen

Formand



Den uafhzengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS

Pitegning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS for regnskabsaret 1.
januar 2014 - 31. december 2014, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
pengestremsopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for
at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige sken er rimelige samt den samlede
presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.



Den uafhzengige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme
for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er p4 denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Svendborg, den 19. marts 2015

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Statsautoriseret revisor



Virksomhedsoplysninger

Virksomheden Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS
c/o Ib Ferlov Schwensen
Sommervej 21

4654 Faxe Ladeplads
CVR-nr. 27387470
Regnskabsar 1. januar 2014 - 31. december 2014

11. regnskabsar

Bestyrelse Anders Nielsen, Formand
Ib Ferlov Schwensen
Niels Henrik Nygaard Mikkelsen

Direktion Ib Ferlov Schwensen

Revisor RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
"Kogtvedlund"

Kogtvedparken 17
5700 Svendborg
CVR-nr.: 35486178

Kontaktpersoner Morten Pedersen, Statsautoriseret revisor



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter er drift og udlejning af investeringsejendomme.
Investeringsejendomme omfatter ejerlejlighederne Holger Danskes Vej 28-30, 2000 Frederiksberg.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Virksomhedens resultatopgerelse for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014 udviser et
resultat pd 474.655 kr. Virksomhedens balance pr. 31. december 2014 udviser en balancesum pa
31.065.236 kr. og en egenkapital p& 17.259.659 kr.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS for 2014 er aflagt 1 overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har virksomheden valgt at folge reglerne for klasse C om pengestremsopgerelsen.
Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere Ar.
Indregningsmetoder og malegrundlag

Generelt om indregning og méling

Indtegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
verdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvardi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens vardi kan males
palideligt. Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag
og tilleg/fradrag af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle
beleb. Herved fordeles kurstab og -gevinst over labetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgerelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32, i det eksterne arsregnskab.

Nettoomsaetning

Nettoomsatningen indeholder lejeindtegter ved udlejning af investeringsejendomme og dermed
forbunde indtegter ved udlejning. Lejernes bidrag til daekning af ejendommens udgifter til levering af
varme mv. modregnes i de afholdte omkostninger i balancen under andre tilgodehavender eller anden
gald.

Andre driftsindtzegter og -omkostninger
Andre driftsindteegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekunder karakter i
forhold til virksomhedernes hovedaktivitet.



Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Dagsvaerdiregulering af investeringsaktiver og -geeld
Reguleringer af investeringsaktiver og -gald malt til dagsverdi indregnes som selvstzndig post i
resultatopgerelsen.

Finansielle indtsegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabséret. Finansielle indtzgter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, gald og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrerer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de
danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes p& erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen. Investeringsejendomme maéles efterfolgende til dagsveerdien ved at regulere regnskabsmassig
veerdi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsvardien anvendes en
individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige labende
driftsafkast af ejendommene. I det omfang, der er tilgengelige aktuelle markedspriser for
sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsverdi.

Tilgodebavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vardien
reduceres med nedskrivninger til impdegéelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraeensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Egenkapital
Udbytte, som foreslas udbetalt for regnskabsaret, praesenteres som en seerskilt post under egenkapitalen.



Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat

Udskudt skat og éarets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede galdsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vardier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettigede skattemassige underskud,
indregnes med den veardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.

Finansielle gaeldsforpligtelser

Fastforrentede 1an som realkreditlain og lan hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det
modtagne provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder maéles
lanene til dagsvaerdi.

Ovrige galdsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel verdi.
Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt

betalte acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

Pengestremsopgsrelsen

Pengestromsopgerelsen viser virksomhedens pengestreamme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og
finansieringsaktivitet, arets forskydning i likvider samt selskabets likvider ved arets begyndelse og
slutning.

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som &rets resultat reguleret for &ndring i driftskapitalen og
ikke-kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter

omsatningsaktiver minus kortfristede gaeldsforpligtelser - eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestromme fra keb og salg af immaterielle,
materielle og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestromme fra optagelse og tilbagebetaling af
langfristede gaeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider omfatter likvide beholdninger indestaende i pengeinstitutter.
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Resultatopgerelse

2014 2013
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste/-tab 747.746 666.225
Dagsvardireguleringer af gaeld 55.125 330.024
Driftsresultat 802.871 996.249
Finansielle indtagter 1 268.417 54.428
Finansielle omkostninger -535.822 -495.719
Resultat far skat 535.466 554.958
Skat af arets resultat 2 -60.811 74.337
Arets resultat 474.655 629.295
Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen 2.050.000 0
Overfort resultat -1.575.345 629.295
474.655 629.295
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Balance 31. december 2014

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver

Aktiver

Note

= 12-

2014 2013

kr. kr.
28.618.800 28.618.800
28.618.800 28.618.800
28.618.800 28.618.800
0 10.645
2.131.656 1.859.300
0 1.275
2.131.656 1.871.220
314.780 1.303.365
2.446.436 3.174.585
31.065.236 31.793.385




Balance 31. december 2014

Note
Passiver

Virksomhedskapital 4
Overfort resultat 5
Udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser 6

Selskabsskat
Anden gzld
Kortfristede gaeldsforpligtelser

G=ldsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser 7
Sikkerhedsstillelser og pantsztninger 8
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2014 2013

kr. kr.
500.000 500.000
14.709.659 16.285.005
2.050.000 0
17.259.659 16.785.005
1.653.877 1.678.924
1.653.877 1.678.924
11.194.875 12.448.317
11.194.875 12.448.317
85.858 56.234
870.967 824.905
956.825 881.139
12.151.700 13.329.456
31.065.236 31.793.385




Pengestremsopgeorelse

Arets resultat

Regulering af skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat
Ovrige reguleringer

Zndring i tilgodehavender
/Zndring i leverandergzld mv.
Pengestromme fra ordinger drift
Betalt selskabsskat

Pengestrom fra driftsaktivitet

Tilbagebetaling af gaeld til realkreditinstitutter
Optagelse af geld til kreditinstitutter

Optagelse af gzld hos tilknyttede virksomheder
Pengestrom fra finansieringsaktivitet

/Endringer i likvider
Likvider, primo
Likvider, ultimo
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2014 2013

kr. kr.

474.655 629.295
85.858 56.234
-25.047 -130.571
-223.791 -330.024
11.920 58.812
46.062 -122.742
369.657 161.004
-56.234 -86.475
313.423 74.529
-12.063.089 0
11.033.437 0
- -272.356 -1.709.022
-1.302.008 -1.709.022
-988.585 -1.634.493
1.303.365 2.937.858
314.780 1.303.365




Noter

2014 2013
1. Finansielle indteegter
Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 97.340 49.014
Andre finansielle indtagter 171.078 5.414
268.418 54.428
2. Skat af arets resultat
Skat 85.858 56.234
Regulering af udskudt skat -25.047 -130.571
60.811 -74.337
3. Investeringsejendomme
Kostpris primo 21.380.815 21.380.815
Kostpris ultimo 21.380.815 21.380.815
Dagsverdireguleringer primo 7.237.985 7.237.985
Dagsveerdireguleringer ultimo 7.237.985 7.237.985
Regnskabsmeessig veerdi ultimo 28.618.800 28.618.800
Kr.
Aindring i gennemsnitligt pris pr. m2 -500 kr. Basis 500 kr.
Pris pr. m2 28.000 28.500 29.000
Dagsverdi 28.112.000 28.618.800 29.116.000
Zndring i dagsveerdi -506.800 0 497.200

Felsomhed ved opgerelse af dagsverdi af investeringsejendomme:

Ved markedsverdivurderingen pr. 31. december 2014 er der anvendt et individuelt fastsat pris pr. m2 pa
28.500 kr. (28.500 kr. pr. 31. december 2013)

ZAndringer i sken i pris pr. m2 for investeringsejendomme vil pavirke indregnede veerdi af
investeringsejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen.

4. Virksomhedskapital
Saldo primo 500.000 500.000
Saldo ultimo 500.000 500.000

Selskabskapitalen har varet uandret de seneste 5 ar.
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Noter

2014 2013
5. Overfort resultat

Saldo primo 16.285.004 15.655.710
Arets tilgang -1.575.345 629.295
Saldo ultimo 14.709.659 16.285.005

6. Langfristede gzeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 11.194.875 0 11.250.000
11.194.875 0 11.250.000

7. Eventualforpligtelser

Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS er sambeskattet med modervirksomheden Holger Danskes
Vej Holding ApS. Som helejet datterselskab hafter Ejendomsselskabet Holger Danskes Vej ApS
ubegranset og solidarisk med de gvrige virksomheder inden for sambeskatningskredsen for danske
selskabsskatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i
koncernen. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter
vil kunne medfore, at selskabets heftelse udger et sterre beleb.

8. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for selskabets realkreditfinansiering 11.195 t.kr. 1 Nykredit er der afgivet pant i selskabets
ejendom. Bogfort vardi heraf andrager pr. 31. december 2014 28.619 t.kr.

Til sikkerhed for mellemvarende med ejerforening er tinglyst pantstiftelse pa nom. 720 tkr.
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