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Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomsselskabet Sglvgade 100 ApS
Skovshovedvej 18 A
2920Charlottenlund

CVR-nr.: 31299470
Hjemsted: Gentofte
Regnskabsar: 01.07.2024- 30.06.2025

Direktion
John Allan Rybner Hansen, direktar

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Weidekampsgade 6

2300 Kgbenhavn S
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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2024 - 30.06.2025 for
Ejendomsselskabet Sglvgade 100 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30.06.2025 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2024 -

30.06.2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Gentofte, den 31.12.2025

Direktion

John Allan Rybner Hansen
direkter
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Den uafhaengige revisors erklaering om
udvidet gennemgang

Til kapitalejerne i Eiendomsselskabet Selvgade 100 ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet Selvgade 100 ApS for regnskabsaret
01.07.2024 - 30.06.2025, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder
anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30.06.2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01.07.2024 - 30.06.2025 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstandard for
sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det
opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften, at
oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derudover



udferer specifikt kraevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores
konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.
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Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker
derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til den
relevante lovgivning.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med kravene i den relevante lovgivning. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kebenhavn, den 31.12.2025

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 33963556

Christian Sanderhage
Statsautoriseret revisor

MNE-nr. mne23347
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Ledelsesberetning

Virksomhedens vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter omfatter udlejning af fast ejendom.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold
Arets resultat i 2025 udger et overskud pa 13.095 kr., hvilket anses for som forventet.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Ejendomsselskabet Sglvgade 100 ApS | Resultatopgerelse for 2024/25 7

Resultatopgerelse for 2024/25

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Nettoomsaetning 327.057 327.057
Andre eksterne omkostninger 0 (39.838)
Ejendomsomkostninger (314.502) (293.675)
Bruttoresultat 12.555 (6.456)
Andre finansielle indteegter 1.712 2.282
Andre finansielle omkostninger (299) (1.146)
Resultat for skat 13.968 (5.320)
Skat af arets resultat 1 (873) 3.370
Arets resultat 13.095 (1.950)
Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat 13.095 (1.950)

Resultatdisponering 13.095 (1.950)
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Balance pr. 30.06.2025

Aktiver
2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 5.000.000 5.000.000
Materielle aktiver 2 5.000.000 5.000.000
Anlaegsaktiver 5.000.000 5.000.000
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.463.438 1.463.438
Andre tilgodehavender 165.015 143.759
Tilgodehavender 1.628.453 1.607.197
Likvide beholdninger 0 7.288
Omsaetningsaktiver 1.628.453 1.614.485
Aktiver 6.628.453 6.614.485
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Passiver
2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfert overskud eller underskud 5.646.223 5.633.128
Egenkapital 5.771.223 5.758.128
Udskudt skat 529.100 531.300
Hensatte forpligtelser 529.100 531.300
Skyldig skat 100.749 97.676
Langfristede gaeldsforpligtelser 100.749 97.676
Anden geeld 170.364 170.364
Periodeafgransningsposter 57.017 57.017
Kortfristede gaeldsforpligtelser 227.381 227.381
Geaeldsforpligtelser 328.130 325.057
Passiver 6.628.453 6.614.485

Personaleforhold

Eventualforpligtelser
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Egenkapitalopgerelse for 2024/25
Overfort
Virksomheds- overskud eller
kapital underskud I alt
kr. kr. kr.
Egenkapital primo 125.000 5.633.128 5.758.128
Arets resultat 0 13.095 13.095
Egenkapital ultimo 125.000 5.646.223 5.771.223
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Noter

1 Skat af arets resultat

2024/25 2023/24

kr. kr.

Aktuel skat 3.073 (1.170)
Andring af udskudt skat (2.200) (2.200)
873 (3.370)

2 Materielle aktiver
Ejendommen er en kombineret bolig- og erhvervsejendom beliggende Sglvgade 100, Kabenhavn.

Investeringsejendomme er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis malt til dagsveerdi ved den afkast-
baserede model. Afkastkravet for selskabets ejendom udgar 3,4% pr. 30. juni 2025 Afkastkravet er usendret i
forhold til aret fer. En forggelse af afkastkravet med 0,5 procentpoint vil reducere dagsveerdien med cirka 638
t.kr. Der har ikke veeret anvendt ekstern vurderingsmand ved fastsaettelsen af dagsveerdien.

Den seneste offentlige vurdering andrager 6 mio. kr.
3 Personaleforhold
Der har ikke veeret afholdt personaleomkostninger i indevaerende regnskabsperiode. Endvidere har det

gennemsnitlige antal medarbejdere veeret 0.

2024/25 2023/24

Gennemsnitligt antal fuldtidsansatte medarbejdere 0 0

4 Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med John A. Hansen Holding ApSsom administrationsselskab.



Selskabet hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2013 for
indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra med 1, juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser
til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen
Nettoomsaetning
Nettoomsaetning vedrerer lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrgrer virksomhedens primaere aktiviteter.

Ejendomsomkostninger

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger, der er medgaet til drift af virksomhedens ejendomsportefolje i
regnskabsaret, herunder reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, ejendomsskatter og el, vand og varme,
der ikke er opkraevet direkte hos lejerne.

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter bestar af renteindtaegter, herunder renteindtaegter fra tilgodehavender hos

tilknyttede virksomheder samt godtgarelser under acontoskatteordningen mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger,

Skat



Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og andring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den

del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer

direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med alle danske dattervirksomheder. Den aktuelle danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med
refusion vedrgrende skattemaessige underskud).

Balancen

Materielle aktiver

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kgbspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende til dagsveerdi. Dagsvaerdien opgeres ved anvendelse af den
afkastbaserede model som den beregnede kapitalveerdi af de forventede pengestremme fra de enkelte

ejendomme.

De forventede pengestremme tager udgangspunkt i nettoindtjeningen, der tilpasses til en forventet nor-
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malindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspejles i normalindtjeningen, eksempelvis
sterre renoveringsarbejder, forventet tomgang etc.

Ved beregningen af kapitalveerdien anvendes et afkastkrav, som fastsaettes pa grundlag af gaeldende
markedsforhold pa balancedagen for den pagzldende ejendomstype, ejendommenes beliggenhed, lejer-nes
bonitet etc., sdledes at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme.

Regnskabsarets regulering af ejendommenes dagsvaerdi indregnes i resultatopgaerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til indre vaerdi, hvortil de efter en forsigtig vurdering skennes at ville indga.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udskudt skat
Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige vaerdier af

aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opg@res med udgangspunkt i den planlagte

anvendelse af det enkelte aktiv.
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettigede, skattemaessige underskud, ind-
regnes i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i ud-skudte

skatteforpligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vardi.

Skyldig og tilgodehavende skat



Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for betalt acontoskat.
Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaegter til resultatfering i
efterfelgende regnskabsar. Periodeafgraensningsposter males til kostpris.



