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Juel Ejendomme ApS

Selskabsoplysninger

Selskab

Juel Ejendomme ApS
@stergade 20, 1.tv.
3600 Frederikssund

Hjemstedskommune:
CVR-nummer:

Regnskabsperiode:

Hovedaktivitet

Frederikssund
31064570
1. januar 2012 - 31. december 2012

Selskabets formal er ifglge vedtaegterne investering i fast ejendom.

Bestyrelse

Palle Juel Gottlieb Bledel Spegaard, Formand

Direktion

Palle Juel Gottlieb Blaedel Spegaard

Tilknyttede virksomheder
Sgegaard ApS

@stergade 20, 1. tv.

3600 Frederikssund

Revisor

Dansk Revision Frederikssund
Registreret revisionsanpartsselskab
Havnegade 2-4

3600 Frederikssund
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Juel Ejendomme ApS

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
godkendt arsrapporten for 1. januar 2012 - 31. resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
december 2012 for Juel Ejendomme ApS. 1. januar 2012 - 31. december 2012.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens
arsregnskabsloven. godkendelse.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

Frederikssund, 16. maj 2013

Direktionen:

Palle Juel Gottlieb Bleedel Spegaard

Bestyrelsen:

Palle Juel Gottlieb Blaedel Spegaard

Formand
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Juel Ejendomme ApS

Den uafhaengige revisors pategning pa arsregnskabet

Til kapitalejeren i Juel Eiendomme ApS

Vi har revideret arsregnskabet for Juel Ejendomme
ApS for regnskabsaret 1. januar 2012 - 31. decem-
ber 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis,
resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet

udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen
har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om
arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har
udfgrt revisionen i overensstemmelse med interna-
tionale standarder om revision og yderligere krav
ifplge dansk revisorlovgivning. Dette kraever, at vi
overholder etiske krav samt planleegger og udfgrer
revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, at

arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlin-
ger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysnin-
ger i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger

afhaenger af revisors vurdering, herunder vurderin-

Frederikssund, 16. maj 2013

Dansk Revision Frederikssund

Registreret revisionsanpartsselskab

Karin Sgholt Hansen

Partner, Registreret Revisor

gen af risici for vaesentlig fejlinformation i arsregn-
skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller
fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej-
delse af et arsregnskab, der giver et retvisende
billede. Formalet hermed er at udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstaendighe-
derne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En
revision omfatter endvidere vurdering af, om
ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om
ledelsens regnskabsmaessige skgn er rimelige samt

den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisions-
bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for

vores konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af
resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. januar 2012 - 31. december 2012 i overensstem-

melse med arsregnskabsloven.
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Juel Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs-
klasse B.

Selskabet har i arets lgb fusioneret med dattersel-
skab. Da der er tale om fusion mellem modersel-
skab og datterselskab anvendes sammenlaegnings-
metoden, jf. ARL § 121, stk. 2, og § 123. Abningsba-
lancen for det fortsaettende selskab er derfor en
sammenlaegning af de to selskabers balanceposter —
savel indevaerende ar samt sammenligningstal. Der
er foretaget eliminering af interne mellemregnin-

ger, besiddelse af kapitalandele m.v.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs-
praksis som sidste ar.

Koncernregnskab
I henhold til Arsregnskabslovens § 110 er der ikke
udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke

overskrider stgrrelsesgranserne.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt,
at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sand-
synligt, at fremtidige gkonomiske ressourcer vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males
palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser
til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost
nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsi-
gelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflaegges, og som be- eller afkrafter forhold,

der eksisterede pa balancedagen.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med,
at de indtjenes, herunder indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der
males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris.
Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt
for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefgrsler som fglge af ndrede regnskabsmaes-
sige skgn af belgb, der tidligere har vaeret indregnet

i resultatopggrelsen.
Resultatopggrelsen

Nettoomsatning

Nettoomsatningen indregnes i resultatopggrelsen,
safremt levering og risikoovergang til kgber har
fundet sted inden regnskabsarets udgang. Netto-
omsatning indregnes excl. moms og med fradrag af

rabatter i forbindelse med salget.

Bruttofortjeneste
Andre eksterne omkostninger er sammendraget i

posten "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin-

ger til administration, lokaler, tab pa debitorer, mv.

Finansielle indteegter og omkostninger
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -

omkostninger, amortisering af realkreditlan m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og arets
forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets
resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfgres til posteringer direkte pa egenka-

pitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om
obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og

de danske dattervirksomheder.
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Juel Ejendomme ApS

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved
afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses
skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil mod-
tager virksomheder med skattemaessigt underskud
sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har

kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver males til kostpris med
fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foreta-
ges lineare afskrivninger baseret pa en vurdering af
de enkelte aktivers forventede brugstider og rest-
veerdi.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Kostpri-
sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der indgar forventede brugstider som fglger:
Bygninger 50-100 ar
Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle
anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den
regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopggrelsen

under afskrivninger.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter, som er indregnet
under aktiver, omfatter afholdte omkostninger

vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Gealdsforpligtelser
Gaeld males til amortiseret kostpris svarende til

nominel veerdi.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende
aktuel skat males i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af
tidligere ars skattepligtige indkomster samt for

betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af
de skatteregler og skattesatser, der med balance-
dagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den
udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Z&ndring i udskudt skat som fglge af eendringer i

skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.
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Juel Ejendomme ApS

2012 2011
Note  Resultatopggrelse DKK 1.000 DKK
Perioden 1. januar - 31. december
Bruttofortjeneste 529.804 458
Afskrivninger, anlaegsaktiver -65.182 -65
Resultat fgr finansielle poster 464.622 393
Finansielle indteegter 314 0
Finansielle omkostninger -260.023 -240
Resultat fgr skat 204.914 153
1 Skat af arets resultat -54.125 -28
Arets resultat 150.789 124
Forslag til resultatdisponering:
Overfgrt resultat primo -212.756 -337
Arets resultat 150.789 124
Til disposition i alt -61.968 -213
Overfgrt resultat ultimo -61.968 -213
Resultatdisponering i alt -61.968 -213
D Kk 7 A o oo
ans BAKER TILLY

Revision

INTERNATIONAL



Juel Ejendomme ApS

2012 2011
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Aktiver pr. 31. december
Grunde og bygninger 6.422.285 6.487
Materielle anlaegsaktiver 6.422.285 6.487
Anlaegsaktiver i alt 6.422.285 6.487
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 14.653
Periodeafgraensningsposter 8.541
Tilgodehavender 23.194
Likvide beholdninger 813 1
Omsaetningsaktiver i alt 24.007 8
Aktiver i alt 6.446.293 6.496
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Juel Ejendomme ApS

2012 2011
Note  Balance DKK 1.000 DKK
Passiver pr. 31. december
Virksomhedskapital 125.000 125
Overfgrt resultat -61.968 -213
2 Egenkapital i alt 63.032 -88
Henszettelser til udskudt skat 82.575 28
Hensatte forpligtelser 82.575 28
Geeld til realkreditinstitutter 3.360.000 3.334
Kreditinstitutter 2.189.184 2.258
Modtagne forudbetalinger fra kunder 280.833 274
3 Langfristede gaeldsforpligtelser 5.830.017 5.866
Kreditinstitutter 313.301 557
Modtagne forudbetalinger fra kunder 61.705 46
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 22.891 34
Geeld til tilknyttede virksomheder 0 6
Anden gzld 72.772 48
Kortfristede geeldsforpligtelser 470.668 689
Geelds- og hensatte forpligtelser i alt 6.383.260 6.584
Passiver i alt 6.446.293 6.496
4 Eventualforpligtelser
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Dansk FAKIR Ty
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Juel Ejendomme ApS

Revision

2012 2011
Noter DKK 1.000 DKK
1 Skat af arets resultat
Regulering af udskudt skat 54.125 28
Skat af arets resultat i alt 54.125 28
2 Egenkapital Virksom- Overfgrt lalt
hedskapi- resultat
tal
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK
Saldo primo 125 -213 -88
Arets resultat 0 151 151
Egenkapital ultimo 125 -62 63
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Andel af geeldsforpligtelser der forfalder efter 5 ar 5.129.096 5.018
4 Eventualforpligtelser
Ingen.
5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendom-
me med henholdsvis nom. DKK 2.820.000 og DKK 540.000. Ejendommenes vaerdier er i arsrap-
porten indregnet med DKK 6.422.285.
Der er endvidere afgivet ejerpantebrev med nom. DKK 2.000.000, der giver pant i ejendom, der
i arsrapporten er indregnet med DKK 5.799.496, og er deponeret til sikkerhed for gaeld i penge-
institut.
Endelig er der afgivet pant med nom. DKK 35.000 i ejendom, der i arsrapporten er indregnet
med DKK 622.789, og er afgivet til sikkerhed for faellesomkostninger.
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