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Juel Ejendomme ApS 

Selskabsoplysninger 

Selskab 

Juel Ejendomme ApS 

Østergade 20, l.tv. 

3600 Frederikssund 

Hjemstedskommune; Frederikssund 

CVR-nummer: 31064570 

Regnskabsperiode: l. januar 2013 - 31. december 2013 

Hovedaktivitet 

Selskabets formål er ifølge vedtægterne investering i fast ejendom. 

Bestyrelse 

Palle Juel Gottlieb Blædel Søegaard, formand 

Direktion 

Palle Juel Gottlieb Blædel Søegaard 

Tilknyttede virksomheder 

Søegaard ApS 

Østergade 20, l.tv. 

3600 Frederikssund 

Revisor 

Dansk Revision Frederikssund 

Registreret revisionsanpartsselskab 

Havnegade 2-4 

3600 Frederikssund 
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Juel Ejendomme ApS 

Ledelsespåtegning 

Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og 

godkendt årsrapporten for 1. Januar 2013 - 31. 

december 2013 for Juel Ejendomme ApS. 

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af 

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 

1. januar 2013 - 31. december 2013. 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med 

årsregnskabsloven. 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens 

godkendelse. 

Det er min opfattelse, at årsregnskabet giver et 

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

Frederikssund, 6. marts 2014 

Direktionen: 

Palle Juel Gottlieb Blædel Søegaard 

Bestyrelsen: 

Blædel Søegaard 

Formand 
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Juel Ejendomme ApS 

Den uafhængige revisors påtegning på årsregnskabet 

Til kapitalejeren i Juel Ejendomme ApS 

VI har revlderet årsregnskabet for Juel Ejendomme 

ApS for regnskabsåret 1. januar 2013 - 31. decem­

ber 2013, der omfatter anvendt regnskabspraksis, 

resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet 

udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et 

årsregnskab, der giver et retvisende billede I over­

ensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen 

har endvidere ansvaret for den Interne kontrol, som 

ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et 

årsregnskab uden væsentlig fejllnformatlon, uanset 

om denne skyldes besvigelser eller fejl. 

Revisors ansvar 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om 

årsregnskabet på grundlag af vores revision. VI har 

udført revisionen I overensstemmelse med Interna­

tionale standarder om revision og yderligere krav 

Ifølge dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi 

overholder etiske krav samt planlægger og udfører 

revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, at 

årsregnskabet er uden væsentlig fejllnformatlon. 

En revision omfatter udførelse af revlslonshandlln-

ger for at opnå revlslonsbevls for beløb og oplysnin­

ger I årsregnskabet. De valgte revlslonshandllnger 

afhænger af revisors vurdering, herunder vurderin­

gen af risici for væsentlig fejllnformatlon I årsregn­

skabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor Intern 

kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbej­

delse af et årsregnskab, der giver et retvisende 

billede. Formålet hermed er at udforme revlslons­

handllnger, der er passende efter omstændighe­

derne, men Ikke at udtrykke en konklusion om 

effektiviteten af virksomhedens Interne kontrol. En 

revision omfatter endvidere vurdering af, om 

ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om 

ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt 

den samlede præsentation af årsregnskabet. 

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisions-

bevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for 

vores konklusion. 

Revisionen har Ikke givet anledning til forbehold. 

Konklusion 

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et 

retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 

finansielle stilling pr. 31. december 2013 samt af 

resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 

1. januar 2013 - 31. december 2013 I overensstem­

melse med årsregnskabsloven. 

Frederikssund, 6. marts 2014 

Dansk Revision Frederikssund 
Registreret revlslonsanpartsselskab 

\̂ 3W\A/ 
<arln Søholt Flansi; 

Partner, Registreret Revisor 
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Juel Ejendomme ApS 

Anvendt regnskabspraksis 

Generelt 

Årsrapporten er aflagt I overensstemmelse med 

årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabs­

klasse B. 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabs­

praksis som sidste år. 

Koncernregnskab 

I henhold til Årsregnskabslovens § 110 er der Ikke 

udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke 

overskrider størrelsesgrænserne. 

Resultatopgørelsen 

Nettoomsætning 

Nettoomsætningen indregnes i resuitatopgørelsen, 

såfremt levering og risikoovergang til køber har 

fundet sted inden regnskabsårets udgang. Netto­

omsætning indregnes exci. moms og med fradrag af 

rabatter i forbindeise med salget. 

Bruttofortjeneste 

Andre eksterne omkostninger er sammendraget i 

posten "Bruttofortjeneste". 

Generelt om Indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, 

at fremtidige økonomiske fordeie vil tilflyde selska­

bet, og aktivets værdi kan måles pålideligt. 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sand­

synligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil 

fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles 

pålideligt. 

Ved første indregning måles aktiver og forpiigteiser 

til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig­

telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost 

nedenfor. 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsi­

gelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap­

porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, 

der eksisterede på balancedagen. 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostnin­

ger til administration, lokaier, tab på debitorer, mv. 

Finansielle Indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -

omkostninger, amortisering af realkreditlån m.v. 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets 

forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop­

gørelsen med den del, der kan henføres til årets 

resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, 

der kan henføres til posteringer direkte på egenka-

pitaien. 

Selskabet er omfattet af de danske regler om 

obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og 

de danske dattervirksomheder. 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, 

at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule­

ringer af finansielie aktiver og forpligtelser, der 

måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 

Endvidere indregnes omkostninger, der er afholdt 

for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 

nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt 

tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæs­

sige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet 

i resultatopgørelsen. 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved 

afregning af sambeskatningsbidrag mellem de 

sambeskattede virksomheder i forhoid til disses 

skattepiigtige indkomster. I tilknytning hertil mod­

tager virksomheder med skattemæssigt underskud 

sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har 

kunnet anvende dette underskud (fuld fordeling). 
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Juel Ejendomme ApS 

Anvendt regnskabspraksis 

Balancen 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver måles til kostpris med 

fradrag af akkumulerede afskrivninger. Der foreta­

ges lineære afskrivninger baseret på en vurdering af 

de enkelte aktivers forventede brugstider og rest­

værdi. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af 

forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostpri­

sen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger 

direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 

hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. 

Der indgår forventede brugstider som følger: 

Bygninger 50 -100 år 

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle 

anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den 

regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. 

Fortjeneste eller tab Indregnes i resultatopgørelsen 

under afskrivninger. 

Gældsforpligtelser 

Gæld måles til amortiseret kostpris svarende til 

nominel værdi. 

Skyldig skat og udskudt skat 

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende 

aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af 

årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af 

tidligere års skattepligtige indkomster samt for 

betalte acontoskatter. 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede 

gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 

regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver 

og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af 

de skatteregler og skattesatser, der med balance­

dagens lovgivning vil være gældende, når den 

udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. 

Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i 

skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret 

kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. 

Værdien reduceres med nedskrivninger til imøde­

gåelse af forventede tab efter en vurdering af de 

enkelte tilgodehavender. 

Periodeafgrænsningsposter 

Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet 

under aktiver, omfatter afholdte omkostninger 

vedrørende efterfølgende regnskabsår. 

Likvide beholdninger 

Omfatter likvide beholdninger. 
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Juel Ejendomme ApS 

Note Resultatopgørelse 
2013 

DKK 

2012 

1.000 DKK 

Perioden 1. januar - 31. december 

Bruttofortjeneste 474.913 530 

Afskrivninger, anlægsaktiver -65.182 -65 
Resultat før finansielle poster 409.731 465 

1 Finansielle indtægter 698 0 
Finansielle omkostninger -206.461 -260 
Resultat før skat 203.968 205 

2 Skat af årets resultat -48.587 -54 
Årets resultat 155.381 151 

Forslag til resuitatdisponering: 

Overført resultat primo -61.968 -213 
Årets resultat 155.381 151 
Til disposition i alt 93.413 -62 

Overført resultat ultimo 93.413 -62 
Resultatdisponering i alt 93.413 -62 
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Juel Ejendomme ApS 

Note Balance 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 

Periodeafgrænsningsposter 

Tilgodehavender 

Likvide beholdninger 

Omsætningsaktiver i alt 

Aktiver i alt 

2013 2012 

DKK 1.000 DKK 

Aktiver pr. 31. december 

Grunde og bygninger 6.357.103 6.422 

Materielle anlægsaktiver 

Anlægsaktiver i alt 

6.357.103 6.422 

6.357.103 6.422 

16.211 15 

7.889 9 

24.100 23 

0 1 

24.100 24 

6.381.204 6.446 
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Juel Ejendomme ApS 

2013 2012 

Note Balance DKK 1.000 DKK 

Passiver pr. 31. december 

Virksomhedskapital 125.000 125 
Overført resultat 93.413 -62 

3 Egenkapital i ait 218.413 63 

Hensættelser til udskudt skat 126.162 83 

Hensatte forpligtelser 126.162 83 

Gæld til realkreditinstitutter 3.360.000 3.360 
Kreditinstitutter 2.053.786 2.189 

4 Langfristede gældsforpiigteiser 5.413.786 S.549 

Kreditinstitutter 174.327 313 
Huslejedeposita 309.165 281 
Modtagne forudbetalinger fra kunder 36.520 62 
Leverandører af varer og tjenesteydelser 82.224 23 
Anden gæld 20.607 73 

Kortfristede gældsforpiigteiser 622.842 752 

Gælds- og hensatte forpligtelser i alt 6.162.790 6.383 

Passiver i alt 6.381.204 6.446 

5 Eventualforpllgtelser 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
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Juel Ejendomme ApS 

Noter 
2013 

DKK 

2012 

1.000 DKK 

Finansielle indtægter 

Renteindtægter, tilknyttede virksomheder 698 0 
Finansielle indtægter i alt 698 0 

Skat af årets resultat 

Skat af årets resultat 5.000 0 
Regulering af udskudt skat 43.587 54 
Skat af årets resultat i alt 48.587 54 

Egenkapital Virksom- Overført 1 alt 
hedskapi- resultat 

tal 
1.000 DKK 1.000 DKK 1.000 DKK 

Saldo primo 125 -62 63 
Årets resultat 0 155 155 
Egenkapital ultimo 125 93 218 

4 Langfristede gæidsforpiigtelser 

Andel af gældsforpligtelser der forfalder efter 5 år 4.618.150 

5 Eventualforpligtelser 

Ingen. 

6 Pantsætninger og sikkerhedsstilieiser 

Til sikkerhed for mellemværende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve I ejendom­
me med henholdsvis nom. DKK 2.820.000 og DKK 540.000. Ejendommenes værdler er I årsrap­
porten Indregnet med DKK 6.357.103. 

Der er endvidere afgivet ejerpantebrev med nom. DKK 2.000.000, der giver pant I ejendom, der 
I årsrapporten er Indregnet med DKK 5.742.937, og er deponeret til sikkerhed for gæld I penge­
Institut. 

Endelig er der afgivet pant med nom. DKK 35.000 I ejendom, der I årsrapporten er Indregnet 
med DKK 614.166, og er afgivet til sikkerhed for fællesomkostninger. 

5.129 
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