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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for
RANDERS EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2023 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 5. april 2024

Direktion
Patrick Ruben Pedersen Martin Vindfeld Christensen
Direktor Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i RANDERS EJENDOMSINVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2023 pa grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Randers, den 5. april 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Brian Levring Serensen
registreret revisor
mne24769
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Selskabsoplysninger
Selskabet RANDERS EJENDOMSINVEST ApS
Hobrovej 103
8920 Randers NV
CVR-nr.: 27719570
Stiftet: 1. maj 2004
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
20. regnskabsar
Direktion Patrick Ruben Pedersen, Direktor
Martin Vindfeld Christensen, Direkter
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 3
8960 Randers SO
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af keb og salg af fast ejendom samt udlejning af
disse ejendomme til privatpersoner.

Udvikling i aktiviteter og ekonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 117 t.kr. mod 103 tkr. sidste 4r. Det ordinzre resultat efter skat udger 54
t.kr. mod 85 t.kr. sidste ar. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vesentlig vil kunne pévirke
selskabets finansielle stilling.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 116.568 103.262
1 Verdiregulering af investeringsejendomme 0 -2.800
Driftsresultat 116.568 100.462
Ovrige finansielle omkostninger -46.995 -14.591
Resultat for skat 69.573 85.871
Skat af arets resultat -15.307 -759
Arets resultat 54.266 85.112
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 54.266 85.112
Disponeret i alt 54.266 85.112
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
2 Investeringsejendomme 1.952.000 1.952.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 1.952.000 1.952.000
Anlzgsaktiver i alt 1.952.000 1.952.000
Omsztningsaktiver
Likvide beholdninger 56.477 51.129
Omsatningsaktiver i alt 56.477 51.129
Aktiver i alt 2.008.477 2.003.129
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2023 2022
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 99.318 45.052
Egenkapital i alt 224.318 170.052
Hensatte forpligtelser
Henseettelser til udskudt skat 16.066 759
Hensatte forpligtelser i alt 16.066 759
Gealdsforpligtelser
3 Ansvarlig lanekapital 520.000 520.000
Geeld til realkreditinstitutter 867.597 898.231
5 Anden geld 260.000 280.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.647.597 1.698.231
Kortfristet del af langfristet gaeld 61.798 75.388
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Anden geld 48.698 48.699
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 120.496 134.087
Geldsforpligtelser i alt 1.768.093 1.832.318
Passiver i alt 2.008.477 2.003.129

6 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgoerelse

Virksomhedska- Overfort resul-
pital tat I alt
Kkr. Kkr. Kkr.
Egenkapital 1. januar 2023 125.000 45.052 170.052
Arets overforte overskud eller underskud 0 54.266 54.266
125.000 99.318 224.318
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr.
1.  Verdiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering 0 -2.800
0 -2.800
2.  Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 1.583.106 1.580.306
Tilgang i érets lab 0 2.800
Kostpris 31. december 2023 1.583.106 1.583.106
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 368.894 371.694
Arets regulering til dagsvardi 0 -2.800
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 368.894 368.894
Regnskabsmeaessig veerdi 31. december 2023 1.952.000 1.952.000
Foelsomhedsanalyse

Nedenstdende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar

afkastsatserne @&ndres i henholdsvis op og nedadgéaende retning.

Verdi af Regnskabsmaessig
Afkast % ejendomsportefolje veerdi Regulering
5,50% 2.129.000 1.952.000 177.000
6,00% 1.952.000 1.952.000 0
6,50% 1.800.000 1.952.000 -152.000
3.  Ansvarlig linekapital
Ansvarlig lanekapital i alt 520.000 520.000
Heraf forfalder inden for 1 &r 0 0
Ansvarlig lanekapital i alt 520.000 520.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 520.000 520.000
4. Geld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter i alt 909.395 953.619
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
Heraf forfalder inden for 1 ar -41.798 -55.388
867.597 898.231
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 684.523 676.812

5. Anden gald
Anden geeld i alt 280.000 300.000
Heraf forfalder inden for 1 &r -20.000 -20.000
260.000 280.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 180.000 200.000

6. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 909 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2023 udger 1.952 t.kr.

Til sikkerhed for geeld til pengeinstitut, 0 t.kr., har selskabet stillet virksomhedspant pa nominelt
275 tkr. Virksomhedspantet omfatter folgende aktiver Ostervold 34 3 tv, @stervold 36 1 th samt

Skelvangsvej 93 2 tv. Gelden til pengeinstitutter udger 31.12.2022 kr. 0

Samt ejerpantebreve for t. kr. 45 i ejerforeninger hhv. @Ostervold 34 3 tv, Ostervold 36 1 th samt

Skelvangsvej 93 2 tv.

7. Eventualforpligtelser
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede
regnskabsmaessige skeon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfelgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsetningen, @ndring i lagre af ferdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindteegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelse ved forfald.

Driftsomkostninger indeholder fallesudgifter, ejendomsskat, og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Vardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme til dagsveerdi.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger i, geeld mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-

sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende ejendom for ejendom til en skennet dagsvaerdi, der svarer til
det beleb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne salges for pa balancedagen til en uafthengig
keber. Dagsverdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende ar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Veardien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte verdiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under ”omkostninger vedrarende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som e@vrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begraenset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Verdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pé egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld. For
obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lénets underliggende kontantverdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregu-
lering pé optagelsestidspunktet.

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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