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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2025 for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2025 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2025 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Randers NV, den 9. april 2026

Direktion
Patrick Ruben Pedersen Martin Vindfeld Christensen
Direktor Direktor
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Revisors erklaering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i RANDERS EJENDOMSINVEST ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2025 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerel-
se 0g noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysnin-
ger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forne-
den omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Randers, den 9. april 2026

Grant Thornton

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3420 99 36

Brian Levring Serensen

registreret revisor
mne24769
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet RANDERS EJENDOMSINVEST ApS
Hobrovej 103
8920 Randers NV
CVR-nr. 27719570
Stiftet: 1. maj 2004
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
22. regnskabsar
Direktion Patrick Ruben Pedersen, Direktor
Martin Vindfeld Christensen, Direktor
Revisor Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Tronholmen 3
8960 Randers SO
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har i lighed med tidligere ar bestaet af keb og salg af fast ejendom samt udlejning af
disse ejendomme til privatpersoner.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2025 2024
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 102.267 100.679
Driftsresultat 102.267 100.679
2 Qvrige finansielle omkostninger -42.204 -55.276
Resultat for skat 60.063 45.403
Skat af arets resultat -13.214 -9.990
Arets resultat 46.849 35.413
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 46.849 35.413
Disponeret i alt 46.849 35.413
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2025 2024
Note kr. kr.
Anlaegsaktiver
3 Investeringsejendomme 1.952.000 1.952.000
Materielle anlegsaktiver i alt 1.952.000 1.952.000
Anlaegsaktiver i alt 1.952.000 1.952.000
Omszetningsaktiver
Forudbetalinger for varer 2.822
Varebeholdninger i alt 2.822
Likvide beholdninger 34.793 45.677
Omsztningsaktiver i alt 37.615 45.677
Aktiver i alt 1.989.615 1.997.677
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Passiver
2025 2024
Note kr. kr.
Egenkapital
Virksomhedskapital 125.000 125.000
Overfort resultat 181.580 134.731
Egenkapital i alt 306.580 259.731
Hensatte forpligtelser
Hensettelser til udskudt skat 39.270 26.056
Hensatte forpligtelser i alt 39.270 26.056
Gezeldsforpligtelser
Ansvarlig 14nekapital 520.000 520.000
5 Geld til realkreditinstitutter 771.845 827.425
Anden geld 220.000 240.000
Langfristede geldsforpligtelser i alt 1.511.845 1.587.425
Kortfristet del af langfristet gaeld 69.140 60.086
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 10.000 10.000
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 0 -1
Anden geld 46.785 49.385
Periodeafgransningsposter 5.995 4.995
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 131.920 124.465
Gzldsforpligtelser i alt 1.643.765 1.711.890
Passiver i alt 1.989.615 1.997.677

1 Medarbejderforhold
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
8 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

g
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-
pital Overfert resultat I alt
kr. Kkr. kr.
Egenkapital 1. januar 2025 125.000 134.731 259.731
Arets overforte overskud eller underskud 0 46.849 46.849
125.000 181.580 306.580
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2025 2024
kr. kr.
1.  Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

2.  Ovrige finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 42.204 55.276
42.204 55.276
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2025 31/12 2024
kr. kr.

3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2025 1.583.106 1.583.106
Kostpris 31. december 2025 1.583.106 1.583.106
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2025 368.894 368.894
Regulering til dagsvaerdi 31. december 2025 368.894 368.894
Regnskabsmeassig veerdi 31. december 2025 1.952.000 1.952.000

Selskabets investeringsejendomme bestér af 4 ejerlejligheder beliggende i Randers..

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved
anvendelse af en afkastbaseret model.

Maling til dagsvaerdi foretages for hver enkelt ejendom med udgangspunkt i ejendommens detalje-
rede budget for det kommende driftsér, korrigeret for udsving der har karakter af enkeltstdende hen-
delser.

Den anvendte atkastmodel, som har varet anvendt konsistent i mange &r, indeholder folgende ho-
vedelementer:
/ Afkastprocent

Veasentlige forudsatninger for den opgjorte dagsvaerdi er som folger:

31/12 2025 31/12 2024

Afkastkrav, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region e.l.) (%)
Tomgangsprocent, bolig, beliggenhed (land, landsdel, region
e.l) (%)

Gennemsnitlig resterende lejeperiode, bolig, beliggenhed (land,
landsdel, region e.l.) (ar)

Folsomhedsanalyse
Nedenstdende oversigt viser, hvorledes maélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nar
afkastsatserne andres i henholdsvis op og nedadgéende retning.

Verdi af Regnskabsmae:

Afkast % ejendomsportefolje veerdi Regulering
5,50% 2.129.000 1.952.000 177.000
6,00% 1.952.000 1.952.000 0
6,50% 1.800.000 1.952.000 -152.000

RANDERS EJENDOMSINVEST ApS - Arsrapport for 2025 10



Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

31/12 2025 31/12 2024
kr. kr.
4.  Ansvarlig lanekapital
Ansvarlig 14nekapital i alt 520.000 520.000
Heraf forfalder inden for 1 ar 0 0
Ansvarlig lanekapital i alt 520.000 520.000
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 520.000 520.000
5. Geeld til realkreditinstitutter
Geld til realkreditinstitutter 1 alt 820.985 867.511
Heraf forfalder inden for 1 ar -49.140 -40.086
771.845 827.425
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 563.181 633.969
6. Anden gzld
Anden geeld i alt 240.000 260.000
Heraf forfalder inden for 1 ar -20.000 -20.000
220.000 240.000
Andel af geeld, der forfalder efter 5 ar 140.000 160.000
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

7. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 821 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmassige veerdi
pr. 31. december 2025 udger 1.952 tkr.

Til sikkerhed for geld til pengeinstitut, O t.kr., har selskabet stillet virksomhedspant pa nominelt 275 t.kr. Virksomhedspantet
omfatter folgende aktiv Skelvangsvej 93 2. tv. Gaelden til pengeinstitutter udger 31.12.2025 kr. 0.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve péd i alt 45 tkr. i ejerforeninger hhv. Ostervold 34 3. tv, Ostervold 36 1. th samt
Skelvangsvej 93 2. tv.

8. Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.
Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for RANDERS EJENDOMSINVEST ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte reg-
ler for klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste &r og aflagges i danske kroner.

Generelt om indregning og méaling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regn-
skabsmessige skon af belab, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatningen, @ndring i lagre af feerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Huslejeindtegter indregnes i resultatopgerelse ved forfald.

Driftsomkostninger indeholder feellesudgifter, ejendomsskat, og vedligeholdelse.
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.
Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger i, geeld mv.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfo-
res til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi, der svarer til
det belgb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne slges for pd balancedagen til en uathengig
keber. Dagsveerdien opgeres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende éar tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav, der
afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Vardien reguleres for forhold, som
ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, sterre renoveringsarbejder o.l. Den anvendte
vardiansettelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsér.

Ombkostninger, der tilforer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffel-
sestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en for-
bedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, indreg-
nes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begrenset levetid.
Den verdiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsejendom foraldes, afspejles i inve-
steringsejendommens lebende maling til dagsvardi. Der foretages derfor ikke systematiske afskrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veardireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten ”Veardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anleegsaktiver
Den regnskabsmassige vardi af savel immaterielle som materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lavere
end den regnskabsmeessige verdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Genindvindingsveardien er den hgjeste vaerdi af kapitalverdi og salgsverdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opgeres som nutidsvardien af de forventede nettopengestromme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefores, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
Nedskrivninger pa goodwill tilbageferes ikke.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestdender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil veere galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fo-
res direkte pa egenkapitalen.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeld er sdledes mélt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi
pa laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregu-
lering pa optagelsestidspunktet.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gald, méles til amortiseret kost-
pris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgen-
de ar.
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