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L edel sespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar — 31. december 2012
for K/S Vindinggard Centret, Vejle.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er vor opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultat af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
— 31. december 2012.

L edel sesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegerel se for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Taastrup, den 02/04/2013

Direktion

Carsten Weishach Jensen

Bestyrelse

Morten Kristensen John Christensen

Carsten Weisbach Jensen
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Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kommanditisternei K/S Vindinggard Centret, Vejle
Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Vindinggard Centret, Vejle for regnskabsaret 1. januar — til 31.
december 2012, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

L edelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af voresrevision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med international e standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlaggger og udfarer revisionen for at
opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vassentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opnarevisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurderingen af risici
for vaesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdel se af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaandighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om |edel sens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2012 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar — 31. december 2012 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Supplerende oplysninger vedr grende forhold i regnskabet

Uden at modificere vores konklusion henleder vi opmasrksomheden pa arsregnskabets note 5. Det fremgar
heraf, at der kan vaare usikkerhed om selskabet har tilstraskkelig likviditet til daekning af afdrag pa selskabets
gadd og at der vil vaae behov for ggede indbetalinger fra kommanditister.

Erkleeringer i henhold til anden lovgivning og gvrig regulering
Udtalelse om ledel sesber etningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlaest |edel sesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillagg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Arhus, 02/04/2013

Carsten Mikkelsen

Statsautoriseret revisor

SAND OG MIKKELSEN REVISION, STATSAUTORISERET
REVISIONSANPARTSSELSKAB

CVR-nr. 30989570



Side 7 of 14

L edelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabets aktiviteter er udlgjning af sel skabets investeringsejendom.

Selskabet har under hensyntagen til selskabets likviditet valgt at foretage | gbende indbetalinger fra
kommanditister til afdaekning af likviditetsbehov. Selskabets egen drift er sdledes ikke tilstragkkelig til
finansiering af |gbende afdrag palangfristet gadd.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

| regnskabsaret har det vaaret muligt at foretage en tilbagefarsel af tidligere foretagen nedskrivning af
stamkapital i forbindelse med genoptagelse af indbetalinger fra en kommanditist. Dette har positivt pavirket
sel skabets egenkapital .

Fortsat drift

| 2013 pabegyndes afdrag pa prioritetsgadd. Med de nuvaaende indbetalinger fra kommanditister og likvide
beholdninger forventes der at vaaetilstraskkelig likviditet til deskning af afdrag i 2013. Der kan dog vage
behov for ggede indbetalinger fra kommanditister i mindre grad i 2013, ligesom der fremadrettet fra 2014 vil
vage behov for ggede indbetalinger fra kommanditister. Det er ledel sens forventning, at dette vil ske, men
der kan vaae usikkerhed herom.

Begivenheder efter regnskabets afslutning

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vassentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Usikkerhed ved indregning og maling

L edelsen har med virkning for sasmmenligningstallene for 2011 valgt at nedskrive sel skabets gjendom med
1,5 mio. og behandlet denne som en fundamental fejl vedregrende 2011.

Ledelsen er dog vidende om, at der er usikkerhed forbundet med vaardiansadtelse af sel skabets gendomme,
men under hensyntagen til den gode placering af egendommen og den foretagne nedskrivning, vurderes
usikkerhed at vaare af mindre starrelse. Afkastkrav er opgjort til 6,22 %.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til tidligere ar.

Fundamental fejl

| forbindelse med udarbejdelsen af arsrapporten har ledelsen overvejet vaardiansadtel sen af sel-skabets
gjendom, og konstateret behov for en regulering af vaardien af ejendommen. Ligeledes har ledelsen vurderet,
at andringen burde vaare foretaget i 2011, hvor der blev konstateret en generelt stigning i krav til afkast for
investeringsegjendomme, hvorfor andringen af vaadien er behandlet som en fundamental fejl vedrarende
2011. Andringen har pavirket primo egenkapitalen negativt med t.kr. 1.500 ligesom sammenligningstallene
for resultatopgerel sen for 2011 er pavirket med samme bel gb.

Gener elt om indregning og maling
Aktiver indregnesi balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaadi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méales palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflasgges, og som be- eller afkradter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de
belab, der vedrarer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Gevinster og tab, der opstar mellem
transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Tilgodehavender, gadd og andre monetaare poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen,
omregnes til balancedagens kurs. Forskelle mellem balancedagens kurs og transaktionsdagens kurs
indregnesi resultatopgerel sen som en finansiel post.

Resultatopger else

Omsaetning
Huslgjeindtaagter indregnesi resultatopgarel sen, séfremt levering og risikoovergang har fundet sted inden
arets udgang.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtasgter og —omkostninger, realiserede og urea-liserede
kursgevinster og —tab vedrgrende gadd og transaktioner i fremmed valuta.
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Skat
Aktuel og udskudt skat indregnesikke i arsrapporten, da kommanditsel skabet ikke er et selvstaandigt
skattesubjekt.

Balance

Materielle anlasgsaktiver
Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af skrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaardi efter afsuttet brugstid. Der af skrives
ikke pa grunde.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. Renter og gvrige |aneomkostninger i
opferel sesperioden indregnesttil kostpris.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivets forventede brugstid:
Afskrivningsperiode 50 ar
Restvaadi 50 %

I nvesteringsg endommen nedskrives til den hgjeste vaardi af enten kapitalvaardien eller salgsvaadien
fratrukket forventede omkostninger ved et salg. Aktiver med en kostpris pa under 12.300 kr. pr. enhed
indregnes som omkostninger i resultatopgarelsen i anskaffel sesaret.

Fortjeneste og tab ved afhaandel se af anlaggsaktiver opgares som forskellen mellem salgsprisen med fradrag
af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab indregnesi
resultatopgaerel sen under af skrivninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender malestil amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaardi. Vaadien
reduceres med nedskrivning til imadegael se af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende
efterfal gende regnskabsar.

Likvide Beholdninger
Likvide beholdninger optages til nominel vaardi, med mindre der foreligger omstaandigheder, der kan
indikere behov for nedskrivning.

Gaddsforpligtelser

Finansielle forpligtel ser indregnes ved |aneoptagel se til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtel ser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaadi ved afvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaardi indregnesi resultatopgerel sen over |aneperioden.

Prioritetsgadd er mdlt til den nominelle restgadd pa bal ancedagen.

Gaddi gvrigt er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel veadi.
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Resultatopgerelse 1. jan 2012 - 31. dec 2012

Note 2012
kr.
N[ 10001015 <1 ] oo [T 1.082.469
EKSterne OmKOSININGES ........coviiririeieriese e -192.909
Bruttor@SUITAL ......oeeeiiicierieeeee e e 889.560
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlasgsaktiver .... -170.122
Resultat af ordinaar primaar drift ........cocooeevineninieee e, 719.438
Andrefinansielle iNAtaagter ........cccooveiveie e 410
@vrige finansielle OMKOSININGES ......oceoveiiiiii e -591.560
Ordinaert resultat far skat ........ccoceevevieerecie e 128.288
Ekstraordinaert resultat far skat ........ccccoceveieniininieresese s 128.288
SKat af ArELSTESUILAE .....ceevveveeiicieeeteteeeee e 0
y Y= Y= UL =\ TP 128.288
Fordagtil resultatdisponering
OVEITAIt rESUITAL .....eoveeeeeeeeee e 128.288
LAl e 128.288
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2011

kr.
1.066.594
-221.301

845.293
-1.670.122
-824.829

26.374
-645.985

-1.444.440

-1.444.440
0
-1.444.440
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Balance 31. december 2012

Aktiver

Grunde 0g BYGNINGES ........ooviieece e

Materielle anlaagsaktiver T alt ...

Anlaegsaktiver i alt

Andretilgodehavender ...

Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OmsaNingSaKtiver T alt .....ccoeoveeieicecece e

AKTIVER I ALT

Note

2012
kr.
14.591.389

14.591.389

14.591.389
2.680.833
2.680.833

201.131
2.881.964

17.473.353
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2011
kr.
14.761.511

14.761.511

14.761.511
2.720.322
2.720.322

16.289
2.736.611

17.498.122
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Balance 31. december 2012

Passiver

Virksomhedskapital (Aktiekapital/anpartskapital/fondskapital)

OVEITAIT TESUITAL ..ottt eeeee e eneneene

Egenkapital i alt

Gadd til real KreditinSHTULLEr .........cooiiiiieieeeee e
KreditinSttutter I @VITGL ......ccoooieeeeeee e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ..o,

Gadd til real KreditinSHTULLEr .........ccveieieeerieseeree e
Gadd til KreditinStitutter i @VIGE .......ccooveeeieeeeeee e

Anden gadd

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt

Gaddsforpligtelser i alt

PASSIVER | ALT o

Note

2012

Kr.
5.446.139
-1.865.395

3.580.744

8.988.662
3.499.462

12.488.124

618.841
458.816
326.828

1.404.485

13.892.609

17.473.353
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2011

kr.
5.021.628
-1.993.683

3.027.945

9.573.763
4.187.092

13.760.855

0
460.969
248.353

709.322

14.470.177

17.498.122
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Noter

1. Materielle anlaegsaktiver i alt

Grundeog
bygninger
kr.
Kostpris primo 17.022.825
Tilgang 0
Afgang 0
Kostprisultimo 17.022.825
Opskrivninger primo 0
Arets opskrivning 0
Opskrivninger ultimo 0
Af- og nedskrivning primo -2.261.314
Arets af skrivning -170.122
Tilbagefarsel ved afgang 0
Af- og nedskrivning ultimo -2.431.436
Regnskabsmaessig veer di ultimo 14.591.389
2. Andretilgodehavender
2012 2011
kr. kr.
Tilgodehavender hos kommanditister primo 2.720.322 3.860.156
Indbetalt i aret -464.000 -311.462
Hensadtel se tab kommanditist 424511 -828.372

2.680.833 2.720.322

Bestyrelsen traffer beslutning om indbetaling af ovenstaende tilgodehavender. For indevaarende
& forventesindbetalt t.kr. 462, hvorefter den resterende del for naarvaaende er forfalden ud over
14&.

3. Egenkapital i alt

Overfart

Virksomheds-kapital lalt
resultat

kr. kr. kr.

Saldo primo 5.021.628 -493.683 4.527.945
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Fundamental fejl nedskrivning 0 -1.500.000 -1.500.000
gjendom

Tilbagefort henszitel se tab 424511 0 424511
stamkapital

Aretsresultat 0 128.288 128.288
Egenkapital ultimo 5.446.139 -1.865.395 3.580.744

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt
Af den langfristede gedd forfalder t.kr. 7.825 til betaling efter fem &r.

| langfristet gadd indgar aktiverede |aneomkostninger ved |aneoptagelse t.kr. 24.

5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

| 2013 pabegyndes afdrag pa prioritetsgadd. Med de nuvaaende indbetalinger fra kommanditister
og likvide beholdninger forventes der at vaare tilstraskkelig likviditet til deskning af afdrag i 2013.
Der kan dog vaae behov for ggede indbetalinger fra kommanditister i mindre grad i 2013,
ligesom der fremadrettet fra 2014 vil vaare behov for ggede indbetalinger frakommanditister. Det
er ledelsens forventning, at dette vil ske, men der kan vaare usikkerhed herom.

6. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgadd er tinglyst sikkerhed med nom. EUR 1.287.800. Bogfert veardi af
grunde og bygninger udger t.kr. 14.591.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er tinglyst ejerpantebrev med t.kr. 6.400. Bogfart
vaadi af grunde og bygninger udger t.kr. 14.591.

Pengeinstitut har uigenkaldelig transport i den til enhver tid vaaende
resthadftel se. Tilgodehavender hos kommanditister udger ifalge arsregnskab t.kr. 2.681.

Selskabet har overfor pengeinstitut givet transport i huslejebetalinger vedrarende sel skabets
lejemal.
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