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Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 for Core Bolig XI Investoraktieselskab Nr. 21.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Kobenhavn, den 20. marts 2025

Direktion

Casper Elmelund Abild Peder Sehested Lund Morten Munkager Knudsen
Adm. direktor

Bestyrelse

Jesper Glargaard Wiinholt Ole Langhoff-Jensen Josefine Ebbe
formand
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Core Bolig XI Investoraktieselskab Nr. 21
Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2024 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Core Bolig XI Investoraktieselskab Nr. 21 for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis ("regnskabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspétegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathangige af selskabet i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer
for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at
det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet,
indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mél er at opna hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion. Hgj
grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i
Danmark, altid vil afdaekke vasentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treeffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed
forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore
opmerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til
datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet
ikke leengere kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sddan méade, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 20. marts 2025

PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr.337712 31

Morten Jorgensen Brian Rgnne Nielsen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mne32806 mne33726

-
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revisor
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Ledelsesberetning

Veasentligste aktiviteter

Selskabet ejer 1,62% af Core Bolig XI Kommanditaktieselskab hvis hovedaktivitet er at investere i, udvikle og
administrere udlejningsejendomme i det Storkebenhavnske omréde.

Udvikling i aret

Selskabets resultatopggrelse for 2024 udviser et overskud pd TDKK 25, og selskabets balance pr. 31. december
2024 udviser en positiv egenkapital pA TDKK 20.047.

Arets resultat svarer til et afkast pa 0,1% for 2024.
Core Bolig XI Investoraktieselskab Nr. 21°s kursvaerdi ultimo 2024

En aktie i Core Bolig XI Investoraktieselskab Nr. 21 kan pa baggrund af denne arsrapport opgores til en
regnskabsmeessig vaerdi (Net Asset Value) pa DKK 50.118 pr. nominelt DKK 25.000.

Administrationshonorar til forvalteren Core Property P/S
Selskabet har i 2024 betalt TDKK 2 i administrationshonorar til forvalteren Core Property P/S.
Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse p4 bedgmmelsen af
arsrapporten.
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Ved "beeredygtig
investering” forstas en
investering i en
pgkonomisk aktivitet, der
bidrager til et
miljpmaessigt eller socialt
mal, forudsat at
investeringen ikke i
vaesentlig grad skader
miljgmaessige eller
sociale mal, og at de
investeringsmodtagende
virksomheder fglger god
ledelsespraksis.

EU-
klassificeringssystemet
eret
klassificeringssystem, der
er fastsat i forordning
(EU) 2020/852, og som
opstiller en liste over
miljpmeessigt
beaeredygtige
pkonomiske aktiviteter.
Nzevnte forordning
indeholder ikke en liste
over socialt baeredygtige
pkonomiske aktiviteter.
Baeredygtige
investeringer med et
miljgmal kan vaere i
overensstemmelse med
klassificeringssystemet
eller ej.
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Ledelsesberetning

BILAG IV

Model for periodisk offentligggrelse af oplysninger om finansielle produkter, jf. artikel 8, stk. 1, 2 og 2a, i
forordning (EU) 2019/2088 og artikel 6, stk. 1, i forordning (EU) 2020/852

Produktnavn:

Core Bolig XI Investoraktieselskab Nr. 21

Identifikator for juridiske enheder

213800A99Y60GBPNHL87

Miljgmaessige og/eller sociale karakteristika

Havde dette finansielle produkt et baeredygtigt investeringsmal?

ee[ls

[:] Det foretog beeredygtige investeringer med et
miljgmal:

[:] i pkonomiske aktiviteter, der kvalificerer som
A i henhold il EU-

klassificeringssystemet

milj

D i skonomiske aktiviteter, der ikke kvalificerer

som milj igt baeredygtige i henhold til

EU-klassificeringssystemet

D Det foretog beeredygtige investeringer med et
socialt mal: %

o X nej

[:] Det fremmede miljgmeessige/sociale (M/S)
karakteristika, og selv om det ikke havde en
baeredygtig investering som mal, havde det en
andel af baeredygtige investeringer pa:

]

O

O

med et miljgmal | gkonomiske aktiviteter, der
kvalificerer som miljgmaessigt baredygtige i
henhold til EU-klassificeri

med et miljsmal i gkonomiske aktiviteter, der
ikke kvalificerer som miljpmaessigt baredygtige i
henhold til EU-klassificeringssystemet

med et socialt mal

E Den fremmede M/S-karakteristika, men foretog
ikke nogen beeredygtige investeringer



Baredygtighedsindikato-
rer maler,

hvordan de

miljpmaessige eller
sociale karakteristika, der
fremmes af dette
finansielle produkt,

opnas.

De vigtigste negative
indvirkninger er
investeringsbeslutninger-
nes betydeligste negative
indvirkninger p3
baeredygtighedsfaktorer i
forbindelse med
miljgmaessige, sociale og
personalemassige
spargsmal, respekt for
menneskerettighederne,
bek=mpelse af
korruption og
bek=mpelse af
bestikkelse.

pwec

Ledelsesberetning

I hvilket omfang blev de miljgmaessige og/eller sociale karakteristika, der
fremmes af dette finansielle produkt, opfyldt.

Core Bolig XI Investoraktieselskab Nr. 21 fremmer via ejerskab af Core Bolig XI Kommanditaktieselskab
miljgmaessige og sociale karakteristika ved at opfore og drive ejendomme i overensstemmelse med de
principper, der fremgar af ESG-politikken, herunder ambitionen om at tilbyde boliger, der har et s3 lille
ressourceforbrug som muligt, som bidrager til

o modvirkning af klimazendringer

o tilpasning til klimaaendringer

o bzredygtig anvendelse af vand- og havressourcer

o forebyggelse og bekampelse af forurening

For s3 vidt angar ambitionen om at tilbyde boliger med s3 lille et CO; aftryk som muligt, rapporterer forvalter og
Core Bolig XI Kommanditaktieselskab CO, data i REALESG.

Hvordan klarede bzeredygtighedsindikatorerne sig?

For at leve op til ambitionen om at reducere CO:-forbrug og -udledning og skabe gget gennemsigtighed, har
fondens forvalter, Core Property P/S, valgt at offentliggere CO;-forbruget for samtlige forvaltede fonde og
ejendomme p3 sin hjemmeside.

For Core Bolig XI Kommanditaktieselskab var CO,-intensiteten i 2024 3,57 ton COe/m?.

For ejendomme i Core Bolig XI Kommanditaktieselskab er 2030-ambitionen en reduktion i COe/m? pa min. 10%.

...og sammenlignet med tidligere perioder?

Da fonden endnu ikke er i fuld drift, findes der ingen historiske data, hvilket gor at sammenligning med
tidligere perioder ikke er muligt.

Hvad var malene for de beeredygtige investeringer, som det finansielle produkt

delvis foretog, og hvordan bidrog de beeredygtige investeringer til sddanne mal?
N/A - produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

Hvordan skadede de baeredygtige investeringer, som det finansielle produkt delvis
foretog, ikke i veesentlig grad nogen af de miljpmeessige eller sociale beeredygtige
investeringsmal?

N/A - produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

— Hvordan blev der taget hensyn til indikatorer for negative indvirkninger pa
beeredygtighedsfaktorer?
N/A— produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

— Var de beeredygtige investeringer i overensstemmelse med OECD's retningslinjer for
multinationale virksomheder og FN's vejledende principper om erhvervslivet og
menneskerettigheder? Neermere oplysninger:™
N/A— produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer



Ledelsesberetning

EU-klassificeringssystemet fastsaetter et princip om ikke at ggre vaesentlig skade, hvorved
investeringer, der er i overensstemmelse med klassificeringssystemet, ikke i vaesentlig grad bor
skade malene i EU's klassificeringssystem, og der er specifikke EU-kriterier.

Princippet om ikke at ggre vaesentlig skade geelder kun for de investeringer, der ligger til grund
for det finansielle produkt, og som tager hgjde for EU-kriterierne for miljgpmaessigt
baeredygtige skonomiske aktiviteter. De investeringer, der ligger til grund for den
tilbagevaerende andel af dette finansielle produkt, tager ikke hgjde for EU-kriterierne for
miljpmaessigt baeredygtige pkonomiske aktiviteter.

Andre baeredygtige investeringer ma heller ikke i vaesentlig grad skade miljgmaessige eller
sociale mal.

Hvordan tog dette finansielle produkt hensyn til de vigtigste negative
indvirkninger pa bzeredygtighedsfaktorer?

Der henvises til erklaering om investeringsbeslutningers vigtigste negative indvirkning pa
baeredygtighedsfaktorer.

Hvad var dette finansielle produkts stgrste investeringer?
Core Bolig XI Investoraktieselskab Nr. 21 er udelukkende investeret i Core Bolig XI Kommanditaktieselskab.

e Stgrste investeringer Sektor % aktiver Land
investeringer, der
udgjorde den stgrste
andel af det finansielle . i i i
Core Bolig XI Ejendomme — primaert til 100% Danmark

produkts investeringer i

referenceperioden: Kommanditaktieselskab boligudlejning

pwec



Ledelsesberetning

Hvilken andel udgjorde bzaeredygtighedsrelaterede investeringer?

. . Py
Aktivallokering beskriver Hvad var aktivallokeringen?
Investeringen er foretaget i ovennawnte ejendomme og i overensstemmelse med fremme af M/S

andelen af investeringer i
karakteristika.

specifikke aktiver.

Foratvarei
overensstemmelse med
EU-
klassificeringssystemet
omfatter kriterierne for
fossilgas begransninger
for emissioner og
overgang til fuldt
vedvarende energi eller
kulstoffattige
braendstoffer inden
udgangen af 2035. For
atomenergi indeholder
kriterierne omfattende #1 Overensstemmelse med M/S-karakteristika omfatter de af det finansielle produkts investeringer, der
sikkerheds- og anvendes til at opna de miljsmaessige eller sociale karakteristika, der fr af det finansielle produkt.
affaldshandteringsregler.

Mulighedsskabende #2 Andre omfatter de resterende investeringer i det finansielle produkt, som hverken er i overensstemmelse

aktiviteter gor det direkte med de miljsmaessige eller sociale karakteristika eller kan kvalificeres som baeredygtige investeringer.
muligt for andre

aktiviteter at yde et K:
vasentligt bidrag til et
miljsmal. *  Underkategori #1A Baredygtige omfatter baeredygtige investeringer med miljpmaessige eller sociale
mal.
*  Underkategori #1B Andre M/S-karakteristika omfatter investeringer, der er i overensstemmelse med
de miljpmaessige eller sociale karakteristika, og som ikke kan kvalificeres som baeredygtige
investeringer.

#18 Andre M/S-

Investeringer Karaktesistika

gori #1 Oy 1sst else med M/S-karakteristika omfatter:

Inden for hvilke gkonomiske sektorer blev investeringerne foretaget?
Investeringer er foretaget 100% i ejendomme.
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Ledelsesberetning

&

Omstillingsaktiviteter er
aktiviteter, for hvilke der
endnu ikke findes
kulstoffattige
alternativer, og som bl.a.
har drivhusgasemissions
niveauer, der svarer til de
bedste resultater.

pwec

I hvilket omfang var de baredygtige investeringer med et miljgmal i

overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet?
N/A - produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

Medfgrte det finansielle produkt investeringer i aktiviteter relateret til fossilgas
og/eller atomenergi i overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet*?

O
D Indenfor fossil gas D Indenfor for atomkraft

B nej

! Fossilgas- og/eller atomarrelaterede aktiviteter vil kun viere i overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet, hvis de
bidrager til at begraense klimazndringer ("modvirkning af klimaandringer") og ikke i viesentlig grad skader noget EU-
klassificeringsmal — se forklarende note i venstre margen. Kriterierne i deres helhed for gkonomiske aktiviteter inden for
fossilgas og atomenergi, der er i overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet, er fastsat i Kommissionens delegerede
forordning (EU) 2022/1214

10



Ledelsesberetning

Aktiviteter, dereri
overensstemmelse med
klassificeringssystemet,
udtrykkes som en andel
af:

* omsetning, der
afspejler andelen af
indtaegter fra de
investeringsmodtagen
de virksomheders
gronne aktiviteter

* kapitaludgifter

(CapEx), der viser de

gronne investeringer

foretaget af
investeringsmodtage
nde virksomheder,
f.eks. med henblik pa
omstilling til en gren
gkonomi
driftsudgifter (OpEx),
der afspejler de
investeringsmodtagen
de virksomheders
gronne operationelle
aktiviteter.

pwec

Diagrammerne nedenfor viser med grgnt procentdelen af investeringer, der er i overensstemmelse
med EU-klassificeringssystemet. Da der ikke findes nogen hensigtsmaessig metode til at bestemme
overensstemmelsen med klassificeringssystemet for statsobligationer®, viser det fgrste diagram
overensstemmelsen med klassificeringssystemet i forhold til alle det finansielle produkts
investeringer, inkl. statsobligationer, mens det andet diagram kun viser overensstemmelsen med
klassificeringssystemet i forbindelse med det finansielle produkts investeringer, ekskl.
Statsobligationer.

1. Investeringer i overensstemmelse med 2. Investeringer i overensstemmelse med

EU-klassificeringssystemet inkL. EU-klassificeringssystemet ekskl.
statsobligationer* statsobligationer*

OpEx 100% OpEx 100%

Capkx 100% CapEx 100%

Omsaetning 100% Omsztning 100%
0% 50% 100% 0% 50%% 100%

kke | overe nsstemme se med Kassifice nngssyste met Iike | ove rersstemmelse med Massifice mngssyste met

nmelse med Kassificeringssystemet: Juden =l overersst ficerngssystemet: juden

ficernngssyste met

ficeringssystemet | overmrsstemmelse med dasseicermgssyste met
Fossilgas

* Med henblik pa disse diagrammer omfatter "statsobligationer” alle statsengagementer

Hvad var andelen af investeringer i omstillingsaktiviteter og mulighedsskabende
aktiviteter?
N/A - produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

Hvordan var procentdelen af investeringer, der var i overensstemmelse med EU-
klassificeringssystemet, sammenlignet med foregaende referenceperioder?
N/A - produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

11



Ledelsesberetning

@

@ er baeredygtige
investeringer med et
miljgmal, der ikke tager
hensyn til kriterierne for
miljgmaessigt
baeredygtige gkonomiske
aktiviteter i henhold til
forordning (EU)
2020/852.

pwec

Hvad var andelen af bzeredygtige investeringer med et miljgmal, der ikke vari

overensstemmelse med EU-klassificeringssystemet?
N/A

Hvilken andel udgjorde socialt baeredygtige investeringer?
N/A - produktet har ingen minimumsandel af baeredygtige investeringer

Hvilke investeringer blev medtaget under "Andre", hvad var deres formal, og var

der nogen miljgmaessige eller sociale minimumsgarantier?
Produktet har ingen investeringer medtaget under "Andre’

12



Ledelsesberetning

Hvilke foranstaltninger er der truffet for at opfylde de miljgmzessige og/eller

sociale karakteristika i referenceperioden?

| forbindelse med om- og nybygning er der stillet krav om materialevalg, herunder brug af svanemaerket
materiale. Bestaende ejendomme bliver Isbende energioptimeret og der er fokus pa udvikling og brug af
faellesarealer (legepladser, orangerier) for at understgtte og fremme sociale faellesskaber.

Hvordan klarede dette finansielle produkt sig sammenlignet med
referencebenchmarket?

N/A

Referencebenchmarks er
indekser til maling af, om
det finansielle produkt
opnar de miljgmassige
eller sociale
karakteristika, det
fremmer.

pwec

Hvordan adskiller referencebenchmarket sig fra et bredt markedsindeks?
N/A

Hvordan klarede dette finansielle produkt sig med hensyn til
baeredygtighedsindikatorerne for at fastsla, om referencebenchmarket var i
overensstemmelse med de miljgmaessige eller sociale karakteristika, det
fremmer?

N/A

Hvordan klarede dette finansielle produkt sig sammenlignet med
referencebenchmarket?
N/A

Hvordan klarede dette finansielle produkt sig sammenlignet med det brede
markedsindeks?
N/A
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Andre eksterne omkostninger
Bruttotab

Indtaegter af kapitalinteresser
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

pwe

Note 2024 2023
TDKK TDKK
-42 -39
-42 -39
2 77 217
-3 -1
32 177
3 -7 -39
25 138
2024 2023
TDKK TDKK
25 138
25 138
14



Balance 31. december

Aktiver

Kapitalinteresser
Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver
Likvide beholdninger

Omsa&tningsaktiver

Aktiver

pwe

Note 2024 2023
TDKK TDKK

4 20.198 20.121

20.198 20.121

20.198 20.121

5 3

5 3

20.203 20.124
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Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Egenkapital

Henseattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser

Geeld til kapitalinteresser
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Medarbejderforhold
Nertstdende parter
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Note 2024 2023
TDKK TDKK

10.000 10.000

10.047 10.022

20.047 20.022

10 3

10 3

139 0

7 7

0 92

146 99

146 99

20.203 20.124
1
5
6
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Egenkapitalopgerelse

Egenkapital 1. januar
Arets resultat
Egenkapital 31. december

pwe

Selskabs- Overfort
kapital resultat Talt
TDKK TDKK TDKK
10.000 10.022 20.022
0 25 25
10.000 10.047 20.047
17



Noter til arsregnskabet

2024 2023

1. Medarbejderforhold

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 0 0

I henhold til lov om forvaltere af alternative investeringsfonde m.v. (FAIF-loven), jf. § 61, stk. 3, pkt. 5
og 6, skal der gives folgende oplysninger.

Den samlede lonsum for 2024 til ansatte, inkl. ledelse, hos forvalteren Core Property P/S udger 26.738
TDKK, hvoraf 26.200 TDKK er fast lon og 538 TDKK er variabel lon. Det gennemsnitlige antal ansatte i
2024 udger 28 (omregnet til fuldtidsansatte).

Den samlede lonsum til ledelsen hos forvalteren udger 6.707 TDKK, hvoraf 6.707 TDKK er fast lon og
0 TDKK er variabel lgn. Den samlede lgnsum til ansatte hos forvalteren, som i henhold til FAIF-loven
har vaesentlig indflydelse pa risikoprofilen for de forvaltede investeringsfonde udger 7.078 TDKK,
hvoraf 6.540 TDKK er fast lon og 538 TDKK er variabel lon.

Der udbetales ikke praferenceafkast til nogen ansatte eller ledelsen hos forvalteren fra nogen af de
forvaltede investeringsfonde.

Der findes ikke oplysninger, som muligger allokering af de samlede lensummer til de enkelte forvaltede
investeringsfonde.

2024 2023
TDKK TDKK
2. Indteegter af kapitalinteresser
Veardiregulering af kapitalinteresse 77 217
77 217
2024 2023
TDKK TDKK
3. Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 0 7
Arets udskudte skat 7 32
7 39
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Noter til arsregnskabet

2024 2023
TDKK TDKK
4. Kapitalinteresser

Kostpris 1. januar 20.000 20.000
Kostpris 31. december 20.000 20.000
Verdireguleringer 1. januar 121 -96
Arets opskrivninger, netto 77 217
Veardireguleringer 31. december 198 121
Regnskabsmessig vaerdi 31. december 20.198 20.121
Kapitalinteresser specificeres séledes:

Selskabs-
Navn Hjemsted kapital Ejerandel
Core Bolig XI Kommanditaktieselskab Kobenhavn 616.575 1,62%

TDKK

Dagsveerdien af kapitalinteresser er opgjort som forholdsmaessig andel af Net Asset Value i Core Bolig
XI Kommanditaktieselskab. Selskabets aktivitet er investering i ejendomme, og Net Asset Value er
opgjort pa baggrund af dagsverdien af de underliggende aktiver og forpligtelser, hvor de vasentligste
forudsaetninger er folgende:

- Investeringsejendomme maéles til dagsvaerdi, som fastleegges baseret pa en DCF-model. Ledelsen har
anvendt en uathengig valuar til at vurdere dagsvardien af investeringsejendommene. Den vasentligste
forudsatning, som anvendt ved fastlaeggelsen af dagsvardien, er et individuelt fastsat afkastkrav i
intervallet 3,85% - 4,75%. Det gennemsnitlige veegtede afkastkrav kan opgares til 4,35%.

- Prioritetsgaeld veerdiansaettes til kursvaerdi pa balancedagen.

Nartstiaende parter
Ovrige naertstiende parter
Core Property P/S

Grundlag: Falles direktionsmedlemmer

Transaktioner
Selskabet har i 2024 betalt TDKK 2 administrationshonorar til forvalteren Core Property P/S.

I gvrigt har der ikke i dret veeret gennemfort transaktioner med bestyrelse, direktion, veesentlige
aktionaerer eller andre naerstdende parter.
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Noter til arsregnskabet

6. Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Core Bolig XI Investoraktieselskab Nr. 21 for 2024 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse
C.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.

Arsregnskabet for 2024 er aflagt i TDKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i

resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Resultatopgerelse

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til diverse gebyrer, administrationshonorar samt
revision og regnskabsmeessig assistance.

Resultat af kapitalandele i kapitalinteresser

Resultat af kapitalinteresser omfatter kursregulering pa vaerdipapirer samt udbytte. Udbytte fra
kapitalinteresser indtaegtsfores i resultatopgerelsen, nar de vedtages pa generalforsamlingen i
kapitalinteressen.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter samt tilleeg og godtgarelse under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat
Skat af arets resultat bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i

resultatopgerelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henfogres til posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Noter til arsregnskabet

Balance
Kapitalandele i kapitalinteresser

Kapitalinteresser, indregnet under anlaegsaktiver, omfatter kapitalandele i Core Bolig XI
Kommanditaktieselskab. Kapitalinteresser males til dagsveerdi.

Dagsvardien af kapitalandele i Core Bolig XI Kommanditaktieselskab fastsattes som en forholdsmeessige
ejerandel af den totale dagsveerdi for selskabet. Den totale dagsveerdi for selskabet er fastsat som den
regnskabsmaessige indre veerdi korrigeret for kursreguleringen pa prioritetsgeld samt performance fee ved
salg af ejendommene - dette under hensyntagen til effekten af udskudt skat.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsverdi, hvilket
normalt udger nominel vaerdi med fradrag af nedskrivning til imgdegéelse af tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat, som folge af
endringer i skattesatser, indregnes i resultatopgarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat vedrgrer
poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgorelsen under
finansielle poster.

Finansielle geldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel vaerdi.
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