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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30.
september 2025 for R & M Invest ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2025 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

oktober 2024 - 30. september 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beret-
ningen omhandler.

Ledelsen indstiller til generalforsamlingen, at arsregnskabet for 2025/26 ikke skal revideres. Ledelsen an-
ser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hedensted, den 4. februar 2026

Direktion
Michael Pedersen Rasmus Skytte Rehnquist
direktar direktar

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i R & M Invest ApS
Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for R & M Invest ApS for regnskabsaret 1. oktober
2024 - 30. september 2025, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenka-
pitalopggrelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2025 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2024 - 30. september 2025 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaeringsstand-
ard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber,
der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nzermere be-
skrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at
likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlaegger og udfarer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

| tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberet-
ningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregn-
skabet eller vores viden opnaet ved den udvidede gennemgang eller pd anden made synes at indeholde
vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i hen-
hold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fund-
et veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Skanderborg, den 4. februar 2026

Revisions-Partner /S
registrerede revisorer
CVR-nr. 69 3052 10

Henrik Hedegaard Kastbjerg
Registeret revisor
mne34442
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Selskabsoplysninger

Selskabet R & M Invest ApS
@sterbrogade 17
8722 Hedensted

CVR-nr.: 30065670
Regnskabsperiode: 1. oktober 2024 - 30. september 2025

Hjemsted: Hedensted

Direktion Michael Pedersen, direktar
Rasmus Skytte Rehnquist, direktar

Revisor Revisions-Partner 1/S
registrerede revisorer
CVR-nr.: 69305210
Adelgade 108
8660 Skanderborg
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter omfatter kab, salg og udlejning af fast ejendom samt andre
investeringer.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2024/25 udviser et overskud pa kr. 128.799, og selskabets balance pr.
30. september 2025 udviser en egenkapital pa kr. 444.611.

Ejerne har givet tilsagn om at stgtte selskabet med ngdvendige likviditet det kommende ar, herunder
indskyde yderligere likviditet til selskabet, safremt der opstar behov.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Vaesentlige andringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold

Som ny praksis for selskabets ejendom indregnes denne nu til dagsvaerdi med vaerdireguleringer via
resultatopgarelsen (ARL §38). Tidligere blev ejendommmen indregnet efter ARL § 41.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for R & M Invest ApS for 2024/25 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B samt regnskabsvejledningen for mindre virksomhe-
der med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2024/25 er aflagt i kr.

Zndring i anvendt regnskabspraksis

Anvendt regnskabspraksis er eendret pa falgende omrade:

Som ny praksis for selskabets ejendom indregnes denne nu til dagsvaerdi med vaerdireguleringer via
resultatopgerelsen (ARL §38). Tidligere blev ejendommmen indregnet efter ARL § 41.

Arsagen til praksiseendringen er aendring i lovgivning.

Sammenligningstal er tilpasset den sendrede regnskabspraksis.

For 2023/24 er arets resultat efter skat forgget med 118 tkr., balancesum og egenkapitalen er uaendret.
For 2024/25 er arets resultat efter skat forgget med 67 tkr., balancesum og egenkapitalen er usendret.
Bortset fra ovennaevnte omrader er den anvendte regnskabspraksis usendret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indteegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gskonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtel-
ser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb.
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Anvendt regnskabspraksis

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er op-
lyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsaetning, sendring i lagre af faerdigvarer og varer under
fremstilling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjelpematerialer og
andre eksterne omkostninger.

Lejeindtaegter
Der foretages fuld periodisering af lejeindtaegter.

Ejendomsudgifter

Ejendomsudgifter indeholder direkte udgifter, der er anvendt for at opna arets lejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokal-
er, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veaerdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets aendring i dagsvaerdien af investeringsejen-
domme.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtga-
relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og aendring i udskudt skat, indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan
henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kabsomkost-
ninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investerings-
ejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Galdsforpligtelser

Geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgarelse 1. oktober - 30. september

Note 2024/25 2023/24

kr. kr.
Bruttofortjeneste 266.694 249.763
Personaleomkostninger 1 0 0
Veerdireguleringer af investeringsaktiver 2 25.000 93.582
Resultat for finansielle poster 291.694 343.345
Finansielle omkostninger 3 -126.580 -137.133
Resultat fgr skat 165.114 206.212
Skat af arets resultat 4 -36.315 -45.365
Arets resultat 128.799 160.847
Overfgrt resultat 128.799 160.847

128.799 160.847
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Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Aktiver i alt

- viden til vaekst
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2024/25 2023/24
kr. kr.
2.875.000 2.850.000
2.875.000 2.850.000
2.875.000 2.850.000
2.875.000 2.850.000




Balance 30. september

Passiver

Virksomhedskapital

Overfgrt resultat
Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeld til realkreditinstitutter
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Selskabsskat

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Forudszetning for fortsat drift (going concern)
Eventualforpligtelser

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

- viden til vaekst
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Note  2024/25 2023/24

kr. kr.

125.000 125.000

319.611 190.812

444.611 315.812

39.395 15.356

39.395 15.356

818.250 930.299

5 818.250 930.299

5 112.569 112.673

1.320.015 1.358.864

14.000 14.000

13.310 1.034

112.850 101.962

1.572.744 1.588.533

2.390.994 2.518.832

2.875.000 2.850.000




Egenkapitalopgarelse

Egenkapital 1. oktober 2024

Nettoeffekt ved aendring af
regnskabspraksis

Korrigeret egenkapital 1. oktober
2024

Arets resultat

Egenkapital 30. september 2025

- viden til vaekst

Reserve for
dagsveerdi pa

Virksomheds-  investerings- Overfgrt
kapital aktiver resultat | alt
125.000 284.287 -93.475 315.812
0 -284.287 284.287 0
125.000 0 190.812 315.812
0 128.799 128.799
125.000 319.611 444.611
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Noter

5

2024/25 2023/24
kr. kr.
Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit 0 0
Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Selskabets blandede erhvervsejendom er indregnet til dagsvaerdi opgjort udfra et arligt
nettoindtaegtspotentiale pa 260 tkr. og et afkastkrav pa 8,75%.
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme 25.000 93.582
Veerdiregulering investeringsejendomme 25.000 93.582
25.000 93.582
Finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger 126.580 137.133
126.580 137.133
Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 12.276 1.034
Arets udskudte skat 24.039 44.331
36.315 45.365
Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Geeld 30. september Afdrag Restgzeld
1. oktober 2024 2025 naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter 930.299 818.250 112.569 302.000
930.299 818.250 112.569 302.000
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Noter

6 Forudsaetning for fortsat drift (going concern)

Ejerne har givet tilsagn om at statte selskabet med ngdvendige likviditet det kommende ar, herunder
indskydeyderligere likviditet til selskabet, safremt der opstar behov.

7 Eventualforpligtelser

Ingen.

8 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditgaeld, der pr. 30. september 2025 udgar 930 tkr., er der stillet pant i
ejendommen beliggende pa @sterbrogade 17, 8722 Hedensted. Den nominelle veerdi af pantet udger
2.128 t.kr., mens ejendommens regnskabsmaessige veerdi pr. 30. september 2025 udggr 2.875 tkr.

Til sikkerhed for selskabets og Café Cozy ApS’ geeld til pengeinstitut, som pr. 30. september 2025 er
der deponeret et ejerpantebrev i ejendommen beliggende pa @sterbrogade 17, 8722 Hedensted.
Den nominelle veerdi af ejerpantebrevet udggr 1.400 t.kr., mens ejendommens regnskabsmaessige
veerdi pr. 30. september 2025 udgar 2.875 tkr.
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