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DANBOLIG PARTNER A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014
for DANBOLIG PARTNER A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.

december 2014.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegprelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kgbenhavn S, den 23. marts 2015

Direktion

Bestyrelse

— / ™~
Oatpyf I Min £ (1
Niels Hald TorBen Hald Kimg s Poulsen
Formand



DANBOLIG PARTNER A/S

Den uafhaengige revisors erklaeringer

Til kapitalejerne i DANBOLIG PARTNER A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for DANBOLIG PARTNER A/S for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31. december 2014,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfgrt revisionen
i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning.
Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfgrer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed
for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfgrelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen
overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et
retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne,
men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter
endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan
er rimelige samt den samlede praesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2014 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2014 - 31.
december 2014 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlzest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger
i tillzeg til den udfgrte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Frederiksberg, den 23. maj 2015




DANBOLIG PARTNER A/S

Virksomhedsoplysninger
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DANBOLIG PARTNER A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet er at besidde kapitalandele i dattervirksomheder, der driver ejendomsformidlingsvirksomhed.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat anses for tilfredsstillende og i overensstemmelse med ledelsens forventninger.

Selskabet har i drets Isb modtaget en geeldsfrigivelse af mellemveerende fra koncernforbundet selskab pa t.kr.
1.400.

Ledelsen forventer at reetablere kapitalen ved Igbende indtjening. Alternativt overvejes det at foretage
kapitalindskud enten ved galdskonvertering eller kontant indbetaling.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke selskabets

finansielle stilling.

Forventninger til fremtiden
Der forventes ligeledes et positivt resultat for det efterfglgende regnskabsar.



DANBOLIG PARTNER A/S

Resultatopggrelse

Note
Bruttofortjeneste/-tab
Personaleomkostninger 1
Driftsresultat
Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede og
associerede virksomheder
Finansielle indteegter 2
Finansielle omkostninger 3
Resultat for skat
Skat af arets resultat 4

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat

2014 2013

kr. kr.
2.059.479 1.183.800
-449.439 -1.231.986
1.610.040 -48.186
1.523.438 -3.972.244
15.369 1.863.874
-225.409 -583.347
2.923.438 -2.739.903
-1.230 85.148
2.922.208 -2.654.755
2.922.208 -2.654.755
2.922.208 -2.654.755




DANBOLIG PARTNER A/S

Balance 31. december 2014

2014 2013
Note kr. kr.

Aktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 5,6 2.890.401 1.066.963
Finansielle anlaegsaktiver 2.890.401 1.066.963
Anlagsaktiver 2.890.401 1.066.963
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 213.265 124.697
Udskudte skatteaktiver 60.511 146.649
Tilgodehavender 273.776 271.346
Likvide beholdninger 106.566 53.283
Omsaetningsaktiver 380.342 324.629
Aktiver 3.270.743 1.391.592




DANBOLIG PARTNER A/S

Balance 31. december 2014

Passiver

Virksomhedskapital
Overfprt resultat

Egenkapital

Geeld til tilknyttede virksomheder

Langfristede gaeldsforpligtelser

Gald til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Anden geld

Kortfristede galdsforpligtelser

Galdsforpligtelser

Passiver

Ejerskab
Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Note

10

11
12
13

2014 2013

kr. kr.
2.250.000 2.250.000
-2.358.241 -5.580.449
-108.241 -3.330.449
3.149.922 874.396
3.149.922 874.396
69.119 3.679.963
24.000 24.000
113.250 0
240 0
22.453 143.682
229.062 3.847.645
3.378.984 4,722.041
3.270.743 1.391.592




DANBOLIG PARTNER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten for DANBOLIG PARTNER A/S for 2014 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B. Herudover har virksomheden valgt at fglge reglerne for klasse
C om ledelsesberetningen.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetaere aktiver og
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgar i resultatopggrelsen under finansielle poster.

Generelt

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagef@rsler som fglge af ®endrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
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DANBOLIG PARTNER A/S
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgarelsen efter bestemmelserne i
arsregnskabslovens § 32.

Nettoomsaetning
Indtaegter ved salg af ydelser indregnes i resultatopgegrelsen, nar ejendomssalget er endeligt og deponering er
foretaget. Nettoomsatning opgdres efter fradrag af moms og rabatter.

Omkostninger til ravarer og hjzelpemidler
Ombkostninger til rdvarer og hjeelpemidler omfatter salgsannoncer, fotografer samt gvrige omkostninger direkte
forbundet til indteegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger vedrgrende distribution, salg, lokaler, administration og tab

pa debitorer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Iénninger og gager, pensioner, omkostninger til social sikring samt andre
personaleomkostninger.

Indtaegter fra kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel regulering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrdrer regnskabsaret.
Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, modtaget udbytte fra
andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser under
acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbeveegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

-11-



DANBOLIG PARTNER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder males efter den indre veerdis metode til den
forholdsmaessigt ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tillaeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital males til 0, idet den til den
negative vardi svarende forholdsmaessige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belgb herudover
indregnes under posten hensatte forpligtelser, safremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke
underbalancen.

Der foretages nedskrivningstest pa koncerngoodwill, safremt der er indikationer for vaerdifald. Nedskrivningstesten
foretages for den aktivitet eller det forretningsomrade, som goodwill relaterer sig til. Goodwill nedskrives til det
hgjeste af kapitalveerdien og nettosalgspris for den aktivitet eller det forretningsomrade, som goodwill knytter sig
til (genindvindingsveerdi), safremt denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres med
nedskrivninger til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en Igbetid under 3 maneder, og som uden
hindring kan omsaettes til likvide beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder indregnes under egenkapitalen i reserve for
nettoopskrivning efter indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige veerdi overstiger kostprisen.

Hensatte forpligtelser

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opg@res efter den balanceorienterede gaeldsmetode som skattevaerdien af
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessige og skattemaessige veerdier af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremfgrselsberettigede skattemaessige underskud, indregnes
med den vaerdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Andre hensatte forpligtelser

Andre hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til garantiforpligtelser, tab pa igangveaerende
arbejder, omstruktureringer m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar virksomheden pa balancedagen har en retlig
eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse vil medfdre et forbrug af virksomhedens gkonomiske
ressourcer. Hensaettelsen males ud fra et skgn over dagsvaerdien af forpligtelsen.

Hensatte forpligtelser, som forventes indfriet senere end et ar fra balancedagen, males til nutidsvaerdien af de
forventede betalinger. Andre hensatte forpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.

-12-



DANBOLIG PARTNER A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle gzeldsforpligtelser

Fastforrentede ldn som realkreditldn og Ian hos kreditinstitutter indregnes ved lanoptagelsen til det modtagne
provenu med fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles l&nene til amortiseret
kostpris, sdledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen som en

renteomkostning over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket almindeligvis svarer til nominel vardi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte
acontoskatter.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.

-13-



DANBOLIG PARTNER A/S

Noter
2014 2013
1. Personaleomkostninger
Lenninger 432.735 1.147.500
Omkostninger til social sikring 1.242 4.778
Andre personaleomkostninger 15.462 79.708
449.439 1.231.986
2. Finansielle indtaegter
Andre finansielle indtaegter fra tilknyttede virksomheder 15.369 290.200
Andre finansielle indtaegter 0 1.573.674
15.369 1.863.874
3. Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede virksomheder 67.101 176.624
Andre finansielle omkostninger 158.308 406.723
225.409 583.347
4, Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 240 0
Arets regulering af udskudt skat 990 -85.148
1.230 -85.148
5. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris primo 8.672.013 3.318.755
Tilgang i arets lgb 0 5.353.258
Kostpris ultimo 8.672.013 8.672.013
Dagsveaerdireguleringer primo -7.605.050 -3.206.293
A&ndring som fglge af praksiseendring 0 -6.831.855
Arets reguleringer 1.823.438 2.433.098
Dagsvaerdireguleringer ultimo -5.781.612 -7.605.050
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.890.401 1.066.963
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DANBOLIG PARTNER A/S

Noter

2014 2013
6. Oplysninger om kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Tilknyttede virksomheder
Ejerandel
Navn Hjemsted i% Egenkapital Resultat
Kpbenhavn Niels Hald Ringsted ApS Kgbenhavn 100,00 1.270.541 216.986
Ejendomsmaegler Niels Hald Dianalund ApS Kgbenhavn 100,00 729.948 535.939
Ejendomsmaegler Niels Hald Korsgr ApS Kgbenhavn 100,00 493.132 1.081.952
Ejendomsmaegler Niels Hald Sorg ApS Kgbenhavn 100,00 108.062 1.200
Danbolig Roskilde Kgbenhavnsvej ApS Kgbenhavn 100,00 288.719 163.719
2.890.402 1.999.796
7. Virksomhedskapital
Saldo primo 2.250.000 2.250.000
Saldo ultimo 2.250.000 2.250.000
Selskabskapitalen har vaeret usendret de seneste 5 ar.
8. Aktieklasser
Selskabskapitalen bestér af:
Palydende
Antal vaerdi
Aktieklasse A 1.000 2.250
1.000 2.250
9. Overfgrt resultat
Saldo primo -5.580.449 -2.925.694
Opskrivning i datterselskab direkte pa egenkapitalen 300.000 0
Arets tilgang 2.922.208 -2.654.755
Saldo ultimo -2.358.241 -5.580.449
10. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geeld til tilknyttede virksomheder 3.149.922 0 0
3.149.922 0 0
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DANBOLIG PARTNER A/S

Noter
2014 2013

11. Ejerskab
Felgende kapitalejere er optaget i selskabets ejerbog med en ejerandel p& mindst 5 pct. af selskabskapitalen:

ApS af 03.01.2005, Sundbyvester Plads 2, 2300 Kgbenhavn S

12. Eventualforpligtelser
Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som vedrgrer

sambeskatningen, og for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat af renter, royalties og udbytter for de
sambeskattede selskaber.

Det samlede belgb fremgar af drsrapporten for Niels Hald ApS, der er administrationsselskab i sambeskatningen.

Der er herudover ingen eventualforpligtelser pr. statusdagen.

13. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for geeld til bankforbindelse har selskabet pataget sig
selvskyldnerkaution for fglgende:

Danbolig Roskilde K@benhavn ApS:
Kassekredit maks. t.DKK 1.350, hvor restgaelden udger t.kr. O pr. statusdagen.

Derudover er der stillet selvskyldnerkaution fra fglgende:

Anpartsselskabet af 03.01.2005:
Kassekredit maks t.kr. 4.000.

Niels Hald Ejendomsmaegler Holding ApS:
Kassekredit maks t.kr. 4.000.

Ligeledes har aktionaernerne kautioneret t.DKK 4.000 for kassekredit. Restgaelden udger t.kr. 69 pr. statusdagen.

Samtlige kapitalandele i dattervirksomheder deponeret til sikkerhed for mellemvaerende med bank og
realkreditinstitutter.

Der er herudover ingen sikkerhedsstillelser eller pantsaetninger pr. statusdagen.
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