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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Herluf Trollesvej 42 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hang, den 7. juni 2021

Direktion

Philip Jelstrup Thomas Hasselbalch
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REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Herluf Trollesvej 42 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Herluf Trollesvej 42 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Korsgr, den 7. juni 2021
HE Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 29404992

Henrik Eriksen
Registreret revisor
mne16345
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er ejerskab og udlejning af en ejendom i Slagelse.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der
ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det
kreever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvaerende ikke direkie bergrt af de
gennemforte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere tiltag
for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. | et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede igangsat flere gkonomiske stottetiitag, og ma forventes at gennemfares yderligere
stottetiltag i tilfeelde af et lsengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af
restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indfgrte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder at vaere tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Herluf Trollesvej 42 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgreenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2020 2019

kr. tkr.
365.126 296
365.126 —296
1.204.752 6
1.569.878 302
0 4
-350.634 -317
1.219.244 -11
-268.911 5
950.333 -6
950.333 -6
950.333 -6
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1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2020
kr.

6.747.000

6.747.000

6.747.000

0

0

0
54.605

54.605

6.801.605

2019
tkr.

5.542
5.542

5.542

49
49
217

266

5.808
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
kr. tkr.
Virksomhedskapital 51.000 51
Overfgrt resultat 756.783 -194
EGENKAPITAL 807.783 -143
Hensaettelse til udskudt skat 375.694 106
HENSATTE FORPLIGTELSER 375.694 106
Prioritetsgeeld 3.818.894 3.927
Deposita 96.600 121
3 Langfristede geeldsforpligtelser 3.915.494 4.048
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 111.592 109
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.044 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5
Geeld til tilknyttede virksomheder 580.205 576
Anden geeld 882.342 1.044
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 120.451 63
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.702.634 1.797
GAELDSFORPLIGTELSER 5.618.128 5.845
PASSIVER 6.801.605 5.808

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfart resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2020
kr.

51.000

51.000

-193.550

950.333

756.783

807.783

2019
tkr.

51

51

-188

-194

-143
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1

NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 5.013.175
Kostpris 31. december 2020 5.013.175
stkrivninger, primo 529.073
Arets opskrivninger 1.204.752
Opskrivninger 31. december 2020 1.733.825
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.747.000

Ejendommens dagsveerdi er beregnet ud fra budgetterede nettolejeindtaegter og med en
afkastsats pa 4,75 %. Selskabets ejendom er en boligejendom.

2020 2019
kr. tkr.
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 49
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

ledelse i alt 0 49

Udlan til ledelsen er forrentet efter lovens regler. Udlanet er indfriet i regnskabsaret.

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 4.035.952 3.930.486 111.592 3.482.700
Deposita 120.850 96.600 0 0

4.156.802 4.027.086 111.592 3.482.700
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NOTER
2020
kr.
4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Udlejningsejendom 6.747.000
6.747.000

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Udlejningsejendom 1.204.752

1.204.752

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Bortset fra at kreditforeningen har pant for restgeelden i selskabets ejendom, som i
arsrapporten er indregnet med kr. 6.747.000, har selskabet ikke stillet sikkerheder.
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2019
tkr.

5.542

5.542

22

22
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Signed 2021-06-18T06:00:48.544Z from 195.201.245.100:19137

Philip Erik Jelstrup <kontakt@jbs-aps.dk>

Using NemID with ID 9208-2002-2-666320588019

As Dirigent

Signed 2021-06-22T08:43:00.944Z from 87.49.44.76:40662

Activitylog

When What Who Where

07- 06- 2021 Created Henri k Eriksen 195. 201.245.1
12:20: 20 he@e-revision. dk 00

10- 06- 2021 Opened Philip Erik Jelstrup 87.49.44.76: 1
08:17: 52 kont akt @ bs- aps. dk 4637

10- 06- 2021 Si gned Philip Erik Jelstrup 87.49.44.76:1
08:18: 43 kont akt @ bs- aps. dk 7089

17-06- 2021 Opened Thomas Henri k Hassel bal ch 80. 208. 67. 244
14:39: 38 kont akt @ysnettet. dk 111517

17- 06- 2021 Si gned Thomas Henri k Hassel bal ch 80. 208. 67. 244
14: 41: 35 kont akt @ysnettet. dk 114674

18- 06- 2021 Opened Henri k Eriksen 195.201.245.1
06: 00: 05 he@ne-r evi si on. dk 00: 18584

18- 06- 2021 Opened Henri k Eriksen 195.201. 245. 1
06: 00: 26 he@e-revi si on. dk 00: 19137

18- 06- 2021 Si gned Henri k Eriksen 195.201. 245. 1
06: 00: 48 he@e-revi sion. dk 00: 19137
22-06-2021 Opened Philip Erik Jelstrup 87.49.44.76: 3
08: 41: 27 kont akt @ bs- aps. dk 7522
22-06-2021 Si gned Philip Erik Jelstrup 87.49.44.76: 4
08:43: 00 kont akt @ bs- aps. dk 0662
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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2020 for Herluf Trollesvej 42 ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden
1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hang, den 7. juni 2021

Direktion

Philip Jelstrup Thomas Hasselbalch

Side 3

This document has esignatur Agreement-ID: 393ad505wWZ242459213







Herluf Trollesvej 42 ApS

REVISORS ERKL/ERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til den daglige ledelse i Herluf Trollesvej 42 ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Herluf Trollesvej 42 ApS for perioden 1. januar - 31. december
2020 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og de internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler)
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed,
er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Korsgr, den 7. juni 2021
HE Revision

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVR-nr.: 29404992

Henrik Eriksen
Registreret revisor
mne16345
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktivitet er ejerskab og udlejning af en ejendom i Slagelse.

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Bortset fra udbruddet af Corona-virus har der
ikke veeret enkeltstdende begivenheder i regnskabsaret, som er af sa veesentlig karakter, at det
kreever omtale i ledelsesberetningen.

Den hastige spredning af Corona-virussen i Danmark og resten af verden siden marts 2020 har
ngdvendiggjort en raekke restriktioner fra de danske myndigheder, der potentielt kan fa store
samfundsgkonomiske konsekvenser. Selskabet er for nuvaerende ikke direkie bergrt af de
gennemforte restriktioner.

Hvis udbruddet af Corona-virus bliver langvarigt og myndighederne gennemfarer yderligere tiltag
for at deemme op for smittespredningen, kan de samfundsgkonomiske konsekvenser blive
markante. | et sddant scenarie kan selskabet ogsa blive pavirket negativt. Myndighederne har dog
allerede igangsat flere gkonomiske stottetiitag, og ma forventes at gennemfares yderligere
stottetiltag i tilfeelde af et lsengerevarende udbrud, der vil afbgde konsekvenserne af
restriktionerne.

Udbruddet af Corona-virussen og de indfgrte restriktioner har ikke i betydende grad pavirket arets
aktiviteter og gkonomiske udvikling.

Arets udvikling og resultat anses under disse omstaendigheder at vaere tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Herluf Trollesvej 42 ApS for 2020 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler
for klasse C-selskaber.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgreenserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefarsler som fglge af aendrede regnskabsmaessige skan af belgb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem
kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGQRELSEN

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i
lagre af feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtaegter, omkostninger
til ravarer og hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes  driftsomkostninger omfatter ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab
pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle
omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
veerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgarelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfares i det
regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfgres til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske tilknyttede
virksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Skat
Skatteeffekten af sambeskatningen fordeles pa savel overskud som underskud i selskaberne i
forhold til deres skattepligtige indkomster.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.
Moderselskabet fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, saledes at
moderselskabet forestar afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster

ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kabspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsveerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrade, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som
palignes investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige
veerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veerdiregulering af
investeringsejendomme”.

Som falge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Egenkapital

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en saerskilt post under egenkapitalen. Forslag
til udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks.
vedrgrende aktier, hvor opgorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt
underskud, males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i
skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfalgende perioder méles de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel vaerdi.
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RESULTATOPGYRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2020

BRUTTOFORTJENESTE

Resultat af drift for dagsveerdireguleringer

Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme

DRIFTSRESULTAT

Andre finansielle indtaegter
Andre finansielle omkostninger

RESULTAT FOR SKAT

Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET I ALT
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2020 2019

kr. tkr.
365.126 296
365.126 —296
1.204.752 6
1.569.878 302
0 4
-350.634 -317
1.219.244 -11
-268.911 5
950.333 -6
950.333 -6
950.333 -6
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1

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020
AKTIVER

Grunde og bygninger
Materielle anlaegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Andre tilgodehavender

Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og
ledelse

Tilgodehavender

Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2020
kr.

6.747.000

6.747.000

6.747.000

0

0

0
54.605

54.605

6.801.605

2019
tkr.

5.542
5.542

5.542

49
49
217

266

5.808
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2020

PASSIVER
2020 2019
kr. tkr.
Virksomhedskapital 51.000 51
Overfgrt resultat 756.783 -194
EGENKAPITAL 807.783 -143
Hensaettelse til udskudt skat 375.694 106
HENSATTE FORPLIGTELSER 375.694 106
Prioritetsgeeld 3.818.894 3.927
Deposita 96.600 121
3 Langfristede geeldsforpligtelser 3.915.494 4.048
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser 111.592 109
Modtagne forudbetalinger fra kunder 3.044 0
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 5.000 5
Geeld til tilknyttede virksomheder 580.205 576
Anden geeld 882.342 1.044
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse 120.451 63
Kortfristede gaeldsforpligtelser 1.702.634 1.797
GAELDSFORPLIGTELSER 5.618.128 5.845
PASSIVER 6.801.605 5.808

4  Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
5 Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
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EGENKAPITALOPGYRELSE

Virksomhedskapital primo

Virksomhedskapital ultimo

Overfart resultat, primo
Arets resultat

Overfort resultat ultimo

EGENKAPITAL
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2020
kr.

51.000

51.000

-193.550

950.333

756.783

807.783

2019
tkr.

51

51

-188

-194

-143
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1

NOTER
Grunde og
bygninger
Materielle anlaegsaktiver
Kostpris, primo 5.013.175
Kostpris 31. december 2020 5.013.175
stkrivninger, primo 529.073
Arets opskrivninger 1.204.752
Opskrivninger 31. december 2020 1.733.825
Materielle anlaegsaktiver i alt 6.747.000

Ejendommens dagsveerdi er beregnet ud fra budgetterede nettolejeindtaegter og med en
afkastsats pa 4,75 %. Selskabets ejendom er en boligejendom.

2020 2019
kr. tkr.
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og ledelse 0 49
Tilgodehavender hos virksomhedsdeltagere og

ledelse i alt 0 49

Udlan til ledelsen er forrentet efter lovens regler. Udlanet er indfriet i regnskabsaret.

Geeld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar

Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld 4.035.952 3.930.486 111.592 3.482.700
Deposita 120.850 96.600 0 0

4.156.802 4.027.086 111.592 3.482.700
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NOTER
2020
kr.
4 Aktiver og forpligtelser indregnet til dagsvaerdi efter §37 og §38
Veerdi ultimo indregnet i balancen

Udlejningsejendom 6.747.000
6.747.000

Arets urealiserede gevinst indregnet i resultatopgerelsen
Udlejningsejendom 1.204.752

1.204.752

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Bortset fra at kreditforeningen har pant for restgeelden i selskabets ejendom, som i
arsrapporten er indregnet med kr. 6.747.000, har selskabet ikke stillet sikkerheder.
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2019
tkr.

5.542

5.542

22

22
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  openoces_opensign_layout_color_background MjM4LDIzOCwyMzg=
  action c2lnbg==
  openoces_opensign_environment_applet_version MS4xMC4w
  openoces_opensign_environment_os_name V2luZG93cyAxMA==
  openoces_opensign_layout_signtext_fontsize MTI=
  openoces_opensign_environment_java_version MS44LjBfMTkx
  openoces_opensign_layout_signtext_fontname RGlhbG9nLnBsYWlu
  openoces_opensign_environment_applet_digest dG9kbzogaW1wbGVtZW50
  challenge MjcwNTIwMzE4OTc0MDA5MDc0Nw==
  openoces_opensign_environment_locale ZGFfREs=
  openoces_opensign_environment_local_time RnJpIEp1biAxOCAwODowMDo0MiBDRVNUIDIwMjE=
  hashsumC MzkzYWQ1MDV3V1oyNDI0NTkyMTMvU0hBNTEyLzUwNjQyNzdFRDQ0MDJDN0QyRjhEODVGRDY2OTg3NzYzNDMzRUE5MEFFNjcwMTMxQzI4NTYxNkVFNTA2M0IzMDAyMTk4QzZCNjYyRUM0RDE0RjY3MzdEQUM0MEUyMDJDRDlERTExN0Q4QUNCRjkyMzFBOTFEOEFBMDdCMUFEQzgy
  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB OTQ5Yjg5OGRRcXQyNDI0NTkyMTMvU0hBNTEyL0Y0RDhDODBCRDcyRjVERjQxMDgyNDIwNjdGN0JDRUY3NjM2MDQ3RUNGRkE0NDQ1OUUxOEQ2NDdFMURBMkVDRDVGRTA0RTVEREM5QUFGNzE1MTJBQ0RCMzRBNjQ2RTgyNjE5NUU2MDU4ODhDNzEwRTQ5NTM4OEY3OEQ1MDUwRTk1




  
 
 
 
 
 
 vUVI059qTchVZvazFLGoO7z1PNvC7/xPKhWRAhG8T1I=


 
Y7o7vB4MnbY9zfTxSC7Qtau1DkKVx6UtY9Nkg8oC0dLF/XpvLK4xTRbI8PjEnucQE0LNyhf+FSKC
YiMrMSu5v5Bbbg2HSSbFp+9/JwvCcxaaeRCHfxqxtDreBo15J3+IpOHL5KDx5bA6pR1U0MOSBnUT
aui8pW7S5uKwvqBYaLDEwSWd8Odlcycichxkopn3zJCL3KcgJrwzRP9bAkeyGDO8QJ9XSKX7IaiF
ftn3rYLaAtcpjCcTK4k0QtOBP6sp8ZJNcUwfEbPFN8KDmgDSPSDHokW9BUeKwZaJ7cyPiKiPK2y+
vo+8w/JHioxiBRAL9Jrurhw+uP0eGZpLyelqsw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi43NyBTYWZhcmkvNTM3LjM2
  challenge -7869615021844333910
  hashsumB 086a39fdgmj242459213/SHA512/72C006C4112D1D95AE3F8A1973D501EA34B48032F54B7D018B9A48BAA804D045E3149E3CBAAD5907D96E6057B9A183E6CCDF1EBFF36DA7B26025165E53B02DFD
  hashsumC 949b898dQqt242459213/SHA512/F4D8C80BD72F5DF4108242067F7BCEF7636047ECFFA44459E18D647E1DA2ECD5FE04E5DDC9AAF71512ACDB34A646E826195E605888C710E495388F78D5050E95
  hashsumD 393ad505wWZ242459213/SHA512/5064277ED4402C7D2F8D85FD66987763433EA90AE670131C285616EE5063B3002198C6B662EC4D14F6737DAC40E202CD9DE117D8ACBF9231A91D8AA07B1ADC82
  hashsumE bfc867fezkk242459213/SHA512/E90171518543AC8E19BA268063E98F5B58B2764BCA7AE078472749D868E77645548870EF60312C8A3BA47E1E93E05FB61A6866EC99D0FE7AF6E918F2EB4104DD
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xMCAxMDoxODowNCswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 8j3OkSRmXJnOGosfQocnI+v6Z1SK/S5VUiyvWbbg5nI=


 
M8Pm71BdvAYPrRFUE4i+j7C3UXFdwLTufXgP0zumZaDBNMsDfhnxZoXKty38qyzpI+LdMLLISu1F
fg5mzVxivSMIcpHz+jc1eTEctlSpi0rl4iF+XgwE7Ek4Ejg4HHlY/+ka98vqwU8DIPXzkADsSQdn
4GyU2mkP9nHpCXFcdLaE/B564N8sAG6mZoj4xGfQC8zakrnCnB24Qb0oAVQ2tQfONyxPlPyUBMzG
Nn8Ll2Nyiwfp86n9YQ2CIIdeEHfyG28BPlirt6RAWYZe7l2/SUWoDTPJdScTjVhroUiESVVwMez0
R49NbAy4vy11ozyPgK5rOTARccsYn5kdjDX25g==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNF82IGxpa2UgTWFjIE9TIFgpIEFwcGxlV2ViS2l0LzYwNS4xLjE1IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgVmVyc2lvbi8xNC4xLjEgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
  challenge -6600612653320638190
  hashsumB 393ad505wWZ242459213/SHA512/5064277ED4402C7D2F8D85FD66987763433EA90AE670131C285616EE5063B3002198C6B662EC4D14F6737DAC40E202CD9DE117D8ACBF9231A91D8AA07B1ADC82
  TimeStamp MjAyMS0wNi0yMiAxMDo0MTozMyswMjAw
  identityAssuranceLevel 2




  
 
 
 
 
 
 qUzcOWDDH128jSpyT3b8alE2hnR/qCBVcF5TS9HHrss=


 
UtT9Fwzo6hZOPK1zbXO3eGy1bgjsfGAViPQ+gOqUikRr18QzsWCYumS2NK3sNDiZNKghEwpGJWM0
FDLejwIxojLoLKbqQeUlazQjVfRdPjHbuTPbVpszM5EukYIaJXoGUeduTkeuvf5uyoXUPDoyfNa6
wngSYnUEe/Ylv1tr/RlwT7jFUKjFzg5KSQBVPK8LyrAA/5+k3OfEjSkUCqXWCB9lMOuOV1IcmQ6x
xjK3JLtzsyXfr8ZwtHrqqjSPQVYj+12kkF0NBcm6QQRmc1hmsbQSjVTtuBegM6Y/jQCEsB2ZSQZx
0nCRRTwSPz5qdlsan0qzAZZQbI4XUJwOy35bNw==

 
 
  
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKFdpbmRvd3MgTlQgMTAuMDsgV2luNjQ7IHg2NCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzkxLjAuNDQ3Mi4xMDEgU2FmYXJpLzUzNy4zNiBFZGcvOTEuMC44NjQuNDg=
  challenge -4572336642398078658
  hashsumB 086a39fdgmj242459213/SHA512/72C006C4112D1D95AE3F8A1973D501EA34B48032F54B7D018B9A48BAA804D045E3149E3CBAAD5907D96E6057B9A183E6CCDF1EBFF36DA7B26025165E53B02DFD
  hashsumC 949b898dQqt242459213/SHA512/F4D8C80BD72F5DF4108242067F7BCEF7636047ECFFA44459E18D647E1DA2ECD5FE04E5DDC9AAF71512ACDB34A646E826195E605888C710E495388F78D5050E95
  hashsumD 393ad505wWZ242459213/SHA512/5064277ED4402C7D2F8D85FD66987763433EA90AE670131C285616EE5063B3002198C6B662EC4D14F6737DAC40E202CD9DE117D8ACBF9231A91D8AA07B1ADC82
  hashsumE bfc867fezkk242459213/SHA512/E90171518543AC8E19BA268063E98F5B58B2764BCA7AE078472749D868E77645548870EF60312C8A3BA47E1E93E05FB61A6866EC99D0FE7AF6E918F2EB4104DD
  TimeStamp MjAyMS0wNi0xNyAxNjo0MToyMiswMjAw
  identityAssuranceLevel 1
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