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Ledelsespategning
Ledelsen aflaegger hermed arsrapport for 2021 for Grgngaard Kristensen ApS
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver og
passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Jaegerspris, den 17. februar 2022

Direktionen:

Thomas Grgngaard Kristensen



Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i Grgngaard Kristensen ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Grangaard Kristensen ApS for regnskabsaret 1. januar —
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktivi-
teter for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2021 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og
krav er nzermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”.

Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards
Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfserd

(IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har
opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstrackkeligt og egnet som grundlag

for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt
at udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet
realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden
vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en
revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed,
men er ikke en garanti for, at en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdeekke
vaesentlig fejlinformation, nar s&ddan findes. Fejlinformationer kan opsta som falge af
besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes,
at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabs-
brugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om
revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger

og opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet,



uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshand-
linger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt

og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage
vaesentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig
fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveergelser,
dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern kontrol.

Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne
udforme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke
for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er pas-
sende, samt om de regnskabsmaessige skan og tilknyttede oplysninger, som
ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det
opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller
forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning
gore opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis saddanne
oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner
er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at
selskabet ikke leengere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet,
herunder noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende
transaktioner og begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede
heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmeessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer,
herunder eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved revisionen eller pa anden made synes at
indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede
oplysninger i henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfarte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet veesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.



Hundested, den 17. februar 2022

Revisionsfirmaet Poul Rexen Thomsen ApS
statsautoriseret revisor
CVR-nr. 81127115

Poul Rexen Thomsen
statsautoriseret revisor
Mne-nr. 9432



Ledelsesberetning

Hovedaktiviteter

Selskabet driver udlejningsvirksomhed med ejendomme samt administration af
veerdipapirer.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets drift har udviklet sig som forventet, og resultatet kan betragtes som

tilfredsstillende.
Der forventes et lignende resultat i 2022.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentlig vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for 2021 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

Indregning

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med at de indtjenes, herunder
indregnes veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel-
sen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivnin-
ger. Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske
fordele vil tilflyde selskabet og aktivets veerdi kan males palideligt. Forpligtelser
indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsen kan males palideligt. Ved indregning og maling
tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttoresultat er en sammentraekning af posterne

Lejeindtaegter ejendomme

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms
og afgifter. Alle former for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.
Direkte omkostninger

Omkostninger som ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger

Omkostninger til administration m.v.

Personaleomkostninger
Omkostninger forbundet med udfgrelsen af administration.

Afskrivning pa anleegsaktiver
Af- og nedskrivning pa materielle anlaegsaktiver

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter
0g -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede

og urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser
samt tilleeg og godt- garelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat og arets forskydning i udskudt skat.
Aktuel skat beregnes med udgangspunkt i arets resultat far skat, korrigeret for
ikke-skattepligtige indteegter og omkostninger. Ved beregningen er anvendt en
skatteprocent pa 22 pct.



Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Ejendomme og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede
afskrivninger. Der foretages liniere afskrivninger basseret pa forventet levetid.
Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af driftsmateriel opgeres som forskellen
mellem salgspris og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet.
Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter.

Veerdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmeessige veerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver
samt kapitalandele i datter- virksomheder vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest

af hvert enkelt aktiv eller gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til
genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.
Genindvindingsveerdi er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi
fratrukket forventede omkost- ninger ved salg. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet
eller aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller
aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser males til nominel veerdi reduceret
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Veerdipapirer
Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsvaerdi (barskurs)
pr. balancedagen.

Udbytte

Udbytte som forventes udbetalt for aret vises som en saerskilt post under
egenkapitalen.

Foreslaet udbytte indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse
pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen
som beregnet skat af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere
ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den
aktuelle selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede selskaber i forhold til
disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling med refusion vedrgrende
skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i aconto-
skatteordningen.



Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag eller "Skyldigt sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige
forskelle mellem regnskabsmeessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis
afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med
balancedagens lov- givning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes
udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som folge af sendringer i
skattesatser indregnes i resultatopgarelsen bortset fra poster, der fores direkte
pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget
skattemaessigt underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne
realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i
udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu
efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males
de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi
ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem nettoprovenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

| finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse
pa finansielle leasingkontrakter.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede
virksomheder samt anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis
svarer til nominel veerdi.



Resultatopgorelse for perioden 1. januar 2021 - 31. december 2021

Noter 2021 2020
Bruttofortjeneste 238.155 211.460
1 Personaleomkostninger 0 0
Afskrivninger -79.416 -79.416
Resultat for finansielle poster 158.739 132.044
Finansielle indteegter 3.203 2.329
Finansielle omkostninger -143.747 -124.078
Ordineert resultat for skat 18.195 10.295
2 Skat af arets resultat 0 0
Arets resultat 18.195 10.295

Forslag til resultatdisponering
Forelslaet udbytte indregnet under egenkapitalen 0
Overfgrt resultat 18.195

18.195



Balance pr. 31. december 2021

2021 2020
AKTIVER
Materielle anlaegsaktiver
3 Ejendomme 5.887.861 5.967.277
5.887.861 5.967.277
ANLAEGSAKTIVER | ALT 5.887.861 5.967.277
Tilgodehavender
Andre tilgodehavender 200 200
Periodeafgraensningsposter 0 0
200 200
Vaerdipapirer 0 0
Likvide beholdninger 98.467 148.518
OMSZAETNINGSAKTIVER | ALT 98.667 148.718

AKTIVER I ALT 5.986.528 6.115.995




Balance pr. 31. december 2021

2021 2020
PASSIVER
EGENKAPITAL
Selskabskapital 1.500.000 1.500.000
Overfgrt resultat 392.559 374.364
Forslag til udbytte for regnskabsaret 0 0
1.892.559 1.874.364
HENSATTE FORPLIGTELSER
Hensaettelser til udskudt skat 0 0
0 0
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
4 Kreditinstitutter 3.856.663 3.971.504
3.856.663 3.971.504
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Kortfristet del af langfristet geeld 112.548 110.242
Geeld til selskabsdeltager 5.472 28.186
Selskabsskat 0 0
Anden geeld 79.286 91.699
Periodeafgreensningsposter 40.000 40.000
237.306 270.127
GAELDIALT 4.093.969 4.241.631
PASSIVER I ALT 5.986.528 6.115.995

5 Pantsaetninger

6 Eventualforpligtelser



Noter

Personaleomkostninger

2021 2020

Selskabet udbetaler ikke lan, men direktionen er eneste beskaeftigede ligesom i tidligere ar.

Gennemsnitligt antal ansatte
Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Arets zendring i udskudt skat

Materielle anlaegsaktiver
Anskaffelsessum primo

Tilgang
Afgang

Afskrivninger primo
Arets afskrivninger
Afskrivning pa afheendelser

Bogfart veerdi ultimo

Langfristede geeldsforpligtelser

Kreditinstitutter

Pantsatninger

o
o

Ejendomme

6.385.774
0

0
6.385.774

418.497
79.416

0
497.913

5.887.861

Afdrag Restgeeld
naeste ar efter 5 ar

112.548 3.345.865

Der er lyst pantebrev kr. 4.300.000 til Nordea Kredit Realkreditaktieselskab i ejendommen

Ellegardsvej 60 bogfart til 5.887.861

Eventualforpligtelser
Der er ikke eventualforpligtelser.



