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Ledelsespategning

Bestyrelsen nar dags dato bonandiet og godkendt Arsrapparier for cegnsikabsaret 1. januar - 31
december 2015 for K'S Sdr. Fasanve, Frederiksberg.

Arsrapporten aflaegges 1 averenssiemmelse mad Arsregnskabsioven.
Det er vores opfattelse. at drsregnskabet giver et retvisende bilede at selskabels akliver, passiver 0g
finansigle stilling pr. 31. dacember 2015 og resutiatet af solskabats aktiviteter far regnskabséaret 1. januar

- 31, december 2015.

l.adeisesheretningen ~Geholder etter vores apfaitelse en retvisende racegerelse for de forhold, baretning-
gn omhandle:

Arsrappartan indstites til generaliorsamlingens godkendelse,

Kabenhavr, den Wi, ‘(’

g
Bestyrelse 7
Leif 'frgaaw"" r homas"Lger Palsbet Mikael Peders;:?r ‘‘‘‘
forpfand

Saxer Tilly



Den uathsengige revisors erkizeringer

Til kapitalejerne | K/S Sdr. Fasanvej, Frederiksberg
Pategning pé drsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for K/S Sdr. Fasanvej, Frederiksberg for regnskabséret 1. januar - 31,
december 2015 der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnska—
bet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for rsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede | overansstem-
melse med érsregnskabsloven, Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Aevisors ansvar

Vores ansvar er at udirykke en konklusion om arsregnskabet pA grundlag af vores revision. Vi har udfart
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifeige dansk
revisorlovgivning. Dette kraever, at vi overholder etiske krav samt planlsagger og udierer revisionen for ai
opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlintormation.

En revision omfatter udfareise af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beigb og oplysninger i
arsregnskabet. De vaigte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici
for veesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fe]l. Ved risikovur-
deringen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et rsragn-
skab, der giver et retvisende billede. Formzlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omsteendighederne, men ilkke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens interne
kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende,
om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelre, at det opndede revisionshavig or tilstrankkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionan har ikke givet anledning til forbehold.

Baker Tilly



Den uafhangige revisors erklaeringer

Konklusion

Det er vores opfaitelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af seiskabets aktiver, passiver og fi-
nanslelle stifling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret i.
januar - 31. december 2015 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Udtalelee om ledelsesberstningen

Vi har i henhold til Arsregnskabsioven gennemisest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligera
handfinger | tilleeg til den udfarte revision af Arsregnskabet. Det er pA denne baggrund vor opfattsise, at op-
lysningerne i ledeisesberetningen er | overensstemmelse med Arsregnskabet

Frederiksberg, den ‘/ (’l" ”0

Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3525 76 91
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Selskabsoplysninger

Selskabet K/S Sdr. Fasanvej, Frederiksberg
¢/o I/S Ejendomsinvest
Hammershusgade 9
Kebenhavn

CVR-nr. 29201870
Regnskabsar 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kabenhavn

Besiyrelse Lelf Nergaard, formand
Thomas Eger Palsbgll
Mikael Pedersen

Revision Baker Tilly Denmark
Godkendt Revisionsparinerselskab
Nimbusparken 24, 2.
2000 Frederiksberg

Baker Tilly



Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Virksomhedens formal er at drive virksomhed ved keb og udlejning af ejendommens beliggende: Sendre
Fasanvej 3, 2000 Frederiksberg Matr. nr.26 EQ Frederiksbarg

Ejendommen er sokjt i regnskabséret og kreditinstitutterne indfriet.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Seiskabets resultatopgerelse for 2015 udviser et overskud p4 kr. 41.450.807, og selskabets balance pr
31. december 2015 udviser en egenkapital p4 kr. 4.123.279.

Boglvenheder efter regnskabadrels afslutning

Der er efter regnskabsérets afsiutning ikke indtruffet begivenhedsr, som vassentligt vil kunne pavirke sel-
skabets finansislle stilling.

Baker Tilly



Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Nettoomezztning

Andre driftsindteegtar
Andre eksterne omkostringer

Bruttoresultat

Vaordireguleringer af investeringsaktiver
Resuitat fer finansielle poster

Finansielle indtzegter
Finansielie omkostninger

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Overfert resultat

Baker Tilly

Note 2015 2014

kr. kr.
11.505.266 14.648.067
807.760 746.079
-1.685.313 -895.489
10.427.713 14.399.647
1 42.082.702 1.899.318
52.510.415 16.287.963
53.318 68.393
-11.112.926 -12.216.485
41.450.807 4.150.801
41.450.807 4.150.891
41.450.807 4.150.681
]




Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anleegsaktiver

Anleegsaktiver i alt

Andra tiigodehavender
indbetaling af virksomhedskapital
Tiigodehavender

Likvide beholdninger

Omseatningsaktiver | alt

Aktlveri alt

Baker Tilly

Note 2015 2014
Kr. kr,
2 0 245.000.000
H 245.000.000
0 245.000.000
6.543.848 14.422
0 8.250
6.545.848 22.672
0 3.823.778
6.543.848 3.846.450
8.543.848 248.846.450
7



Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkaplital

Geeld til realkreditinstitutter
Anden gaeld

Deposita

Langfristede geeldsiorpligtelser

Banker

Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser
Gaidsiorpligtelser | ait

Passiver i ait

Baker Tilly

Note 2015 2014
kr. kr.
5.381.500 3.131.500
-1.258.221 15.540.972
3 4.123.279 18.672.472
0 196.704.042
0 125.925
0 6.887.706
0 203.717.673
o 18.866.297
2.420.569 7.590.008
2.420.569 26.456.305
2.420.568 230.173.978
6.543.848  248.846.450
8



Noter til &rsrapporten

1 Verdireguleringer af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsejendomme som felge af sendret
afkastkrav

Ssalg af investeringsejendormine

Vardiregulering investeringsejendomme

Verdireguleringer af finansielle forpligtelser

Dagsvaerdireguleringer af geeld vedrarende Investeringsaktiver

2  Aktiver der méales til dagsvzerdi

Kostpris 1. januar
Afgang | Arets lob

Kostpris 31, december
Veerdireguleringer i. januar

Arets tilbagefarte veerdireguleringer
Vaerdireguleringer 31. december

Regnskabsmeseslg veerdi 31. decamber

Baker Tilly

2015

2014

0
37.287.373

kr.

-2.100.000
0

37.287.373

~2.100.000

4.795.320

3.999.316

4.785.329

42.082.702

1.828.316

Investeringsejen-
domme
kr.

250.350.100
-250.350.100

V]

3.250.100
-3.250.100

0

Q

=



Noter til arsrapporten

3 Egenkapital

Egenkapital 1. januar

Kontant kapitalforhejelse

Kontant kapitalnedsstielse

Botalt ekstraordinsert udbytte

Kab af egne kapitalandele

Heraf tab p4 tiigodshavende kapital
Arets resultat

Egenkapital 31. december

Selskabskapital Overfort resultat | alt

ke k. R
3.131.500 15.540.972 18.672.472
2.500.000 0 2.500.000
-250.000 o -250,000
o -54.000.000 -54.000.000
0 -4.792.500 -4.792.500
0 542.500 542.500
0 41.450.807 41.450.807
5.381.500 ~1.258.221 4.123.279

Selskabskapitalen bestar af 100 anparter a nominett kr. 820.000. Ingen anparter er tillagt ssrfige

rettigheder.

Egne anparter andrager 10 anparter & nominelf kr. 820.000 svarende til 10% af selskabskapitalen.

Baker Tilly
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S Sdr. Fasanvej, Frederiksberg for 2015 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmaelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste 4r.

Generelt om indregning og méling

| resultatopgerelsen indregnes indteagter i takt med, at de indtjenes, herudover indregnes vasrdiregulering-
er af finansielle aktiver og forpligtelser. i resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde seiskabet,
og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsyniigt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser tii kostpris. Etfterfzigende males aktiver og forpligtelser
som beskravet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som optindelig kostpris med fradrag af eventu-
elle afdrag samt tillseg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nomi-
nelt belgh.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgereisen
Nettoomseetning

Nettoomszetningen, som bestar af lejeindtaegter, Indregnes | resultatopgarelsen, for den periode indteegte
vedrarer.

Andre driftsindteegter

Andre driftsindtaagter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold il virksomhedens
aktivitet, herunder fortjeneste ved salg af immaterislie og materielle anleagsaktiver.

Veerdiregulering af invesieringsejendomme

Veerdiregulering af investeringsejendomme indeholder 4&rets sendring i dagsvasrdien af  In-
vesteringsejendomme og tilharende gasld.

Baker Tilly
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Anvendt regnskabspraksis

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkosininger omfatier omkostninger til ledelse og administration mv.,

Finanslelie indteegter og omkostninger

Finansieile indtsegier og omkostninger indehoider renter, kursgevinster og -tab vedrarende vaerdipapirer,
geeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillssg og
godtgaraiser under acontoskatteordningen mv.

Materielle anlsegsaktiver

Investeringsejendomme udgar investeringer i grunde og bygninger med det formal at opndr afkast af den
investerede kapital i form af lebenda driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffeise til kostpris omfattende anskaffelsespriz inkl,
kebsomkostninger.

Efter farste indregning males investeringsejendomme | dageveerdi. Veerdireguleringer af
investetingsejendomme indregnes i resultatopgarelsen.

Tilgodehavender

Tilgodehavander méles til amortiseret kostpris.
Eaenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligielse
pé tidspunktet for vedtagseise pa generalforsamlingsn.

Galdsiorpiigieiser

Prioritetegaeld ar malt {if dagsveerdi og regulsringsr foretages over resultatopgerelsen. Dagsveerdien
opgeras som Kursveerdien af de underliggende obligationer pa prioritetsgaalden.

Geaaldsforpligtelsar | pvrigt er malt ti! amortiseret kostpris svarsnde til nomins! veadl.

Baker Tilly 12



