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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2024 for
Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter min opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2024 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2024,

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2024 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, som beret-
ningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Gentofte, den 15. juli 2025

Direktion

Poul Overvad Steffensen
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Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til anpartshaverne i Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2024 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse og balance.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfaerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aabenraa, den 15. juli 2025

Senderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Lars Ehmsen Boysen
Statsaut. revisor
mne49108
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS
Sggardsvej 54A, 1. th.

2820 Gentofte
CVR-nr.: 41498870
Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Poul Overvad Steffensen

Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Narreport 3
6200 Aabenraa
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets aktivitet har bestaet af udlejning af fast ejendom samt dermed beslagtet virksomhed.

Vaesentlige endringer i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsette driften, da selskabet er uden aktivitet, hvorfor
aktiver og passiver i arsregnskabet er veerdiansat til forventede realisationsvardier.

Selskabet blev oprindelig stiftet via en skattefri virksomhedsomdannelse. SKAT har truffet afggrelse om
at betingelserne for en skattefri virksomhedsomdannelse ikke var opfyldt, hvorfor de gjorde den
skattepligtig. Ledelsen har s& i 2024 faet tilladelse til at omgere, saledes at den skattefri
virksomhedsomdannelse aldrig har fundet sted. Hvorfor ejendom mv. er bogfart som afgang i 2024.

Det er ledelsens intention af lukke selskabet i lgbbet af efterdret 2025.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendommen Sggardsvej 54-54A ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabs-
lovens bestemmelser for en klasse B-virksomhed.

De vasentligste modifikationer som fglge af nedlukning af aktiviteten

Aktiver og passiver er veerdiansat til realisationsvaerdier. Som en konsekvens af at selskabet er uden
aktivitet og forventes at blive lukket ned indenfor det kommende regnskabsar er samtlige aktiver
indregnet under omsatningsaktiver, mens alle geldsforpligtelser er indregnet under kortfristede
geeldsforpligtelser.

Som falge heraf er malingen af aktiver og passiver ikke sammenlignelig med sidste ars maling.

Samtlige verdireguleringer af aktiver og passiver samt driftsposteringer i forbindelse med den
forestaende nedlukning er indregnet i resultatopgarelsen.

Ud over de ovennzvnte modifikationer er den anvendte regnskabspraksis uandret i forhold til tidligere
ar.

Resultatopgerelsen

Bruttotab
Bruttotab indeholder nettoomsztning, andre driftsindteegter samt eksterne omkostninger.

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold til virksomhedens ho-
vedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af immaterielle og materielle anlaegsaktiver, driftstabs- og
konflikterstatninger samt modtagne lgnrefusioner. Erstatninger indregnes, nar det er overvejende sand-
synligt, at virksomheden vil modtage erstatningen.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat

Avrets skat, der bestdr af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgarel-
sen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fares til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfglgende ejendom for ejendom til en skannet dagsverdi, der svarer til
det belab, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sa&lges for pa balancedagen til en uafhangig
keber. Dagsveerdien opgares ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres pa den budgetterede
nettoindtjening for det kommende &r tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Verdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, starre renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte veardiansattelsesmodel er uendret i forhold til sidste regnskabsar.

Omkostninger, der tilfarer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tilleegges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfgrer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopggarelsen under "omkostninger vedrgrende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som gvrige materielle anlaegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foraeldes, afspejles i
investeringsejendommens lgbende maling til dagsveerdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Veerdireguleringer indregnes i resultatopggrelsen under posten ”Vardireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver

Den regnskabsmassige veerdi af sdvel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indi-
kationer pa vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsverdien, safremt denne er lave-
re end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsverdien er den hgjeste veerdi af kapitalveerdi og salgsveerdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalvaerdien opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestramme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefares, nar betingelsen for nedskrivningen ikke laengere bestar.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Der nedskrives til nettorealisationsveardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Geldsforpligtelser

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Note 2024 2023
Bruttotab -5.681.280 332.100
Andre finansielle indtaegter 0 562
@vrige finansielle omkostninger -842 -529.432
Resultat far skat -5.682.122 -196.770
Skat af arets resultat 419.100 33.488
Arets resultat -5.263.022 -163.282
Forslag til resultatdisponering:

Disponeret fra overfgrt resultat -5.263.022 -163.282
Disponeret i alt -5.263.022 -163.282
Ejendommen Sggérdsvej 54-54A ApS - Arsrapport for 2024 8
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Balance 31. december

Aktiver
Note 2024 2023
Anleegsaktiver
2 Investeringsejendomme 0 13.627.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 0 13.627.000
Anleegsaktiver i alt 0 13.627.000
Omseaetningsaktiver
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 0 20.734
Tilgodehavende selskabsskat 57.908 0
Andre tilgodehavender 40.000 3.735.000
Tilgodehavender i alt 97.908 3.755.734
Likvide beholdninger 0 562
Omseatningsaktiver i alt 97.908 3.756.296
Aktiver i alt 97.908 17.383.296
Ejendommen Sggérdsvej 54-54A ApS - Arsrapport for 2024 9
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Balance 31. december

Passiver

Note 2024 2023
Egenkapital
Virksomhedskapital 40.000 40.000
Overfart resultat -7.092 5.255.930
Egenkapital i alt 32.908 5.295.930

Hensatte forpligtelser

Henszttelser til udskudt skat 0 419.100
Hensatte forpligtelser i alt 0 419.100
Geldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter 0 10.789.869
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 0 10.789.869
Kortfristet del af langfristet geeld 0 133.657
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 6.250 157.888
Anden geld 58.750 586.852
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 65.000 878.397
Geldsforpligtelser i alt 65.000 11.668.266
Passiver i alt 97.908 17.383.296

1 Usikkerhed om going concern
1. Usikkerhed om going concern

Der er usikkerhed om selskabets evne til at fortsatte driften, da selskabet er uden aktivitet, hvorfor
aktiver og passiver i arsregnskabet er veerdiansat til forventede realisationsvardier.

Selskabet blev oprindelig stiftet via en skattefri virksomhedsomdannelse. SKAT har truffet
afgarelse om at betingelserne for en skattefri virksomhedsomdannelse ikke var opfyldt, hvorfor de
gjorde den skattepligtig. Ledelsen har sa i 2024 faet tilladelse til at omgere, saledes at den skattefri
virksomhedsomdannelse aldrig har fundet sted. Hvorfor ejendom mv. er bogfart som afgang i
2024.

Det er ledelsens intention af lukke selskabet i lgbet af efteraret 2025.
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Noter
31/12 2024 31/12 2023
2. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2024 13.627.000 13.627.000
Afgang i arets lgb -13.627.000 0
Kostpris 31. december 2024 0 13.627.000
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2024 0 13.627.000
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  "transaction_id": "297ae1d0-7112-4578-9249-95a4c8399b23",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU2ZTExMzMtZjU3Zi00ZDU1LWFhZGYtMWE5Y2YwZDAyZTI3fDAwMDAwMDAxfGIyMDFmN2M0LTRmNjYtNDhhNy1hNjViLTM2ZTFjYzJhMTQzNHwyNTI3MDk1ODk=",

  "signedAtUtc": "2025-07-17T10:43:00.1503184Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252709589",

  "agreementId_a7c75bjgMZs252709589": "a7c75bjgMZs252709589 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_e21844WprRh252709589": "e21844WprRh252709589 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_ea5fe6QjmQK252709589": "ea5fe6QjmQK252709589 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5b543dupWUR252709589": "5b543dupWUR252709589 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_5b1155UXHTw252709589": "5b1155UXHTw252709589 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)"

}





Proof of Signing For Lars Enmsen Boysen

This is the proof of signing on the order with Reference ID ef13c4xhHmX252709589.

Document Details

Created: 16-07-2025 08:10:40 UTC
Received: 17-07-2025 10:43:01 UTC

Signed: 17-07-2025 10:47:28 UTC

Signer Information

Name Lars Ehmsen Boysen
Email Ibo@sr.dk
IP Address 77.68.149.0:53761:53761

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

CC3E85062EBA83B86CD820B90A4C1DAD86917DA8135FFFDEO380F4211AF9B4B183A5119AFE9318 -
89F69824B99B4C9B638D02EDEAAC2BC860CEAS5DC337F3F8DD

secured by () signatur










{

  "at_hash": "9eTM5ZASwGaAR3QN8-sWvg",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1752749089",

  "birthdate": "1989-05-14",

  "exp": "1752752690",

  "iat": "1752749090",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0b4904b7-cebc-47b4-9be0-185f6a1da49b",

  "name": "Lars Ehmsen Boysen",

  "nonce": "638883458714758531.MGNlZjRlYjYtMGUyZS00ZmRkLWI3OWYtZTZmMDBjZjZjZjU0N2ZhOTc3NmUtNzc4MS00YTViLWJkMGUtZTQ0Mzg2MTNhZWFk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "902cc9ac-0b08-47d8-8a65-a10f25728cea",

  "rat": "1752749071",

  "sid": "b9cae97f-abac-4ce5-b87d-55f0cbec0334",

  "ssn": "18061635",

  "sub": "902cc9ac-0b08-47d8-8a65-a10f25728cea",

  "transaction_id": "ad0cd8cb-1fbc-42bd-99b6-f4e077825f60",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU2ZTExMzMtZjU3Zi00ZDU1LWFhZGYtMWE5Y2YwZDAyZTI3fDAwMDAwMDAyfGNlZDRkZmJmLTY4ZGItNDhmMy1hMGE0LTk3ZDQ2MGMyODBhMXwyNTI3MDk1ODk=",

  "signedAtUtc": "2025-07-17T10:47:27.8360223Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252709589",

  "agreementId_a7c75bjgMZs252709589": "a7c75bjgMZs252709589 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_e21844WprRh252709589": "e21844WprRh252709589 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_ea5fe6QjmQK252709589": "ea5fe6QjmQK252709589 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}





Proof of Signing For Poul Overvad Steffensen

This is the proof of signing on the order with Reference ID ef13c4xhHmX252709589.

Document Details

Created: 16-07-2025 08:10:40 UTC
Received: 17-07-2025 10:47:30 UTC

Signed: 17-07-2025 10:57:25 UTC

Signer Information

Name Poul Overvad Steffensen
Email pos@360businesstool.com
IP Address 87.52.110.91:6161:6161

The SHA512 hashsum of the embedded SDO is:

BB5FOD71B42A182359D5798B3220F6B173DEFBOC77253E4806A522F46629FDD460BCB8271B3617 —
D60FAOB32E9C4F15D065C7AEFAF494D72D8004C79F1411638D

secured by () signatur










{

  "at_hash": "Dt-_nQL64Qm8POJdgiOJrw",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1752749834",

  "birthdate": "1965-04-08",

  "exp": "1752753435",

  "iat": "1752749835",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "7a7bb265-97ab-4eb0-94ac-9e4ac0b662b9",

  "name": "Poul Overvad Steffensen",

  "nonce": "638883466189372277.NWFiMmU5ZmYtNGI4MS00ODQ2LTg1ZmUtMjdkOTg2ZDI0NjYyMTY3MjMzZGUtZWVjYy00OTAwLWFmOGEtOGZmMjRiOTAyNjFj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "2cf83edb-7486-4d65-ae23-d4cbc1f46321",

  "rat": "1752749819",

  "sid": "fedd1193-ba8d-4730-8ad7-50aa56679098",

  "sub": "2cf83edb-7486-4d65-ae23-d4cbc1f46321",

  "transaction_id": "ed4a7ee0-0e87-42de-9850-91fae44c6ecb",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZjU2ZTExMzMtZjU3Zi00ZDU1LWFhZGYtMWE5Y2YwZDAyZTI3fDAwMDAwMDAzfDQwN2RmNjdlLWI4OGQtNGIyYS1iODc0LTIwM2RjMGMxYjdmOXwyNTI3MDk1ODk=",

  "signedAtUtc": "2025-07-17T10:57:25.7796521Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/138.0.0.0 Safari/537.36 Edg/138.0.0.0",

  "signOrderIds": "252709589",

  "agreementId_a7c75bjgMZs252709589": "a7c75bjgMZs252709589 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_eb6bc5QgHup252709589": "eb6bc5QgHup252709589 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}
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