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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Kromann Nielsen Properties ApS.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2023 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
oktober 2022 - 30. september 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Charlottenlund, den 24. januar 2024

Direktion

Christian Kromann Heineke
Nielsen
direktgr

This document has esignatur Agreement-ID: afdéafwWspn251513225



dROS

statsautoriserede revisorer

Den uafhaengige revisors erkleering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i Kromann Nielsen Properties ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Kromann Nielsen Properties ApS for regnskabsa-
ret 1. oktober 2022 - 30. september 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse,
balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september 2023 i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleerings-
standard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregn-
skaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naerme-
re beskrevet i afsnittet “Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og
IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel-
sen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette
driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planleegger og udfgrer
handlinger med henblik pa at opna begraenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og der-
udover udfgrer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primaert bestar af forespgrgsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kreevede suppleren-
de handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.
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Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.

Aarhus, den 24. januar 2024

Aros
statsautoriserede revisiorer 1/S
CVR-nr. 29 69 00 65

Kai Mgller
statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0547
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Direktion

Revisor

statsautoriserede revisorer

Kromann Nielsen Properties ApS
Gyldenlundsvej 35B
2920 Charlottenlund

CVR-nr.: 35210970

Regnskabsperiode: 1. oktober 2022 - 30. september 2023

Stiftet: 4. april 2013
Regnskabsar: 10. regnskabsar
Hjemsted: Gentofte

Christian Kromann Heineke Nielsen, direktgr

Aros

statsautoriserede revisiorer 1/S
Varkmestergade 3. 4, sal

8000 Aarhus
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Kromann Nielsen Properties ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uzendret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2022/23 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris
og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsaetning ikke er
oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsaetning, aendring i lagre af faerdigvarer og varer under fremstil-
ling samt andre driftsindtaegter med fradrag af omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer og andre
eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning

Indtaegter fra salg af handelsvarer og faerdigvarer, indregnes i resultatopggrelsen, nar levering og risiko-
overgang til keber har fundet sted, og hvis indtaegten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
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Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag ekskl. moms og afgifter. Alle former
for afgivne rabatter er fratrukket i nettoomsaetningen.

Ombkostninger til ravarer og hjazlpematerialer

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer indeholder det forbrug af ravarer og hjelpematerialer,
der er anvendt for at opna arets nettoomsaetning.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lo-
kaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regn-
skabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende veaerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godt-
ga@relse under acontoskatteordningen mv.

Skat af arets resultat
Virksomheden er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambe-
skattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. | tilknytning hertil modtager virk-
somheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet an-
vende dette underskud til nedszettelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af arets aktuelle selskabsskat og @endring i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der
kan henfgres til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fra-
drag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.
Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tids-

punkt, hvor aktivet er klar til brug. For egne fremstillede aktiver omfatter kostprisen direkte og indirek-
te omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer og lgn.
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Anvendt regnskabspraksis

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdier:

Brugstid Restvaerdi
@vrige bygninger 50-100 ar 0-10 %

Aktiver med en kostpris pa under kr. 32.000 omkostningsfgres i anskaffelsesaret.

Fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgsprisen med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaeessige veaerdi pa salgstidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver indregnes i resultatopggrelsen under

andre driftsindtaegter henholdsvis andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger ved-
rgrende efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kassebeholdning samt indestaende i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en saerskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtel-
se pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betal-
te acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskat-
teordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som
folge af sendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.
Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Geaeldsforpligtelser

Geaeldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt anden gaeld, ma-
les til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopggrelse 1. oktober - 30. september

Bruttotab

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfgrt resultat

statsautoriserede revisorer

Note 2022/23 2021/22

kr. kr.

-41.317 4.801.594

1 75.593 31.011

2 -31.324 -267.926

2.952 4.564.679

3 -682 -1.004.213

2.270 3.560.466

0 3.300.000

2.270 260.466

2.270 3.560.466
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Balance 30. september

Aktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omszaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

dROS
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Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

2.596.623 4.493.275

625 0

2.597.248 4.493.275

11.409 5.708

2.608.657 4.498.983

2.608.657 4.498.983
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Balance 30. september

Note 2022/23 2021/22
kr. kr.

Passiver
Virksomhedskapital 80.000 80.000
Overfgrt resultat 90.079 87.810
Foreslaet udbytte for regnskabsaret 0 3.300.000
Egenkapital 170.079 3.467.810
Banker 0 19
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 34.973
Geeld til tilknyttede virksomheder 2.417.499 0
Selskabsskat 682 995.786
Anden geeld 397 395
Kortfristede geeldsforpligtelser 2.438.578 1.031.173
Gealdsforpligtelser i alt 2.438.578 1.031.173
Passiveri alt 2.608.657 4.498.983
Hovedaktivitet
Eventualforpligtelser 5

11
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Noter

1 Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder

2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

3 Skat af drets resultat
Arets aktuelle skat
Arets udskudte skat

4 Hovedaktivitet
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2022/23 2021/22
kr. kr.
75.593 31.011
75.593 31.011
2022/23 2021/22
kr. kr.
30.723 74.739
601 193.187
31.324 267.926
2022/23 2021/22
kr. kr.
682 995.786
0 8.427
682 1.004.213

Selskabets formal er at drive handel med ejendomme samt fglgende investeringsaktiviteter

12
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Noter

5 Eventualforpligtelser

Selskabet af sambeskattet med modervirksomheden Oak Tree Holding ApS. Som dattervirksomhed
haefter selskabet ubegraenset og solidarisk med de @gvrige selskaber i sambeskatningskredsen for
skatter inden for sambeskatningskredsen.

Eventualforpligtelser relateret til tilknyttede virksomheder
Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for Byggeselskabet Kromann Nielsen ApS' mellemveaerende
med banken.
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  "name": "Christian Kromann Heineke Nielsen",

  "nonce": "638421037930720797.M2FkNDVmNDQtNmY4Ni00NGNhLThkY2MtNjA0Y2ExNTUwZjdlODMyMWY2YzYtM2FiZC00M2IyLThhNjYtZTkyM2FlMGMxMDkw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b201f95a-b732-4e07-9284-fc22b07b03e0",

  "rat": "1706506994",

  "sid": "6c6fe477-c1f6-4b31-9780-fdea87d41512",

  "sub": "b201f95a-b732-4e07-9284-fc22b07b03e0",

  "transaction_id": "07ab9562-e188-4f68-a4a1-2ac7ad2d4eaf",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTVhNmVlMmUtZTVlMS00NmQwLTljYjQtNWJkZDMxNjk4YmFifDAwMDAwMDAxfDk1NDBkNzBkLWRkMTAtNGIwZi1hYjA2LWIzNDFiNDg4NzliNnwyNTE1MTMyMjU=",

  "signedAtUtc": "2024-01-29T05:43:55.1023132Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251513225",

  "agreementId_afd6afwWspn251513225": "afd6afwWspn251513225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_35f11bMjQmS251513225": "35f11bMjQmS251513225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_600016HjTzx251513225": "600016HjTzx251513225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)",

  "agreementId_574d60JSjkR251513225": "574d60JSjkR251513225 (jeg underskriver dette dokument som: Direktion)"

}


{

  "at_hash": "M12IrdAa8WZvo8F65blBJQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1706595425",

  "birthdate": "1979-06-12",

  "exp": "1706599026",

  "iat": "1706595426",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "0ca39f9a-974a-4f25-bfce-a9037543eda9",

  "name": "Christian Kromann Heineke Nielsen",

  "nonce": "638421921960260296.Nzc1OGNmNTItZGYzYi00MTgxLTgzOGUtYTY1MjZhOThkM2NjM2U4MzcxZWItODBlOS00Zjg4LWIyYmMtZmMzZDgyY2VhNGEw",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "b201f95a-b732-4e07-9284-fc22b07b03e0",

  "rat": "1706595397",

  "sid": "96712911-e9be-43d6-910b-6a0979a7f97c",

  "sub": "b201f95a-b732-4e07-9284-fc22b07b03e0",

  "transaction_id": "85e66ae1-04f9-4c31-b48c-1013040a7017",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTVhNmVlMmUtZTVlMS00NmQwLTljYjQtNWJkZDMxNjk4YmFifDAwMDAwMDAzfDcyOWI1OTIzLTYwZWMtNGY3Yy1iMmNkLWUzMjFhMjg0OWZhM3wyNTE1MTMyMjU=",

  "signedAtUtc": "2024-01-30T06:17:08.1394986Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Macintosh; Intel Mac OS X 10_15_7) AppleWebKit/605.1.15 (KHTML, like Gecko) Version/17.2.1 Safari/605.1.15",

  "signOrderIds": "251513225",

  "agreementId_afd6afwWspn251513225": "afd6afwWspn251513225 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_f5f4f2MyNJw251513225": "f5f4f2MyNJw251513225 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)"

}


{

  "at_hash": "cx6AAWGRT4SvZ6YZqTAHRQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1706513772",

  "birthdate": "1950-01-12",

  "exp": "1706517373",

  "iat": "1706513773",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "8575ceb0-1bbb-464a-b0de-7ef6aebb4a91",

  "name": "Kai Marius Møller",

  "nonce": "638421105182290972.ODhkOGQ2YjQtYmQxZi00NjIwLWIyYTgtZjQ3MWMwZTY5NWM0OTYwNzYzNGEtOTk5NS00YmViLThjMGEtZGY4NzNmYmI1NzJm",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "39446b55-4f58-4ca2-9220-731a4b3c3e69",

  "rat": "1706513719",

  "sid": "cc34015c-5375-4e50-bff3-427e7c1208dc",

  "sub": "39446b55-4f58-4ca2-9220-731a4b3c3e69",

  "transaction_id": "de23d5d3-31d7-493c-81c8-d7ab98f689b9",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-OTVhNmVlMmUtZTVlMS00NmQwLTljYjQtNWJkZDMxNjk4YmFifDAwMDAwMDAyfDljMTBiMDg3LWJlZGMtNDk2Yi1hMzUzLWY2NTQxMzkxYzM2YXwyNTE1MTMyMjU=",

  "signedAtUtc": "2024-01-29T07:36:35.1970112Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/120.0.0.0 Safari/537.36 Edg/120.0.0.0",

  "signOrderIds": "251513225",

  "agreementId_afd6afwWspn251513225": "afd6afwWspn251513225 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_35f11bMjQmS251513225": "35f11bMjQmS251513225 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_574d60JSjkR251513225": "574d60JSjkR251513225 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"

}
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