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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 for Gnisten
Udlejning ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig saledes, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 17. juni 2024

DIREKTION

Michael Christensen
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REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Gnisten Udlejning ApS

Vi har opstillet &rsregnskabet for Gnisten Udlejning ApS for regnskabséret 1. januar — 31. december 2023 pé
grundlag af selskabets bogfering og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet 1
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt nejagtigheden og fuldstzendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere najagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Svendborg, den 17. juni 2024

RevisionsFirmaet Edelbo
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 35 48 61 78

Johan Groth
statsaut. revisor
mnel1630

10619/regn23/jm
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og investering i fast ejendom.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Miéling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmaessige
sken over de aktuelle markedsforhold.
P4 balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 7 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG gKONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabsaret et overskud péa 430.240 kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsperiodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, som veesentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING

Det er ledelsens forventning, at resultaterne i de kommende regnskabsér vil veere overskudsgivende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Gnisten Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2023 er aflagt i overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestem-
melser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uzendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé selska-
bet og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
lgb. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden &rsrappor-
ten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING
Nettoomszetningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nar levering og risiko-

overgang til keber har fundet sted inden arets udgang og hvis indteegten kan opgeres pélideligt og forventes
modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

DAGSVARDIREGULERING AF INVESTERINGAKTIVER

Reguleringer af investeringsaktiver maélt til dagsveerdi indregnes som selvstaendig post i resultatopgerelsen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte pd egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast af den inve-
sterede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pé erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige 1dneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfalgende til dagsvardien ved at regulere regnskabsmaessig vaerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveerdien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgar disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsvardi.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder maéles til kostpris med fradrag af hensaettelse til tabsrisici, op-
gjort pa grundlag en individuel vurdering.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er verdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomKostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-

rende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente sdledes, at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i pvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemeessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skatteverdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevasrdien af fremforselsberettiget skattemeessigt underskud, maéles til
den verdi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge af
endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skattesats pd 22 %.
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RESULTATOPGORELSE FOR 1/1 - 31/12 2023

Bruttofortjeneste wimumm i smim i s D s SR A S

PersonaleomkOSININEZEr . ...ciiiiciiiiiciiicieiiies e ernssbb e sbaseb s s e bbsesib s e beasrnse et

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme

RESULTAT FUR FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter ...
Finansielle OmKOSIIUIEZET ..oicvveeiiiiieererrerenirreesrsnneeesnreesssrsressssssasssssnsssarnes

RESULTAT FOR SKAT .

Skat af Grets reSultat ..ooveeeeeee e anieras

ARETS RESULTAT .

RESULTATDISPONERING:

L1 1) = S
Overfort til NESTE 8- ...ovveeeie e e e et ea e e e e s ermaasanns

2023 2022

Kr. Kr.
1.232.142 941.774
-369.420 -160.793
862.721 780.981
....................... 0 1.500.000
862.721 2.280.981
....................... 83.125 100.625
-394.257 -180.900
551.589 2.200.706
....................... -121.349 -484.156
430.240 1.716.550
....................... 0 0
........................ 430.240 1.716.550
430.240 1.716.550
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

AKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejendOMIME ... .c.uicviieroriiiieeeiireiies et ace et eseee s e

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Ansvarlig lanekapital tilknyttet virksomhed .........cocccviiimiiiiniiiiieiiin,

ANLAGSAKTIVERTALT .. creesaresesere st e bae e an e ae s aann

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelSer .........oooveririeinreeinneiniesieeenne
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ...........ccooveiiiiiicininiinenne
PeriodeafgreensningSpoSter ..........vveviieirueeiniee et

LIKVIDE BEHOLDNINGER ....

OMSATNINGSAKTIVERT ALT ......cccovuvnns Sevesasavesasssesma AR SRR

AKTIVER I ALT iiciinsisassisrsunssnissnsnaossinsssasaonsennas nisssassioransasissssssivaniasari

31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.
10.000.000 10.000.000
290.000 190.000
10.290.000 10.190.000
42.109 37.000
2.392.611 2.100.000
43.156 45.295
2.477.876 2.182.295
0 0
2.477.876 2.182.295
12.767.876 12.372.295
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ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2023

PASSIVER

10.

31/12 2023 31/12 2022
Kr. Kr.
EGENKAPITAL:
ADPArtSKAPILAl ...oc.evviereeieieiee et s nae s 125.000 125.000
Overfort reSUltat .....oooooeeei e s 2.991.899 2.561.659
Foreslet udbytte for regnskabsaret ..........ccoccoveemiciiiiiieiiieiicie e 0 0
3.116.899 2.686.659
HENSATTE FORPLIGTELSER:
UASKUAL SKAL ...vveeeieeeeeieciieescen e e sseessaeseaesssssmsassaeemeasssassmsesseesasensaesaesns 1.685.336 1.648.570
LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Geeld til realkreditinStitutter . ....cooiviiiiiiiiiiiiiii i e 1.686.051 1.853.481
KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:
Kortfristet del af langfristede forpligtelser .........ccoevvvemriieiirieinieeirieeireeinnn, 169.195 169.699
KreQitInSHIULEET .....eveevieieieeceieiseteie e e e e s s eemsastassaaeraa s anens 5.874.398 5.714.788
Skyldig sambeskatningsShidrag...........ccvveeereieeinrieiniee e seri e 84.583 117.389
ADAen GRIA ..o e R S s 151.414 181.709
6.279.590 6.183.585
GALDSFORPLIGTIGELSER T ALT ...ccccoimnninninisnmnssnnssnssssssnssssssansans 7.965.641 8.037.066
PASSIVER T ALT ...cccicrcmranirenssararescenssssnsensansassansassasens 12.767.876 12.372.295

Eventualforpligtelser.
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser.
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1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne
omsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. PERSONALEOMKOSTNINGER:

DI 82T L O
Sociale omKoOStNINGEr ......cccvvevveeereecreeeieene..

Gennemsnitlig antal beskeeftigede 1 regnskabséaret

3. FINANSIELLE INDTAGTER:

Andre finansielle indtaegter .........ccooen.......
Renter tilknyttet virksomhed ...............o......

4. SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af drets skattepligtige IndKOmMSt .........ccoveiieiiiiiiriiiiriiiciii e
Regulering udskudt skat .........c...ccoeeevvveene

5. INVESTERINGSEJENDOMME:
Saldo PriIMO ... s s o I e s AN N i
ATEtS tIANG ....voeeeeeiei ettt neens
Arets afgang .. cusassissisos st oo e S b
Saldo primo ......ccoevviiiiiciiiiiiiii e
Dagsverdiregulering, primo ..........cc..coeevieee
Arets afgang ............cooovvceeree e
Arets dagsveerdiregulering............cccouveenunv.

Dagsveerdiregulering, ultimo .........cccoiiiiiiioiiinioiiiiees e

Investeringsejendomme 1 alt........cocoviviiiiiiiieiiiiii e

NOTER

11.

2023 2022

Kr. Kr.
362.088 159.468
.............................................. 7.333 1.325
369.420 160.793
.................................... 1 1
.............................................. 0 0
.............................................. 83.125 100.625
83.125 100.625
84.583 117.389
.............................................. 36.766 366.767
121.349 484.156
4.927.799 4.927.799
0 0
0 0
.............................................. 4.927.799 4.927.799
............................................. 5.072.201 3.572.201
............................................. 0 0
............................................ 0 1.500.000
5.072.201 5.072.201
10.000.000 10.000.000
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12.

NOTER

5. INVESTERINGSEJENDOMME (FORTSAT):

Usikkerhedsfaktorer ved veerdiansettelse af investeringsejendomme:

Selskabets vaerdiansettelse af investeringsejendomme sker til dagsveerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindtegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet setter pé de respektive ejendomstyper i et velfungeren

de finansielt marked.

Hvor fastleeggelse af lejeindtzgter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages p4 objektiv basis, bliver afkast-
procenten den vasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med verdiansattelsen af ejendomsportefaljen.

P& balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 7 %.

Andringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede vardi af investering-
ejendomme i balancen samt vardireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres saledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 7,8% 7,0% 6,8%
Dagsverdi 8.974.359 10.000.000 10.294.118
Zndring i dagsveerdi -1.025.641 294,118
2023 2022
Kr. Kr.
6. UDSKUDT SKAT:
SaldO PritO ....eeeeneeerneen s s s i S R SR R SR S 1.648.570 1.281.803
Regulering udskudt sKat ........cccveeiviiiieiiiicieisiecie oo esee s 36.766 366.767
SalA0 UIHITIO 1.vvieeeeeiceeie et e e eseeee e esae e e raesmeerenesenensesessrees 1.685.336 1.648.570

7. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de langfristede geldsforpligtelser forfalder 1.096.193 kr. senere end 5 ar efter balancedagen.

8. EVENTUALFORPLIGTELSER:

Gnisten Udlejning ApS er sambeskattet med moderselskabet MC Holding Svendborg ApS og evrige koncern-
forbundne selskaber, og hefter ubegrenset og solidarisk inden for sambeskatningskredsen for danske selskabs-
skatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne med-
fore, at selskabets hzaftelse udger et storre belgb.
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13.

NOTER

9. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for mellemverende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendommen med nom.
5.400.000 kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom.
5.000.000 kr.

Ejendommen Lgvholmen 4 er indregnet i balancen til 10.000.000 kr.

Ejerpantebrev nom. 5.000.000 kr. ligger tillige til sikkerhed for tilknyttet virksomhedsengagement med kredit-
institut.

Selskabet har afgivet tilbagetraedelseserklaering for mellemvarende med tilknyttet virksomhed pé 6.000.000 kr.
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