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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2025 for Gnisten
Udlejning ApS.

Arsrapporten, som ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Ledelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Jeg anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig saledes, at drsregnskabet giver et retvisende
billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 2. marts 2026

DIREKTION

Michael Christensen



REVISORS ERKLARING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

Til kapitalejerne i Gnisten Udlejning ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Gnisten Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar — 31. december 2025 pa
grundlag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.
Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adferd
(IESBA Code), herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregn-
skabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Svendborg, den 2. marts 2026

RevisionsFirmaet Edelbo

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3548 61 78

Michael Jensby Jakobsen
statsaut. revisor
mne34290

10619/regn25/jm
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LEDELSESBERETNING

AKTIVITETER

Selskabets hovedaktivitet er udlejning og investering i fast ejendom.

USIKKERHEDER VED INDREGNING OG MALING

Maling af investeringsejendomme til dagsvaerdi indeholder vaesentlige elementer af ledelsesmaessige
skon over de aktuelle markedsforhold.
Pé balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 7,5 %.

UDVIKLING I AKTIVITETER OG KONOMISKE FORHOLD

Selskabets driftsresultat udviser for regnskabséret et overskud pd 145.575 kr.

BEGIVENHEDER EFTER REGNSKABSARETS AFSLUTNING

Der er efter regnskabsperiodens afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING

Det er ledelsens forventning, at resultaterne i de kommende regnskabsar vil veere overskudsgivende.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Gnisten Udlejning ApS for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2025 er aflagt i overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte bestem-
melser for klasse C-virksomheder.

Anvendt regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé selska-
bet og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuel-
le afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt be-
leb. Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og ricisi, der fremkommer inden arsrappor-
ten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
NETTOOMSATNING
Nettoomsatningen ved salg af varer og tjenesteydelser indregnes i resultatopgerelsen, nér levering og risiko-

overgang til keber har fundet sted inden arets udgang og hvis indtagten kan opgeres palideligt og forventes
modtaget.

ANDRE EKSTERNE OMKOSTNINGER

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration m.v.

PERSONALEOMKOSTNINGER

Personaleomkostninger omfatter lonninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.
Andre personaleomkostninger indregnes under andre eksterne omkostninger.

DAGSVARDIREGULERING AF INVESTERINGAKTIVER

Reguleringer af investeringsaktiver mélt til dagsvaerdi indregnes som selvstendig post i resultatopgerelsen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel
leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, der bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

INVESTERINGSEJENDOMME

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den inve-
sterede kapital i form af lebende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme maéles efterfelgende til dagsverdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved op-
eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveardien anvendes en individuelt fastsat
diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lobende driftsafkast af ejendommen. I det
omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse som grundlag
for vurdering af ejendommens dagsvaerdi.

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder méles til kostpris med fradrag af hensattelse til tabsrisici, op-
gjort pa grundlag en individuel vurdering.

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender er veerdiansat under hensyntagen til individuel vurdering af evt. tabsrisiko.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem prove-
nuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
messig og skattemaessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor op-
gorelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag
af den planlagte anvendelse af aktivet.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til
den vaerdi hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoaktiver méles til nettorealisationspris.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Fndring i udskudt skat som folge af
endringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skattesats pa 22 %.

DAGSVARDI

Dagsvardiansattelsen tager udgangspunkt i det primaere marked. Hvis et primaert marked ikke eksisterer,
tages udgangspunkt i det mest fordelagtige marked, som er det marked, som maksimerer prisen pa aktivet
eller forpligtelsen fratrukket transaktions- og/eller transportomkostninger.

Alle aktiver og forpligtelser, som males til dagsveerdi, eller hvor dagsverdien oplyses, er kategoriseret efter
dagsverdihierarkiet, som er beskrevet nedenfor:

Niveau 1:
Verdi opgjort ud fra dagsverdien pa tilsvarende aktiver/forpligtelser pa et velfungerende marked.

Niveau 2:
Veardi opgjort ud fra anerkendte verdiansattelsesmetoder pa baggrund af observerbare markedsinformationer.

Niveau 3:
Verdi opgjort ud fra anerkendte vardiansattelsesmetoder og rimelige skon foretages pa baggrund af ikke-
observerbare markedsinformationer.

Hvis det ikke er muligt at opgere en pélidelig dagsverdi efter ovenstdende niveauer, males aktivet eller
forpligtelsen til kostprisen.



RESULTATOPGORELSE FOR 1/1 - 31/12 2025

2025 2024
Kr. Kr.
BruttofOrtJeNESte ....ccuvveeiieiiieeciieeiie ettt 912.091 1.322.073
PersonaleomKOSININZET ........oiuiiiiiiieiieiieeee ettt -377.039 -371.342
RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER 535.052 950.731
Dagsvardiregulering af investeringsejendomme............ccceevveeveeeveenveenieennnenns 0 0
RESULTAT FOR FINANSIELLE POSTER 535.052 950.731
Finansielle OMKOSTNINGET .......c.ceecvieeiieiiieeiie ettt -348.418 -408.699
RESULTAT FOR SKAT 186.634 542.032
Skat af Grets TESUILAL ....cc.eeveriiiiiiieieeeeeee e -41.059 -119.551
ARETS RESULTAT 145.575 422.481
RESULTATDISPONERING:
UADYEEE ettt ettt sttt 0 2.900.000
Overfart til NESLE AT ......coceviiririeiiireeeer e 145.575 -2.477.519
145.575 422.481




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

AKTIVER

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER:

InvesteringsejendOmMIME ..........ccouieriieiiieiieeie ettt eeeeee e

FINANSIELLE ANLAGSAKTIVER:

Ansvarlig lanekapital tilknyttet virksomhed ...........ccooiiiiiiiiiiiii

ANLAGSAKTIVER I ALT

OMSATNINGSAKTIVER:

Tilgodehavender:

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser .........cocvevveevienciienienneennen,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder ...........ccccceeveninincncncnnnn
PeriodeafgraensningSPOSEr .......cc.eeiuieriieiieieeie et

LIKVIDE BEHOLDNINGER

OMSATNINGSAKTIVERIT ALT

AKTIVERIALT

31/12 2025 31/12 2024
Kr. Kr.
10.000.000 10.000.000
0 290.000
10.000.000 10.290.000
12.128 311.737
70.000 2.908.028
31.845 59.805
113.973 3.279.570
0 0
113.973 3.279.570
10.113.973 13.569.570




ter

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2025

PASSIVER

EGENKAPITAL:
ANpartskapital .........ocooiiiiiie e

OVErfort TESUILAL ........ccviieieiiiieeeee et
Foreslaet udbytte for regnskabsaret ..........ccoccveeviieriiecieiieeeeeee e,

HENSATTE FORPLIGTELSER:

UdSKUAL SKAL ....oeeiiiiiieeeeeeeeeeeee et e e

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Geeld til realkreditinSttutter ........cccvvvvveeeeeeeeeeeee e

KORTFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Kortfristet del af langfristede forpligtelSer .........cccevvvveviierieeiieeie e,
KIeditiNStIEUILET ...c..veieiieiiieiiieiieete et
Forudmodtaget 1€]€ .......ccoueiuiiiiiiiiiieie ettt
Geeld til tilknyttede virksomheder ...........coocoeiiiiiiiniinieeeeeeee
Skyldig sambeskatningsShidrag ............ccecceerieiiinieiienieiee e
ANAEN GRIA .o

GZALDSFORPLIGTIGELSER I ALT

PASSIVER I ALT

Eventualforpligtelser.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser.

10.

31/12 2025 31/12 2024
Kr. Kr.
125.000 125.000
659.955 514.380
0 2.900.000
784.955 3.539.380
1.758.868 1.722.102
1.383.566 1.534.735
151.967 153.075
5.548.838 5.975.122
0 114.000
97.785 0
4.293 82.785
383.701 448.371
6.186.584 6.773.353
7.570.150 8.308.088
10.113.973 13.569.570




NOTER

1. BRUTTOFORTJENESTE:

Selskabets ledelse har med henvisning til arsregnskabslovens § 32 valgt at sammendrage posterne
omsatning, direkte omkostninger samt andre eksterne omkostninger i posten bruttofortjeneste.

2. PERSONALEOMKOSTNINGER:

LONNINEZET ...ttt sttt s s
Sociale OMKOSININGET .....cc.eevvieiieiieiieiieiieit ettt ee s

Gennemsnitlig antal beskeeftigede i regnskabsaret ............cccooceeiiieenneenn.

3.SKAT AF ARETS RESULTAT:

Skat af arets skattepligtige indkomst ..........ccccoeviiiiiiiiniiniie e
Regulering udskudt skat ..........cocoeoiiiiiiiiiiieeeeee e,

4 . INVESTERINGSEJENDOMME:

Saldo primo .......ccccecevvenenne.
Arets tilgang ........................

Arets afgang .............cco........

Saldo primo .........cccceeveeneee

Dagsverdiregulering, primo

Arets afgang .............coc........
Arets dagsvardiregulering ...

Dagsverdiregulering, ultimo

Investeringsejendomme i alt

11.

2025 2024
Kr. Kr.
367.665 363.559
9.374 7.783
377.039 371.342
1 1
4.293 82.785
36.766 36.766
41.059 119.551
4.927.799 4.927.799
0 0
0 0
4.927.799 4.927.799
5.072.201 5.072.201
0 0
0 0
5.072.201 5.072.201
10.000.000 10.000.000




12.

NOTER

4. INVESTERINGSEJENDOMME (FORTSAT):

Usikkerhedsfaktorer ved vaerdiansattelse af investeringsejendomme:

Selskabets veerdiansattelse af investeringsejendomme sker til dagsvaerdi for selskabets ejendomme, der
beregnes med udgangspunkt i lejeindtaegter med fradrag af driftsomkostninger og kapitaliseret med en rente/
afkast, der modsvarer det afkastningskrav, markedet satter pa de respektive ejendomstyper i et velfungeren

de finansielt marked.

Hvor fastlaeggelse af lejeindtagter og driftsudgifter i stort omfang kan foretages pa objektiv basis, bliver afkast-
procenten den vasentligste usikkerhedsfaktor i forbindelse med vaerdiansattelsen af ejendomsportefoljen.

Pa balancedagen er ejendommenes gennemsnitlige afkastprocent vurderet til 7,5 %.

Zndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investering-
ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgerelsen. Folsomheden illustreres séledes:

Gennemsnitligt afkastkrav 0,50% Basis -0,50%
Afkastprocent 7,8% 7,5% 6,8%
Dagsverdi 9.615.385 10.000.000 11.029.412
Andring i dagsveerdi -384.615 1.029.412
2025 2024
Kr. Kr.

5. UDSKUDT SKAT:

SaldO PIIMO ..ot 1.722.102 1.685.336
Regulering udskudt SKat .........ccceecvieiiiiiiieeiie e 36.766 36.766
SAlAO UIHIMO Lvvveeiiiieiieiieieeeeee ettt enaas 1.758.868 1.722.102

6. LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER:

Af de langfristede gaeldsforpligtelser forfalder 755.715 kr. senere end 5 ar efter balancedagen.

7. EVENTUALFORPLIGTELSER:

Gnisten Udlejning ApS er sambeskattet med moderselskabet MC Holding Svendborg ApS og e@vrige koncern-
forbundne selskaber, og hafter ubegranset og solidarisk inden for sambeskatningskredsen for danske selskabs-
skatter samt dansk kildeskat pa renter, royalties og udbytter for alle tilknyttede danske selskaber i koncernen.
Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller kildeskatter vil kunne med-
fore, at selskabets heeftelse udger et storre belob.



13.

NOTER

8. PANTSATNINGER OG SIKKERHEDSSTILLELSER:

Til sikkerhed for mellemvarende med realkreditinstitut er der tinglyst pantebreve i ejendommen med nom.
3.182.000 kr.

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut er der tinglyst ejerpantebreve i ejendommen med nom.
5.000.000 kr.

Ejendommen Levholmen 4 er indregnet i balancen til 10.000.000 kr.

Ejerpantebrev nom. 5.000.000 kr. ligger tillige til sikkerhed for tilknyttet virksomhedsengagement med kredit-
institut. Geelden udger pr. status 689.725 kr.



