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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli
2023 - 30. juni 2024 for Ejendomsselskabet HjulmandKaptain, Frederikshavn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2023 - 30. juni 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 21. november 2024

Direktion:

Karsten Madsen

Bestyrelse:

Birgitte Pedersen Marianne Fruensgaard Seren Ehlert
Formand
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet HjulmandKaptain, Frederikshavn ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet HjulmandKaptain, Frederikshavn ApS for regn-
skabsaret 1. juli 2023 - 30. juni 2024 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som
ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt regnskabs-
praksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillin-
gen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkon-
klusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 21. november 2024

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Tommy Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24638
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomhedens resultatopggrelse for 2023/24 udviser et overskud pa 608.628 kr. mod et overskud pa

519.494 kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2024 udviser en egenkapital pa 3.381.088
kr.

Ledelsen anser arets resultat som vaerende tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indt

e oL (=] PP

Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESULTAT FOR SKAT

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note 2023/24

kr.

1.221.894

-249.580

972.314

254.498
-387.272

839.540

2 -230.912

608.628

608.628

608.628

2022/23
kr.

1.200.153

-249.580

950.573

570
-225.949

725.194

-205.700

519.494

519.494

519.494
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2024
kr.
Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas 12.451.445
Materielle anlaagsaktiver..........cevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiennens 3 12.451.445
ANLZEGSAKTIVER. ...ttt iiieeeeeeeeneeneeneenaanaas 12.451.445
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiiie 2.892.846
Tilgodehavender.......cc.oiiiiiiiiiiiiiiiiii i e ieeeaeas 2.892.846
OMSZETNINGSAKTIVER. ......etiiiiiiiiiiiiiiiieeneeneeneeneeneeenes 2.892.846
AKTIVER. ...t e e e e e e e e e e e aees 15.344.291
PASSIVER
Selskabskapital...eeeueeeiieeiiiiiiiiiiiiii i ieii e eeieeaaaas 80.000
Overfart resultat.......ocoiieiiiiiiiiiiii e 3.301.088
EGENKAPITAL ....outitiiiiiiiiiiiiiereeneereeneeneeneeneeneeneanees 3.381.088
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 6.627.487
SelSKADSSKAL. tvteeeitt i e e e 175.912
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooviiiiiiiiiiiininn... 4 6.803.399
Geeld til realkreditinstitutter........ocooieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnn... 275.000
Gaeld til pengeinstitutter......ccvviiiiiiiiiiiiiiiiiii i iiiieeiieeeaas 4.610.179
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser........ccccevvevnnennnnn.. 8.000
SelSKADSSKAL. tvteeeite it i e e e e 105.700
Anden @aeld...coinniiiii i e e 160.925
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........ccccevviiiiiiiinniinnnnnn... 5.159.804
GZELDSFORPLIGTELSER.....ctiitiiiiiiiiiiiieeieeieeieeieeneenenen 11.963.203
PASSIVER. ...ttt e e e e e et e e re e neenaaeas 15.344.291
Eventualaktiver 5

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser 6

2023
kr.

12.701.025
12.701.025

12.701.025

2.694.849
2.694.849

2.694.849

15.395.874

80.000
2.692.460

2.772.460

6.924.716
155.700
7.080.416

140.000
5.018.935
8.000
155.106
220.957
5.542.998

12.623.414

15.395.874
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EGENKAPITALOPGORELSE

kr.

Egenkapital 1. juli 2023....

Forslag til resultatdisponering.......ccovvvieiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinennen,

Egenkapital 30. juni 2024

Selskabs- Overfort
kapital resultat

80.000 2.692.460
608.628

80.000 3.301.088

| alt

2.772.460

608.628

3.381.088
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen.

Materielle anlagsaktiver
kr.

KOStpris 1. JUli 2023 .. .ciieiiiitiiiieeereeeineeeeaneerenneerenneesenneeanes
Kostpris 30. juni 2024...........oiiiiiiiiiiiiiiii e

Af- og nedskrivninger 1. juli 2023.....ciiiiiiiiiiiiii e,
Arets afsKriVIINGEr .....uivieiiii e
Af- og nedskrivninger 30. juni 2024...........ccciiiiiiiiiiiiiiiiieeaes

Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2024...........cccceiiviiiiiiiiiiininnnnnns

Langfristede geeldsforpligtelser

30/6 2024 Afdrag
kr. geeld i alt naeste ar
Geeld til realkreditinstitutter................... 6.902.487 275.000

Selskabsskat. ... 175.912 0

7.078.399  275.000

Eventualaktiver

2023/24
kr.

230.912

230.912

2022/23
kr.

205.700

205.700

Grunde og
bygninger

15.134.430
15.134.430

2.433.405
249.580
2.682.985

12.451.445

Restgaeld 30/6 2023
efter 5 ar geldialt

6.089.716  7.064.716

0 155.700

6.089.716 7.220.416

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa 470 tkr. Det er ledelsens vurdering, at aktivet
ikke kan anvendes inden for de kommende ar, og pa baggrund heraf er det udskudte

skatteaktiv ikke regnskabsmaessigt aktiveret.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld i realkreditinstitut 6.902 tkr. er der givet pant i grund og byg-

ning, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2024 udger 12.451 tkr.

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Ejendomsselskabet HjulmandKaptain, Frederikshavn ApS for 2023/24 er aflagt i over-
ensstemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B
med tilvalg af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaag og
godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gorelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der af-
skrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:
Brugstid Restveerdi

Y a 1 0= 1= S 40 ar 25 %
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med

fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlasgsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdi-
forringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.



