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Selskabsoplysninger
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Bestyrelse Birgitte Pedersen, formand
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Direktion Casper Gammelgaard
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Rimmens Alle 89
9900 Frederikshavn
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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2024 -
30. juni 2025 for Ejendomsselskabet HjulmandKaptain, Frederikshavn ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2025 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2024 -

30. juni 2025.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Aalborg, den 24. november 2025

Direktion:

Casper Gammelgaard

Bestyrelse:

Birgitte Pedersen Marianne Fruensgaard Seren Ehlert
Formand
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Revisors erklaring om opstilling af finansielle oplysninger

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet HjulmandKaptain, Frederikshavn ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet HjulmandKaptain, Frederikshavn ApS for regnskabsar-
et 1. juli 2024 - 30. juni 2025 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har
tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere arsregnskab-
et i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forneden
omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om,

hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Frederikshavn, den 24. november 2025

BDO Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 45719375

Tommy Andersen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne24638
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Ledelsesberetning

Vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet bestar i at eje og udleje fast ejendom.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgerelse for 2024/25 udviser et overskud pa 351.953 kr. mod et overskud pa 608.628
kr. sidste ar, og virksomhedens balance pr. 30. juni 2025 udviser en egenkapital pa 3.733.040 kr.

Ledelsen anser arets resultat som vaerende tilfredsstillende.
Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning
for selskabets finansielle stilling.
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Resultatopgarelse 1. juli - 30. juni

2024/25 2023/24
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 1.119.176 1.221.894
Af- og nedskrivninger -249.580 -249.580
Driftsresultat 869.596 972.314
Andre finansielle indtaegter 136.044 254.498
Andre finansielle omkostninger -492.207 -387.272
Resultat for skat 513.433 839.540
Skat af arets resultat 2 -161.480 -230.912
Arets resultat 351.953 608.628
Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat 351.953 608.628
| alt 351.953 608.628
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Balance 30. juni

Aktiver 2025 2024
Note kr. kr.
Grunde og bygninger 12.201.865 12.451.445
Materielle anlaegsaktiver 3 12.201.865 12.451.445
Anlaegsaktiver 12.201.865 12.451.445
Andre tilgodehavender 3.117.536 2.892.846
Tilgodehavender 3.117.536 2.892.846
Omsaetningsaktiver 3.117.536 2.892.846
Aktiver 15.319.401 15.344.291
Passiver
Selskabskapital 80.000 80.000
Overfert resultat 3.653.040 3.301.088
Egenkapital 3.733.040 3.381.088
Gaeld til realkreditinstitutter 6.355.998 6.627.487
Selskabsskat 107.480 175.912
Langfristede gaeldsforpligtelser 4 6.463.478 6.803.399
Geeld til realkreditinstitutter 295.000 275.000
Geeld til pengeinstitutter 4.607.686 4.610.179
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 8.000 8.000
Selskabsskat 130.947 105.700
Anden geeld 81.250 160.925
Kortfristede geeldsforpligtelser 5.122.883 5.159.804
Geeldsforpligtelser 11.586.361 11.963.203
Passiver 15.319.401 15.344.291

Eventualaktiver

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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Egenkapitalopgarelse

k. Fapital reseat att
Egenkapital 1. juli 2024 80.000 3.301.087 3.381.087
Forslag til resultatdisponering 351.953 351.953
Egenkapital 30. juni 2025 80.000 3.653.040 3.733.040
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Noter

2024/25 2023/24
kr. kr.
1 | Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit: 1 1
2 | Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst 161.480 230.912
161.480 230.912
3 | Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
kr. bygninger
Kostpris 1. juli 2024 15.134.430
Kostpris 30. juni 2025 15.134.430
Af- og nedskrivninger 1. juli 2024 2.682.985
Arets afskrivninger 249.580
Af- og nedskrivninger 30. juni 2025 2.932.565
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2025 12.201.865
4 | Langfristede gaeldsforpligtelser
30/6 2025 Afdrag Restgaeld 30/6 2024
kr. geeld i alt naeste ar efter 5 ar geeld i alt
Geeld til realkreditinstitutter 6.650.998 295.000 5.151.101 6.902.487
Selskabsskat 107.480 0 0 175.912
6.758.478 295.000 5.151.101 7.078.399

5 | Eventualaktiver

Selskabet har et ikke indregnet skatteaktiv pa 514 tkr. Det er ledelsens vurdering, at aktivet ikke kan
anvendes inden for de kommende ar, og pa baggrund heraf er det udskudte skatteaktiv ikke regnskabsmaessigt

aktiveret.

6 | Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for prioritetsgaeld i realkreditinstitut 6.651 tkr. er der givet pant i grund og bygning, hvis
regnskabsmaessige veerdi pr. 30. juni 2025 udger 12.202 tkr.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Ejendomsselskabet HjulmandKaptain, Frederikshavn ApS for 2024/25 er aflagt i overens-
stemmelse med den danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg
af regler fra regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Resultatopgerelsen

Huslejeindtaegter
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de dackker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkravede
bidrag til daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger samt tillaeg og godtgerel-
se under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der
vedrarer regnskabsaret.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke
pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdi:
Brugstid Restveerdi

Bygninger 40 ar 25%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet med fradrag af
afhandelsesomkostninger. Fortjeneste eller tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter
eller andre driftsomkostninger.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa vaerdiforringelse
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.
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Anvendt regnskabspraksis

Foreligger der indikationer pa vardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis
gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hgjeste veerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgeres som
nutidsvaerdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Veaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imgdegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv indikation
pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der foreligger en
objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er vaerdiforringet, foretages nedskrivning pa
individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vardiforringelse pa individuelt niveau,
vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres primeert pa
debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets kreditrisikostyringspolitik. De
objektive indikatorer, som anvendes for portefaljer, er fastsat baseret pa historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige veerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefelje.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og
forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlagst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som falge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende
til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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