PARTNER REVISION

radgivende revisorer

Stagehajvej 2-4 A/S
Stagehajvej 4, Postboks 1, 8600 Silkeborg

CVR-nr. 10 43 79 70
Arsrapport

2014/15

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa selskabets ordinare generalforsamling den Ry Lo2016.

y 4
/

Niels Smed
Dirigent

Partner Revision

statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2B

DK-8600 Silkeborg

Tif. 86 82 44 00

Fax 86 81 44 01

silkeborg@partner-revision.dk HERNING . IKAST . SILKEBORG . BRANDE . RINGK@BING . SKJERN . TARM . GIVE
CVR nr. 15807776 EJER AF MR REVISION @LGOD  Tilknyitet RevisorGruppen Danmark . www.partner-revision.dk



PARTNER REVISION

Indholdsfortegnelse

Side
Pategninger
Ledelsespategning
Den uathangige revisors erklaringer 2
Ledelsesberetning
Selskabsoplysninger 4
Hovedtal og negletal
Ledelsesberetning 6
Arsregnskab 1. oktober 2014 - 30. september 2015
Anvendt regnskabspraksis 7
Resultatopgerelse 12
Balance 13
Pengestremsopgerelse 15
Noter 16

Stagehojvej 2-4 A/S - Arsrapport for 2014/15



PARTNER REVISION

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for 2014/15 for Stagehajvej 2-4 A/S.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for regnskabsédret 1. oktober 2014 - 30. september

2015,

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse

Sitkeborg, den 4. januar 2016

Direktion

Nlels Smed

Bestyrelse
Nlels Smed Inge-Lise Alsm med
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PARTNER REVISION

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til aktionzren i Stagehajvej 2-4 A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Stagehajvej 2-4 A/S for regnskabséret 1. oktober 2014 - 30. september
2015, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, pengestremsopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette kreever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at

opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risi-
ci for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risi-
kovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for selskabets udarbejdelse af et arsregn-
skab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er passende
efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kon-
trol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er passende, om

ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede prasentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores

konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.
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PARTNER REVISION

Den uafheengige revisors erkleeringer

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. september 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter og pengestromme for
regnskabsaret 1. oktober 2014 - 30. september 2015 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Silkeborg, den 4. januar 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 15807776

WNllbsseey
ene Meilandt Mortensén

statsautoriseret revisor
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PARTNER REVISION

Selskabsoplysninger
Selskabet Stagehajvej 2-4 A/S
Stagehgejvej 4, Postboks 1
8600 Silkeborg
Telefon: 86 810777
CVR-nr.: 10437970
Stiftet: 24. september 1986
Hjemsted: Silkeborg
Regnskabsér: 1. oktober - 30. september
Bestyrelse Niels Smed
Inge-Lise Alsing Smed
Mads Thy
Direktion Niels Smed
Revision Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Ballevej 2 B
8600 Silkeborg
Bankforbindelse Nordea Bank Danmark A/S, Vestergade 13, 8600 Silkeborg
Modervirksomhed Smed Ejendomme A/S

Niels Smed Holding A/S
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PARTNER REVISION

Hovedtal og nogletal

2014/15 2013/14 2012/13 2011/12 2010/11

t.kr. t.kr. t.kr. tkr. t.kr.
Resultatopgearelse:
Bruttofortjeneste 1.103 1.487 1.671 1.946 2919
Resultat af ordinaer primaer drift -40 -2.025 -518 2.227 2.208
Finansielle poster, netto 458 439 381 342 15
Arets resultat 318 ~1.263 394 2.396 1.667
Balance:
Balancesum 35.776 35.936 38.307 39.698 37.249
Egenkapital 21.117 20.799 22.062 21.668 19.272
Pengestremme:
Driftsaktivitet 446 439 54 -311 -386
Investeringsaktivitet 0 0 91 1.084 0
Finansieringsaktivitet -446 -442 -1.123 -65 282
Pengestromme i alt 0 -2 0 0 0
Medarbejdere:
Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 2 2 2 2 1
Nogletal i %: *)
Soliditetsgrad 59,0 57,9 57,6 54,6 51,7
Egenkapitalforrentning 1,5 -5,9 1,8 11,7 9,0

*) Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings "Anbefa-
linger & Nogletal 2015". -
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PARTNER REVISION

Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere &r bestdet af investering i og udlejning af erhvervsejendom-

me.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Efter regnskabsarets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling veesentligt.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Stagehajvej 2-4 A/S er aflagt i overensstemmelse med irsregnskabslovens bestemmel-
ser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for klasse C-

virksomheder.
Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste dr og afleegges i1 danske kroner.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersier som falge af a@ndrede

regnskabsmaessige skon af belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selska-

bet, og aktivets vaerdi kan méales pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragh sel-
skabet, og forpligtelsens vardi kan méles pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
offektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgores som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belob. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lobetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsatning samt eksterne omkostninger.

Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, sdfremt levering og risikoovergang til keber har fundet

sted inden arets udgang, og safremt indtegten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomszat-
ningen indregnes eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Lejeindtzegter vedrorende investeringsejendomme
Lejeindtagter indeholder indtagter ved udlejning af ejendomme samt opkravede faellesomkostninger og
indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrorer. Indtzegter vedrerende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemvaerender med lejere.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Andre driftsindtegter og driftssomkostninger indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold
til virksomhedens hovedaktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og tab pa debitorer.

Omkostninger vedrarende investeringsejendomme

Omkostninger vedrerende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrerende drift af ejendom-
me, reparations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Ombkostain-
ger vedrorende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Verdiregulering af investeringsejendomme
Vardiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne galdsforpligtelser til dagsvardi samt gevinst/tab ved athendelse af ejendomme.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-
ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle poster
Finansielle poster omfatter renteindtzgter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrorende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i

resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer regnskabséret.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestar af arets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af de danske regler om tvungen sambeskatning med tilknyttede virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemasssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme méles ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Stagehgjvej 2-4 A/S - Arsrapport for 2014/15 8
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme méles efterfolgende ejendom for ejendom til en skonnet dagsvardi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastsattes ejendom

for ejendom.

Omkostninger, der tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillasgges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilferer en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgerelsen under “omkostninger vedrerende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som evrige materielle anlegsaktiver, bortset fra grunde, en begranset leve-
tid. Den verdiforringelse, der finder sted, efterhanden som en investeringsejendom foreeldes, afspejles i
investeringsejendommens lebende méling til dagsverdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-

ninger over investeringsejendommens brugstid.
Verdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvaerdien med henblik pa at imedega forventede tab.

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgrensningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende

efterfolgende regnskabsar.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det beleb, der kan beregnes pé
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Efter sambeskatningsreglerne hefier Stagehojvej 2-4 A/S solidarisk og ubegrenset over for skattemyn-
dighederne for selskabsskatter og kildeskatter pa renter, royalties og udbytter opstaet inden for sambe-
skatningskredsen.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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PARTNER REVISION

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gzeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke sterrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfere en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, séledes at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over léneperioden.

Geeld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén
svarer til lanets restgzeld. For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som Ia-
nets underliggende kontantvaerdi p4 laneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede restleasingforpligtelse pa finansielle leasing-
kontrakter.

Geeldsforpligtelser vedrerende investeringsejendomme méles til dagsvaerdi. Vardireguleringer indregnes
i resultatopgerelsen under posten “verdireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vardi.

Pengestromsopgerelse

Pengestromsopgerelsen viser selskabets pengestremme for aret fordelt p driftsaktivitet, investeringsakti-
vitet og finansieringsaktivitet for aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved arets begyndelse og
afslutning.

Likviditetsvirkningen af kob og salg af virksomheder vises separat under pengestromme fra investerings-
aktivitet. I pengestremsopgerelsen indregnes pengestromme vedrerende kebte virksomheder fra anskaf-
felsestidspunktet, og pengestremme vedrerende solgte virksomheder indregnes frem til salgstidspunktet.

Pengestremme fra driftsaktivitet

Pengestromme fra driftsaktivitet opgeres som &rets resultat reguleret for ikke-kontante driftsposter, &n-
dring i driftskapital samt betalt selskabsskat.

Pengestromme fra investeringsaktivitet
Pengestremme fra investeringsaktivitet omfatter betaling i forbindelse med keb og salg af virksomheder
og aktiviteter samt keb og salg af anlagsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Pengestromme fra finansieringsaktivitet

Pengestromme fra finansieringsaktivitet omfatter eendringer i storrelse eller sammensatning af selskabs-
kapital og omkostninger forbundet hermed. Herudover omfatter pengestremmene optagelse af 1&n, afdrag
pa rentebaerende gaeld og betaling af udbytte til selskabsdeltagere.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger med fradrag af kortfristet geeld til pengeinstitutter samt kortfriste-
de veaerdipapirer, der uden hindring kan omsettes til likvide beholdninger, og som kun er forbundet med
ubetydelig risiko for veerdieendringer.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Note 2014/15 2013/14
Bruttofortjeneste 1.103.042 1.487.245
Veardiregulering af investeringsejendomme -500.000 -3.000.000

1 Personaleomkostninger -430.047 -427.429
Andre driftsomkostninger -60.255 -74.337
Dagsveardiregulering af geld vedrerende
investeringsejendomme -152.933 -10.280
Driftsresultat -40.193 -2.024.801

2 Andre finansielle indtagter fra tilknyttede virksomheder 683.444 670.315
Andre finansielle indtegter 5.671 0

3 Andre finansielle omkostninger -231.272 -231.561
Resultat for skat 417.650 -1.586.047

4 Skat af arets resultat -99.882 323.118
Arets resultat 317.768 -1.262.929

Forslag til resultatdisponering:

Overfores til overfort resultat 317.768 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.262.929
Disponeret i alt 317.768 -1.262.929
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Balance 30. september

PARTNER REVISION

Aktiver
Note 2015 2014
Anlaegsaktiver
5 Investeringsejendomme 18.000.000 18.500.000
Materielle anlaegsaktiver i alt 18.000.000 18.500.000
Anleegsaktiver i alt 18.000.000 18.500.000
Oms=tningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 17.696.587 17.330.718
Andre tilgodehavender 51.587 71.296
Periodeafgreensningsposter 27.712 33.356
Tilgodehavender i alt 17.775.886 17.435.370
Likvide beholdninger 240 515
Omseetningsaktiver i alt 17.776.126 17.435.885
Aktiver i alt 35.776.126 35.935.885
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Balance 30. september

PARTNER REVISION

Passiver

2015 2014
Egenkapital
Aktiekapital 500.000 500.000
Overfart resultat 20.616.590 20.298.823
Egenkapital i alt 21.116.590 20.798.823
Hensatte forpligtelser
Hensattelser til udskudt skat 2.796.370 2.925.331
Hensatte forpligtelser i alt 2.796.370 2.925.331
Geeldsforpligtelser
Geld til realkreditinstitutter 7.775.445 10.532.695
Langfristede gacldsforpligtelser i alt 7.775.445 10.532.695
Kortfristet del af langfristet geeld 2.853.679 542.850
Leverandorer af varer og tjenesteydelser 225.093 190.227
Geld til tilknyttede virksomheder 53.681 81.193
Selskabsskat 537.543 566.275
Anden geld 417.725 298.491
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 4.087.721 1.679.036
Geldsforpligtelser i alt 11.863.166 12.211.731
Passiver i alt 35.776.126 35.935.885

9 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

10 Eventualposter
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Pengestromsopgorelse 1. oktober - 30. september

PARTNER REVISION

Note 2014/15 2013/14
Arets resultat 317.768 -1.262.929
11 Reguleringer 142.039 2.238.128
12 Andring i driftskapital -213.928 -713.751
Pengestromme fra drift for finansielle poster 245.879 261.448
Renteindbetalinger og lignende 689.114 670.315
Renteudbetalinger og lignende -231.272 -231.561
Pengestrom fra ordinzr drift 703.721 700.202
Betalt selskabsskat -257.575 -260.825
Pengestromme fra driftsaktivitet 446.146 439.377
Afdrag pa langfristet geeld -446.421 -441.868
Pengestromme fra finansieringsaktivitet -446.421 -441.868
Andring i likvider =275 -2.491
Likvider 1. oktober 2014 515 3.000
Likvider 30. september 2015 240 515
Likvider
Likvide beholdninger 240 515
Likvider 30. september 2015 240 515
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Noter

2014/15 2013/14
1.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 419.522 416.439
Andre omkostninger til social sikring 9.975 10.440
Personaleomkostninger i gvrigt 550 550
430.047 427.429
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
2. Andre finansielle indtegter fra tilknyttede virksomheder
Renter, tilknyttede virksomheder 683.444 670.315
683.444 670.315
3.  Andre finansielle omkostninger
Renter, tilknyttede virksomheder 4.488 1.193
Andre renteomkostninger 226.784 230.368
231.272 231.561
4.  Skat af arets resultat
Skat af &rets resultat 228.843 308.700
Arets regulering af udskudt skat -128.961 -631.818
99.882 -323.118
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5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. oktober 2014

Kostpris 30. september 2015

Regulering til dagsveerdi 1. oktober 2014

Arets regulering til dagsverdi

Regulering til dagsveerdi 30. september 2015

Regnskabsmzessig veerdi 30. september 2015

30/9 2015 30/9 2014
13.703.330 13.703.330
13.703.330 13.703.330

4.796.670 7.796.670

-500.000 -3.000.000

4.296.670 4.796.670

18.000.000 18.500.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedommelser af markedsniveauet.

Ved fastsettelsen af markedsverdien (bogfort vardi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:
Vagtet gennemsnitlig afkastprocent 7,5

Folsomhedsanalyse:

ZEndringer i afkastsatserne har vesentlig betydning for mélingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen forer til et fald i markedsverdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstaende oversigt viser, hvorledes mélingen af ejendomsportefoljen pavirkes, nér afkastsatser-

ne @ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

Veerdi af ejendomspor-  Regnskabsmeessig veer-

tefolje di Regulering

Afkast% t.kr. t.kr. t.kr.
7,25 18.621 18.000 621
7,75 17.419 18.000 -581
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30/9 2015 30/9 2014
6.  Aktiekapital
Aktiekapital 1. oktober 2014 500.000 500.000
560.000 500.000
Aktiekapitalen bestar af 500 aktier a 1.000 kr. og multipla
heraf. Kapitalen er ikke opdelt i klasser.
7. Overfort resultat
Overfort resultat 1. oktober 2014 20.298.822 21.561.752
Arets overforte overskud eller underskud 317.768 -1.262.929
20.616.590 20.298.823
8.  Geldsforpligtelser
Afdrag Restgeeld Geeld i alt Gezld i alt
forste ar efter S ar 30/9 2015 30/9 2014
Geeld til
realkreditinstitutter 2.853.679 4.633.770 10.629.125 11.075.546
2.853.679 4.633.770 10.629.125 11.075.546
9. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 10.342 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,

hvis regnskabsmassige vardi pr. 30. september 2015 udger 18.000 t.kr.

Selskabet har deponeret ejerpantebreve pa i alt 4.000 t.kr. til sikkerhed for bankgald. Ejerpante-

brevene giver pant i ovenstdende grunde og bygninger.

Selskabet har afgivet kaution overfor moderselskabets og sesterselskabers geld til realkredit-

institutter.
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Noter

10.  Eventualposter

Sambeskatning

Selskabet indgar i den nationale sambeskatning med Smed Ejendomme A/S som administrations-
selskab og hzfter ubegraenset og solidarisk med de gvrige sambeskattede selskaber for den samle-
de selskabsskat.

Selskabet hafter ubegranset og solidarisk med de ovrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske koncernvirksomheder. Som koncernvirksomhed
hefter selskabet ubegreenset og solidarisk med evrige koncernvirksomheder for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalities inden for sambeskatnmgskredsen
De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for SKAT fremgar af
administrationsselskabets &rsregnskab, Smed Ejendomme A/S, CVR-nr. 25 49 22 50.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter m.v. vil kunne medfere, at sel-
skabets haftelse udger et andet belab.

11. Reguleringer

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlaegsaktiver 500.000 3.000.000
Andre finansielle indteegter -689.115 -670.315
Andre finansielle omkostninger 231.272 231.561
Skat af &rets resultat 99.882 -323.118

142.039 2.238.128

12. Andring i driftskapital

Andring i tilgodehavender -340.516 -631.678
Zndring i leverandergzeld og anden gald 126.588 -82.073
-213.928 -713.751
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