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AG Investments A/S
Arsrapport 2023

Ledelsespategning

Bestyrelse og direktion har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for AG Investments A/S for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1.januar - 31. december 2023.

Det er endvidere vores opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegerelse for de
forhold, beretningen omhandier.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 6. marts 2024
Direktion

Bjar&{e Windelgv Graae
adm. dir.

Robinfeddern
formand
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Berit Hoelgaard Didriksen

Maj Ugdernoj J/IV/ |
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Den uafhaengige revisors revisionspategning
Til kapitalejerne i AG Investments A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for AG Investments A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er na&rmere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Det er
vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores kon-
klusion.

Uafhangighed

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere
etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse krav og IESBA Code.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som le-
delsen anser for ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at
gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som hethed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, ndr sddan findes. Fejlin-
formationer kan opstd som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslut-
ninger, som regnskabsbrugerne traffer pd grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder profes-
sionel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sam-
mensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af intern
kontrol.

Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af iedelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sddanne
oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusion er baseret pa
det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke Iangere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pd en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om bl.a. det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af drsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetningen ogq i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraavede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfprte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 6. marts 2024
EY Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR-nr, 30 70/2 28
P

drten Schougaard Sérensen
statsaut. revisor
mne32129
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EY Godkendt Revisionspartnerselskab
Cortex Park Vest 3, 5230 Odense M



AG Investments A/S
Arsrapport 2023

Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets formal er at investere i unoterede kapitalandele inden for udvikling, byggeri og udiejning af
ejendomme med henblik pd videresalg og hermed beslagtet virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et underskud pd 39.497.504 kr. mod et overskud pa
106.054.559 kr. sidste ar, og selskabets balance pr. 31. december 2023 udviser en egenkapital pa
96.642.534 kr.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for virksomhedens
finansielle stilling.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Resultatopggreise

Note

Arsrapport 2023

kr. 2023 2022
Bruttofortjeneste/bruttotab 27.462 -52.872
Administrationsomkostninger -287.130 -890.563
Resultat af primaer drift -259.668 -943.435
Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder -42.174.991 78.752.562
Indtaegter af kapitalandele i kapitalinteresser 1.086.844 25.885.965
Finansielle indteegter 9.601.791 9:.553c7 01
Finansielle omkostninger -4.961.723 -2.108.828
Resultat fgr skat -36.707.747 111.139.965
Skat af drets resultat -2.789.757 -5.085.406
Arets resultat -39.497.504 106.054.559
Forslag til resultatdisponering
Ekstraordineert udbytte indregnet under egenkapitalen 40.000.000 0
Reserve for nettoopskrivning efter indre vaerdis metode -49.914.556 105.347.139
Overfort resultat -29.582.948 707.420
-39.497.504 106.054.559




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

kr.

AKTIVER

Anlaegsaktiver

Finansielle anlagsaktiver

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kapitalandele i kapitalinteresser
Tilgodehavender hos kapitalinteresser

Anlaegsaktiver i alt

Omsatningsaktiver
Varebeholdninger
Varer under fremstilling

Tilgodehavender

Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Tilgodehavender hos kapitalinteresser
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag

Likvide beholdninger
Omseaetningsaktiver i alt
AKTIVER I ALT

AG Investments A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
42.324.750 87.346.775
88.076.186 77.931.073
25.972.115 29.728.951
115/6:3731,05: 195.006.799
156.373.051 195.006.799
5.227.114 5.227.114
5.227.114 S22 1A 4

0 60.217.370

531.360 5.020.749
1919551 0
2.450.911 65.238.119
18.362.873 3.176.547
26.040.898 73.641.780
182.413.949 268.648.579




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Balance

Note

RX~NON =

kr.

PASSIVER
Egenkapital
Aktiekapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode

Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt
Geeldsforpligtelser

Kortfristede geeldsforpligtelser

Geeld til banker

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Skyldig sambeskatningsbidrag

Anden geld

Gealdsforpligtelser i alt
PASSIVER | ALT

Anvendt regnskabspraksis
Personaleomkostninger

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

AG Investments A/S

Arsrapport 2023

2023 2022
500.000 500.000
55.432.583  105.347.139
40.709.951 70.292.899
96.642.534  176.140.038
8.389.283 3.714.655
8.389.283 3.714.655
15.000.000 31.720.000
43.750 0
62:292:132 55.666.166
0 788.186

46.250 619.534

T 3824132, 88.793.886
7h.3182.1372 88.793.886
182.413.949  268.648.579




Arsregnskab 1. januar - 31. december

Egenkapitalopgerelse

Reserve for
nettoopskrivning
efter indre

AG Investments A/S
Arsrapport 2023

Kr. Aktiekapital vaerdis metode  Overfort resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2023 500.000 105.347.139 70.292.899 176.140.038
Overfort via resultatdisponering 0 -49.914.556 10.417.052 -39.497.504
Udloddet ekstraordinasrt

udbytte indregnet under

egenkapitalen 0 0 -40.000.000 -40.000.000
Egenkapital

31. december 2023 500.000 55.432.583 40.709.951 96.642.534
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for AG Investments A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af visse bestemmelser for klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Praesentationsvaluta

Arsregnskabet er aflagt i danske kroner (kr.).

Resultatopgegrelsen

Nettoomsatning
Virksomheden har valgt IAS 11/IAS 18 som fortolkningsbidrag for indregning af omsatning.

Bruttofortjeneste/bruttotab

I resultatopgerelsen er nettoomsaetning, produktionsomkostninger og andre driftsindtaegter med hen-
visning til arsregnskabslovens § 32 sammendraget til én regnskabspost benaevnt
bruttofortjeneste/bruttotab.

Produktionsomkostninger

Produktionsomkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna &rets nettoomsaetning.
Herunder indgar direkte og indirekte omkostninger til rdvarer og hjalpematerialer, omkostninger til
produktionspersonale, leje og leasing samt afskrivninger pa produktionsantaeg.

Under produktionsomkostninger indregnes tillige forskningsomkostninger, udviklingsomkostninger,
der ikke opfylder kriterierne for aktivering, samt afskrivning pa aktiverede udviklingsomkostninger.

Endvidere indregnes hensattelse til tab pa entreprisekontrakter.

Administrationsomkostninger

| administrationsomkostninger indregnes omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og administra-
tion af virksomheden, herunder omkostninger til administrativt personale, iedelsen, kontorlokaler og
kontoromkostninger samt afskrivninger pa aktiver, som benyttes i administrationen.

Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i forhold til virksomhedens
hovedaktiviteter, herunder fortjeneste ved salg af anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser

| resuttatopgerelsen indregnes den forholdsmaessige andel af de underliggende virksomheders
resultat efter eliminering af intern avance/tab og efter skat. | kapitalinteresser og associerede virk-
somheder foretages alene forholdsmaessig eliminering af avance og tab under hensyntagen til ejer-
andele.

Skat

Skat af drets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regule-
ring af udskudt skat. Arets skat indregnes i resultatopggrelsen med den del, der kan henferes til drets
resultat, og i egenkapitalen med den del, som kan henfgres tit transaktioner indregnet i egenkapitalen.

11
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Virksomheden indgar i sambeskatning med gvrige koncernvirksomheder. Den danske selskabsskat for-
deles mellem overskuds- og underskudsgivende danske seiskaber i forhold til disses skattepligtige ind-
komst (fuld fordeling).

Sambeskattede selskaber med overskydende skat godtggres som minimum i henhold til de geldende
satser for rentegodtgerelser af administrationsselskabet, ligesom sambeskattede selskaber med rest-
skat som maksimum betaler et tillaeg i henhold til de gaeldende satser for rentetillaeg til administrati-

onsselskabet.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Balancen

Kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser
Kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser males efter den indre veerdis metode.

Ved fgrste indregning males kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser til kostpris,
dvs. med tillaeg af transaktionsomkostninger. Kostprisen allokeres i overensstemmelse med overtagel-
sesmetoden, jf. anvendt regnskabspraksis for virksomhedssammensiutninger.

Konstaterede mervaerdier og eventuel goodwill i forhold til den underliggende virksomheds regnskabs-
maessige indre vardi amortiseres i overensstemmelse med anvendt regnskabspraksis for de aktiver og
forpligtelser, som de kan henfgres til. Negativ goodwill indregnes i resultatopgerelsen.

Modtaget udbytte fradrages den regnskabsmaessige vaerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser, der males til regnskabsmaessig indre
veerdi, er underlagt krav om nedskrivningstest, hvis der foreligger indikationer pd vardiforringelse.

Verdiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige veaerdi af kapitalandele i associerede virksomheder og kapitalinteresser vurde-
res arligt for indikationer pé veerdiforringelse.

Foreligger der indikationer pa vaerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmeaessige veerdi.

Som genindvindingsveaerdi anvendes den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdi-
en opggres som nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestrgmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbagefgres, nar begrundelsen for nedskrivningen ikke langere
bestar.

Tilgodehavender

Virksomheden har valgt IAS 39 som fortolkningsbidrag for nedskrivninger af finansielle tilgodehaven-
der.

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at veere indtruffet en objektiv
indikation pd, at et tilgodehavende eller en portefelje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages ned-
skrivning pé& individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvor der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for veerdiforringelse. Portefsljerne base-
res primart pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med virksomhedens risi-
kostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa histo-
riske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestrgmme, herunder realisationsvardi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehaven-
de eller portefalje.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgraensningsposter, indregnet under aktiver, omfatter forudbetalte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger.
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Arsregnskab 1. januar - 31. december

AG Investments A/S

Arsrapport 2023

Noter
kr. 2023 2022
Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder 0 294.963
Renteindtagter fra kapitalinteresser 9.596.402 9.178.645
Renteindtaegter i pvrigt 5.389 80.093
9.601.791 9558 7.0
Finansietle omkostninger
Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder 4.003.100 OO
Renteomkostninger i gvrigt 958.623 1.091.390
Andre finansielle omkostninger 0 15.663
4.961.723 2.108.828
Skat af drets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst -1.919.551 788.186
Arets regulering af udskudt skat 4.674.628 3.609.340
Regulering af skat vedrgrende tidligere ar 34.680 687.880
2.789.757 5.085.406
Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i Tilgodehavender
associerede Kapitalandele i hos
kr. virksomheder kapitalinteresser  kapitalinteresser I alt
Kostpris 1. januar 2023 7.885.601 52.045.108 29.728.951 89.659.660
Tilgange 5:989.315 9.058.269 8.366.390 23.414.034
Afgange -10.000 0 -12.123.226 -12.133.226
Kostpris 31. december 2023 13.864.976 61.103.377 251972 115 100.940.468
Vardireguleringer
1. januar 2023 79.461.174 25.885.965 0 105.347.139
Modtaget udbytte -8.845.914 0 0 -8.845.914
Arets resultat -42.050.772 1.254.563 0 -40.796.209
Tilbagef@rsel af opskrivninger
tidligere ar -114.714 -167.719 0 -282.433
Tilbagefgrsel af nedskrivninger
pd afhaendede aktiver 10.000 0 0 10.000
Verdireguleringer
31. december 2023 28.459.774 26.972.809 0 55.432.583
Regnskabsmaessig vaerdi
42.324.750 88.076.186 25912 1145 156.373.051

31. december 2023

Koncernens investering i kapitalinteresser og associerede virksomheder udggres af
ejendomsselskaber, der maler ejendomme til dagsvaerdi. Dagsvaerdien er opgjort pd baggrund af
afkastbaserede modeller og indeholder som fglge heraf en naturlig usikkerhed ved indregning og

o
maling.

Veerdiansaettelsen af investeringsejendomme er foretaget pa baggrund af eksterne valuarvurderinger

samt beregninger.
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AG Investments A/S
Arsrapport 2023

Arsregnskab 1. januar - 31. december

Noter

Finansielle anleegsaktiver (fortsat)
Associerede virksomheder

Navn Hjemsted Ejerandel
Komplementarselskabet AGI-NREP Sydhavnsgade ApS Odense 30,00 %
AGI-NREP Sydhavnsgade K/S Odense 30,00 %
AG-LPB Udlejningsboliger K/S Odense 50,00 %
AG-LPB Komplementar ApS Odense 50,00 %
Kapitalinteresser

Smedeland JV HoldCo ApS Aarhus 10,00 %
Lyskaer JV HoldCo ApS Aarhus 10,00 %
AGI-NREP Banemarksvej K/S Odense 20,00 %
Komplementarselskabet AGI-NREP Banemarksvej ApS Odense 20,00 %

Personaleomkostninger

Virksomheden har ingen ansatte.

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med modervirksomheden Larkedal ApS som administrationsselskab og
haefter solidarisk med gvrige sambeskattede selskaber for betaling af selskabsskat for kildeskat pad
renter, royalties og udbytter.

Selskabet skylder ikke indbetalt selskabskapital til AG-LPB Udlejningsboliger K/S for 23.438.873 kr.

AG Investments A/S har indgdet laneaftaler med Smedeland JV HoldCo ApS. Tilsagn udger DKK
7.500.000 kr. Resttilsagn udggr 1.650.000 kr. pr. 31. december 2023.

AG Investments A/S har indgdet Ianeaftaler med AGI-NREP Banemarksvej K/S. Tilsagn udger DKK 15,1
mio. kr. Resttilsagn udger O mio. kr. pr. 31. december 2023.

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for Diget PropCo K/S' anden langfristet geaeld indestar AG Investments A/S som
selvskyldnerkautionist over for Diget PropCo K/S' [dngiver. Gaelden i henholid til denne kaution udger
17.952 t.kr. pr. 31.12.2023.
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